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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-BUDOWLANA

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

Kategoria budynku: XIII — pozostate budynki mieszkalne

Lokalizacja:

a) obreb ewidencyjny: 0008, miejscowo$é Niemcz.

b) numer ewidencyjny dziatki: 91/5, 91/6, 91/7,91/8, 91/9, 91/10, 91/11, 91/12, 91/13
c) jednostka ewidencyjna: 040306_2 (Osielsko)
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I.  Przedmiot Inwestycji.
Inwestycja polega na zagospodarowaniu dziatek 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9,
91/10, 91/11, 91/12, 91/13, ktérego celem jest budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi z tym zwigzanymi oraz

niezbedna infrastrukturg komunikacyjna.

II.  Podstawa Opracowania.
e Zlecenie Inwestora.
e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy.

III.  Zakres Opracowania.
Na cato$¢ opracowania sktada sie:
e Koncepcja zagospodarowania terenu
e Koncepcja architektoniczna kondygnacji podziemne;j
e Koncepcja architektoniczna kondygnacji parteru
e Koncepcja architektoniczna kondygnacji pietra I
e Koncepcja architektoniczna kondygnacji pietra II
e Wizualizacje proponowanej zabudowy
e Zapewnienia dostaw mediéw i odbioru $ciekéw komunalnych

wydane przez gestoréw sieci

IV.  Istniejgcy stan zagospodarowania terenu.
e [okalizacja
Projektowana budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowana jest na dziatkach 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10,
91/11, 91/12, 91/13 w Niemczu, gmina Osielsko, w powiecie

bydgoskim, woj. kujawsko-pomorskie.

e Informacje o terenie
W chwili obecnej na terenie dziatki nie znajduje sie¢ zaden obiekt a

dziatka nie jest zagospodarowana.
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Dane Architektoniczne.

Projektowany obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny, wolnostojacy.

Zaprojektowano budynek o 3 kondygnacjach nadziemnych, calkowicie

podpiwniczony. Dach wielospadowy. Nachylenie potaci dachowych wyniesie

11° (kalenica gtéwna) oraz 20 ° .

W budynku mieszkalnym w poziomie piwnic zaprojektowano garaz podziemny,

pomieszczenia techniczne, pomieszczenie gospodarcze. Na pozostatych
kondygnacjach przewidziano lokale mieszkalne oraz czgsci wspélne.

Zestawienie pomieszczen kondygnacji podziemnej

Czesci wspodlne

-0.1. Garaz 1007,96 m?
-0.2.  Pom. gosp. 2,78 m?
-0.3  Hydrofornia 9,44 m?
-0.4  Przedsionek 4,50 m?
-0.5 Kotlownia 11,34 m?
-0.6  Przedsionek 3,74 m?
-0.7 Pom. ele. 7,49 m?
-0.8  Pom. gosp. 3,77 m?
-1.9  Przedsionek 4,36 m?
-1.10 Klatka schodowa 29,23 m?
-1.11 Klatka schodowa 29,44 m?
-1.12 Klatka schodowa 29,60 m?
Razem 1143,65 m?
Zestawienie pomieszczen Parteru
Czesci wspdlne
0.1. Klatka schodowa 29,23 m?
0.2. Komunikacja 16,78 m?
0.3  Klatka schodowa 29,44 m?
0.4  Komunikacja 24,96 m?
0.5  Klatka Schodowa 29,60 m?
0.6  Komunikacja 20,77 m?
0.7 Pomieszczenie na odpady 11,78 m?
Razem 162,56 m?
Mieszkanie 1
M.1.01 komunikacja 15,40 m?



[ ]

M.1.02 lazienka 5,97 m

M.1.03 salon z aneksem 24,56 m?
M.1.04 pokéj . 10,82 m?
M.1.05 pokéj 17,55 m?
M.1.06 we 2,62 m?
Razem 76,92 m?
Mieszkanie 2
M.2.01 komunikacja 12,72 m?
M.2.02 tazienka 5,59 m?
M.2.03 salon z aneksem 32,33 m?
M.2.04 pokoéj 14,93 m?
M.2.05 pokéj 16,10 m?
M.2.06 wc 2,08 m?
Razem 83,75 m?
Mieszkanie 3
M.3.01 komunikacja 4,48 m?
M.3.02 lazienka 3,20 m?
M.3.03 pokéj 10,45 m?
M.3.04 salon z aneksem 16,73 m?
Razem 34,86 m®
Mieszkanie 4
M.4.01 komunikacja 10,76 m?
M.4.02 salon z aneksem 32,30 m?
M.4.03 tazienka 6,03 m?
M.4.05 pokoj 14,58 m?
M.4.06 pokoj 13,28 m?
M.4.07 we 2,47 m?
Razem 79,42 m?
Mieszkanie 13
M.13.01 komunikacja 15,58 m?
M.13.02 tazienka 4,27 m?
M.13.03 pokd;j 23,52 m?
M.13.04 pokéj 21,07 m2
M.13.05 tazienka 6,09 m?
M.13.06 salon z aneksem 24,50 m?
M.13.07 pokdj 24,71 m?
Razem 119,74 m?

Mieszkanie 14
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M.14.01 komunikacja

3,90 m?

M.14.02 lazienka 3,96 m?
M.14.03 poks; 11,58 m?
M.14.04 salon z aneksem 20,08 m?
Razem 39,52 m?
Mieszkanie 15
M.15.01 komunikacja 15,32 m?
M.15.02 pokoj 23,75 m?
M.15.03 salon z aneksem 24,45 m?
M.15.04 tazienka 6,09 m?
M.15.05 poks;j 21,26 m?
M.15.06 pokdj 24.52 m?
M.15.07 tazienka 4,75 m?
Razem 120,14 m?
Mieszkanie 22
M.22.01 komunikacja 11,15 m?
M.22.02 we 2,95 m?
M.22.03 pokoéj 12,44 m?
M.22.05 pokdj 14,48 m2
M.22.06 tazienka 6,09 m?
M.22.07 salon z aneksem 31,92 m?
Razem 79,03 m?
Mieszkanie 23
M.23.01 komunikacja 4,59 m?
M.23.02 tazienka 3,20 m?
M.23.03 garderoba 10,45 m?
M.23.04 salon z aneksem 16,63 m?
Razem 34,88 m?
Mieszkanie 24
M.24.01 komunikacja 15,67 m?
M.24.02 pokdj 14,23 m?
M.24.03 salon z aneksem 24,74 m?
M.24.04 tazienka 5,14 m?
M.24.05 tazienka 4,57 m?
Razem 81,91 m?
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Mieszkanie 25

M.25.01 komunikacja 15,32 m?
M.25.02 pokéj 23,75 m?
M.25.03 salon z aneksem 24,45 m?
M.25.04 tazienka 6,09 m?
M.25.05 tazienka 4,57 m?

Razem 64,35 m?

Razem Pretto= 977,08 m?

Zestawienie pomieszczen Pietra I

Czesci wspdlne

1.1.  Klatka schodowa 29,25 m?
1.2.  Komunikacja 16,78 m?
1.3  Klatka schodowa 29,38 m?
1.4  Komunikacja 25,24 m?
1.5  Klatka Schodowa 29,60 m?
1.6 Komunikacja 20,77 m?
Razem 151,02 m?
Mieszkanie 5
M.5.01.komunikacja 16,15 m?
M.5.02 we 2,63 m?
M.5.03 pokéj 17,55 m?
M.5.04 pokoj 10,82 m?
M.5.05 salon z aneksem kuch. 24,74 m?
M.5.06 tazienka 5,14 m?
Razem 76,92 m?
Mieszkanie 6
M.6.01 komunikacja 12,97 m?
M.6.02 tazienka 5,59 m?
M.6.03 salon z aneksem 37,01 m?
M.6.04 pokdj 10,73 m?
M.6.05 pokoj 14,88 m?
M.6.06 wc 2,08 m?
Razem 83,26 m?
Mieszkanie 7
M.7.01 komunikacja 4,59 m?
M.7.02 lazienka 3,20 m?
M.7.03 pokéj 10,45 m?
M.7.04 salon z aneksem 16,63 m?
Razem 34,87 m?
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Mieszkanie 8

M.8.01 komunikacja 10,76 m?
M.8.02 salon z aneksem kuch. 32,30 m?
M.8.03 tazienka 6,03 m?
M.8.05 pokoéj 14,58 m?
M.8.06 pokoj 13,28 m?
M.8.07 we 2,47 m*
Razem 79,42 m?
Mieszkanie 16
M.16.01 komunikacja 15,48 m?
M.16.02 pokéj 23,52 m?
M.16.03 lazienka 4,23 m?
M.16.04 pokoj 21,07 m?
M.16.05 tazienka 6,09 m?
M.16.06 salon z aneksem 32,01 m?
M.16.07 pokéj 17,13 m?
Razem 119,89 m?
Mieszkanie 17
M.17.01 komunikacja 3,90 m?
M.17.02 lazienka 3,96 m?
M.17.03 pokdj 12,69 m?
M.17.04 salon z aneksem 18,64 m?
Razem 39,46m*
Mieszkanie 18
M.18.01 komunikacja 15,32 m?
M.18.02 pokéj 16,16 m?
M.18.03 salon z aneksem kuch. 32,01 m?
M.18.04 lazienka 6,09 m?
M.18.05 pokéj 21,26 m?
M.18.06 pokéi 24,52 m?
M.18.07 tazienka 4,75 m?
Razem 120,11 m?
Mieszkanie 26
M.26.01 komunikacja 11,15 m?
M.26.02 we 2,95 m?
M.26.03 poko;j 12,44 m?
M.26.05 poké; 14,48 m?
M.26.06 tazienka 6,09 m?
M.26.07 salon z aneksem kuch. 31,92 m?
Razem 79,03 m?



Mieszkanie 27

M.27.01 komunikacja 3,58 m?
M.27.02 lazienka 3,20 m?
M.27.03 garderoba 10,45 m?
M.27.04 pokéj z aneksem kuch. 16,63 m?
Razem 34,85 m?
Mieszkanie 28
M.28.01 komunikacja 12,97 m?
M.28.02 lazienka 5,59 m?
M.28.03 salon z aneksem 37,01 m?
M.28.04 pokéj 10,73 m?
M.28.05 pokdj 14,88 m?
M.28.06 wc 2,08 m?
Razem 81,91 m?
Mieszkanie 29
M.29.01 komunikacja 16,15 m?
M.29.02 wc 2,62 m?
M.29.03 poké;j 17,55 m?
M.29.04 pokéj 10,82 m?
M.29.05 salon z aneksem kuch. 24,74 m?
M.29.06 tazienka 5,14 m?
Razem 77,02m?

Razem Pretto= 977,76 m?

Zestawienie pomieszczen Pietra I1

Czesci wspOlne

2.1.  Klatka schodowa 29,25 m?
2.2.  Komunikacja 16,78 m?
2.3  Klatka schodowa 29,38 m?
2.4  Komunikacja 25,24 m?
2.5  Klatka Schodowa 29,60 m?
2.6  Komunikacja 20,77 m?
Razem 151,02 m?
Mieszkanie 9
M.9.01 komunikacja 16,15 m?
M.9.02 wc 2,63 m?
M.9.03 pokéj 17,55 m?
M.9.04 pokdj 10,82 m?

M.9.05 salon z aneksem kuch. 24,74 m?
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M.9.06 tazienka 5,14 m?
Razem 76,92 m?
Mieszkanie 10
M.10.01 komunikacja 12,97 m?
M.10.02 lazienka 5,59 m?
M.10.03 salon z aneksem 37,01 m?
M.10.04 pokd; 10,73 m?
M.10.05 pokd; 14,88 m?
M.10.06 wc 2,08 m?
Razem 83,26 m?
Mieszkanie 11
M.11.01 komunikacja 4,59 m?
M.11.02 lazienka 3,20 m?
M.11.03 garderoba 10,45 m?
M.11.04 salon z aneksem 16,63 m?
Razem 34,87 m?
Mieszkanie 12
M.12.01 komunikacja 10,76 m?
M.12.02 salon z aneksem kuch. 32,30 m?
M.12.03 tazienka 6,03 m?
M.12.04 pokéj 14,58 m2
M.12.05 pokéj 13,28 m?
M.12.06 wc 2,47 m?
Razem 79,42 m?
Mieszkanie 19
M.19.01 komunikacja 15,84 m?
M.19.02 pokdj 23,52 m?
M.19.03 tazienka 4,23 m?
M.19.04 pokéj 21,07 m?
M.19.05 tazienka 6,09 m?
M.19.06 salon z aneksem 32,01 m?
M.19.07 pokdj 17,13 m?
Razem 119,89 m?
Mieszkanie 20
M.20.01 komunikacja 3,90 m?
M.20.02 tazienka 3,96 m*
M.20.03 garderoba 12,96 m?
M.20.04 salon z aneksem 18,64 m?
Razem 39,46 m?
Mieszkanie 21
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M.21.01 komunikacja

15,32 m?

M.21.02 poks; 16,16 m?
M.21.03 salon z aneksem kuch. 32,01 m?
M.21.04 tazienka 6,09 m?
M.21.05 poks; 21,26 m?
M.21.06 poké; 24,52 m?
M.21.07 tazienka 4,75 m?
Razem 120,11 m?
Mieszkanie 30
M.30.01 komunikacja 11,15 m?
M.30.02 wc 2,95 m?
M.30.03 pokdj 12,44 m?
M.30.04 poks; 14,48 m?
M.30.05 tazienka 6,09 m?
M.30.06 salon z aneksem 31,92 m?
Razem 79,03 m?
Mieszkanie 31
M.31.01 komunikacja 4,56 m?
M.31.02 tazienka 3,20 m?
M.31.03 garderoba 10,45 m?
M.31.04 pokéj z aneksem 16,63 m?
Razem 34,85 m?
Mieszkanie 32
M.32.01 komunikacja 12,97 m?
M.32.02 tazienka 5,59 m?
M.32.03 salon z aneksem 37,01 m?
M.32.04 pokdj 10,73 m?
M.32.05 pokd;j 14,88 m?
M.32.06 wc 2,08 m?
Razem 81,91m?
Mieszkanie 33
M.33.01 komunikacja 16,15 m?
M.33.02 wc 2,62 m?
M.33.03 pokdj 17,55 m?
M.33.04 pokéj 10,82 m?
M.33.05 pokdj z aneksem kuch. 24,74 m?
M.33.06 lazienka 5,14 m?
Razem 77,02m?
Razem Pretto= 977,76 m?



VI

Obszar oddziatywania inwestycji.

Zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie budynek
winien by¢ zlokalizowany :

§12.1

1) 4 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang z otworami okiennymi lub

drzwiowymi w strong tej granicy - spelnione

2) 3 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych

lub drzwiowych w strone tej granicy - spetnione

Odleglos¢ od granicy z sasiednig dziatka budowlang nie moze byé mniejsza
niz:

1) 1,5 m do okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsciem, a takze do takich
czesci budynku jak galeria, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa - spetnione
2) 4 m do zwr6conego w strong tej granicy otworu okiennego umieszczonego w

dachu lub potaci dachowej — spetnione

Odleglosci projektowanego budynku od granic dziatki i obiektow
zlokalizowanych na sasiednich nieruchomos$ciach — zgodnie z warunkami
technicznymi* dla budynkéw i ich usytuowania §12

Usytuowanie szamba, studni, oczyszczalni §ciekow — nie dotyczy.

Dziatalnos$¢ emitujaca hatas — nie dotyczy,

Teren objety ochrong zabytkéw, drég publicznych, prawa wodnego — nie
dotyczy.

Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe - proj. budynek
spelnia wymagania §271-§273 warunk6w technicznych*.

*Warunki techniczne — Rozpor=qd-enie Ministra Infrastruktury = dnia 12 lietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie wraz = pézniejszymi zmianami.

Zgodnie z powyzszym obszar obejmuje jedynie dziatki na ktérych prowadzona
bedzie inwestycja (91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11, 91/12, 91/13)

S}IIStr'ona



VIL

Miejsca gromadzenia odpadéw stalych.

Lokalizacja miejsca na gromadzenie odpadéw statych spelnia warunki § 22.2
tj: 2. Miejscami, o ktoérych mowa w ust. 1, moga byé:

1) zadaszone ostony lub pomieszczenia ze $cianami petnymi badz azurowymi;
2) wyodregbnione pomieszczenia w budynku, majace posadzke powyzej
poziomu nawierzchni dojazdu $rodka transportowego odbierajgcego odpady,
lecz nie wyzej niz 0,15 m, w tym takze dolne komory zsypu z bezposrednim
wyj$ciem na zewngtrz, zaopatrzonym w daszek o wysiegu co najmniej 1 m i
przedtuzony na boki po co najmniej 0,8 m, majgce $ciany i podlogi zmywalne,

punkt czerpalny wody, kratke Sciekows, wentylacje oraz sztuczne o$wietlenie;

Opis projektowanej koncepcji.

Opis struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji znajduje si¢ na dziatkach 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10,
91/11, 91/12, 91/13. Projektuje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny.
Projektowany budynek bedzie posiadaé 33 lokale mieszkaniowe o
powierzchniach okoto 34,80 m? do 120,20 m% Budynek bedzie posiadat 3
kondygnacje nadziemne oraz catkowite podpiwniczenie, w ktérym
zlokalizowany bedzie garaz podziemny. Na terenie inwestycji przewiduje sie
projektowany parking, plac zabaw oraz zagospodarowang przestrzefi

biologicznie czynng petnigca funkcje strefy rekreacyjnej.

Powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.

Projektowany budynek harmonijnie nawigzuje do zastanej kompozycji
przestrzeni, uktadem, funkcjg oraz materiatami, jednocze$nie uzupehiajac jg o
dodatkowe elementy jak projektowany plac zabaw mogacy stuzyé zaréwno

nowym jak i obecnym mieszkancom.

W koncepcji podjeta zostanie proba kondensacji obecnych wymogéw
gospodarczo-ekonomicznych, potrzeb wspéiczesnego ustugobiorcy z aktywacja
wybranego terenu oraz polgczenie go z istniejacg tkankg w harmonijng
przestrzen, jednoczesnie wprowadzajac nowa architekture w pierzeje ulicy
Dunikowskiego i tym samym krystalizujgc 0§ prowadzaca, nadajemy nowe

warto$ci do istniejacego kontekstu przestrzennego.
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Ideq jest stworzenie koncepcji obiektu, ktéry bedzie stanowit odpowiedz
na wieloaspektowy postep, zaspokajajac zardwno potrzeby nowoczesnego
odbiorcy jak i potrzeby gminy wzgledem aktywacji niezagospodarowanych
terenow. To z kolei bedzie stanowi¢ impuls do dalszego rozwoju tej czesci

regionu.

Projektowy budynek mieszkaniowy wielorodzinny, poza powiekszeniem
bazy tego typu obiektéw, ma takze nawigzaé do charakteru miejsca i

aktywizowa¢ zastang przestrzen, tak aby aktywnie shuzyta mieszkancom.

Przeprowadzone analizy, zar6wno wybranej lokalizacji jak i obecnie
panujgcych tendencji wéréd budynkéw tego typu uswiadamiajg jak istotne jest
poszerzenie bazy mieszkaniowej. Nie pozostawia watpliwosci, iz umiejetna
ewolucja tkanki mieszkaniowej, wniesie w juz istniejacy twér dodatkowe

walory, a takze pozwoli na ciagly rozwdj.

Realizacja inwestycji zostanie wykonana w jednym etapie.

Wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.
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