Osielsko, dnia 18.12.2018r.

Wojewodzki Sad Administracyjny
w Bydgoszczy
ul. Jana Kazimierza 5
85-035 Bydgoszcz

Skarzacy: XXXXXX
XAXXXXX XXX
XXXXX XXX

Organ, ktorego skarga dotyczy: Rada Gminy Osielsko
ul. Szosa Bydgoska 55A
86-031 Osielsko

Odpowiedz organu na skarge

Niniejszym, na podstawie Uchwaty Nr 1V/28/2018 r. Rady Gminy Osielsko z dnia
18 grudnia 2018 r. w sprawie przekazania skargi do Wojewddzkiego Sady Administracyjnego
w Bydgoszczy, po zapoznaniu si¢ ze skargg Pani XXXXX i Pana XXXXX na uchwale Nr
[11/40/09 Rady Gminy Osielsko z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego Niemcz 111,
dotyczacg zmiany w/w planu twierdzacC, ze w/w plan nie spetlnia wymogow obowigzujacego
prawa (ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. Poz. 1945) - Art. 15 ust. 2 pkt 1 gdyz nie zawiera linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania.
Skarzagcy Wwnoszg tez o wyjasnienie procedury planistycznej dopisania do planu
zagospodarowania przestrzennego Niemcz Il "budownictwa wielorodzinnego™ w trybie
sprostowania bledu.

Przekazujac w/w skarge, wnosze o
Oddalenie skargi i1 utrzymanie zaskarzonej uchwaty w mocy.
Uzasadnienie

W skierowanej do WSA w Bydgoszczy skardze Pani XXXXXXX i Pan XXXXXXX
zakwestionowali zapis § 44 - teren oznaczony symbolem C12U/MN/MW - cele zabudowy
uslugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej 1 mieszkaniowej wielorodzinne;j
twierdzac, ze zapis ten narusza przepisy art. 1 1 2 oraz art. 15 w zwigzku z art. 28 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — (tekst jedn. Dz. U.
z 2018 r. Poz. 1945) oraz przepisy rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587 z dnia 19.09.2003 r.). Przywotujac §4.6 i §4.7 rozporzadzenia
stwierdzili, ze z zapisOw planu nie wiadomo jaka czes$¢ dzialki (wielko$¢€) 1 ktora czgs¢ moze
by¢ przeznaczona jako teren zabudowy ustugowej, jaka czgs¢ (wielko$¢) teren zabudowy



mieszkaniowej jednorodzinnej, jaka czg¢$¢ (wielko$¢) teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej. Stwierdzili, ze w planie brak jest ustalenia granic 1 sposobow
zagospodarowania. Nie opisano precyzyjnie, w jakiej czeSci przeznaczenie dopuszczalne
moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe.

W dalszej czesci skargi Panstwo XXXXX odniesli si¢ do prowadzonej przez odrgbny organ -
Staroste Bydgoskiego, sprawy pozwolenia na budowe pigciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych. Sprawa dotyczy dziatki nr 129/10 potozonej w Niemczu, sagsiadujacej z
zabudowang dziatkg Panstwa XXXXXXXXX, w obszarze oznaczonym symbolem
C12U/MN/MW. Pozwolenie na budowe wspomnianych budynkéw Starosta Bydgoski wydat
28.10.2018 r.

W zwigzku z planowang realizacja 5 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych skarzacy
zauwazyli, ze nie sg ustalone w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przeznaczenia terendw pod
rozne funkcje bez ustalonych ich wzajemnych relacji. W zwigzku z czym kazda w
wymienionych funkcji UMN/MW moze stanowi¢ wiodaca, a nawet jedyng - determinujaca
catkowity sposob zagospodarowania terenu. Dla poszczegdlnych funkcji nie okre§lono zasad i
warunkow, na jakich mogg by¢ realizowane.

Wedtug skarzacych, w planie nie znalazta odzwierciedlenia zasada obowigzkowego
okreslenia w nim przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Brak jest w nim jasno okreslonych
regulacji dotyczacych roznych przeznaczen w ramach jednego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, co stanowi naruszenie art. 1 i 2 ustawy, stanowigcych o uwzglednieniu w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym m.in. "ltadu przestrzennego". Nie gwarantuje
to ochrony interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw, co narusza art. 6 ust. 2 pkt.2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Skarga powyzsza podlega oddaleniu.

Odnoszac si¢ do zarzutow skarzacego nalezy wyjasni¢, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego Niemcz III, uchwalona Uchwatg
Rady Gminy Osielsko Nr 111/40/09 z dnia 28 kwietnia 2009 r., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego Nr 74, poz. 1359 z dnia 16.07.2009 r.
zastgpila wczesniej obowiazujacy plan miejscowy uchwalony Uchwatg nr I/1/99 Rady Gminy
Osielsko z dnia 25 stycznia 1999 r.

Zaro6wno w obowigzujacym planie jak 1 wezesniejszym przedmiotowy teren przeznaczono na
zabudowe o funkcji mieszanej ustugowo-mieszkaniows, z ta réznica, ze w nowym planie
wyeliminowano mozliwo$¢ realizowania w ramach oznaczenia "U" dopuszczajacych oprocz
ustlug realizacj¢ budynkéw magazynowych 1 produkcyjnych, pozostawiajac jedynie
mozliwos¢ budowy budynkow ustugowych i mieszkalnych w tym wielorodzinnych. Zmiana
ta poprawita warunki zagospodarowania rozwijajacej si¢ od dekady zabudowy
mieszkaniowej.

Wiodacym argumentem skarzacych jest nie spelnienie w obowigzujacym planie wymogu Art.
15 ust. 2 pkt 1, ktérym jest nie zawarcie linii rozgraniczajacych terendw o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania w ramach terenu oznaczonego
symbolem C12U/MN/MW. Mozna sadzi¢, ze skarzacy wskazuja na btedne oznaczenie terenu,
w ktorym funkcje ustugowe lacza si¢ z funkcjg mieszkaniows. Przyjmujac takie twierdzenie,
nie mozliwe bytoby zrealizowanie budynku, w ktorym ustugi zlokalizowane bytyby np. na
parterze budynku, a pozostate kondygnacje stanowilyby mieszkania.

Przytaczajac Art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:



"W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania"

wymienia si¢ jedng z wielu zasad obowigzujacych przy sporzadzaniu planow miejscowych.
Okresla si¢ w niej, ze linie podziatdéw terenow moga dotyczy¢ jego roznych przeznaczen, lub
jego roznych zasad zagospodarowania.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego Niemcz Il
(zmiana), uchwalony Uchwatg Rady Gminy Osielsko Nr 111/40/09 z dnia 28 kwietnia 2009 r.
podzielony jest zgodnie z przytoczong powyzej zasadg na kilkadziesiat jednostek. Dla kazdej
z nich w uchwale rady gminy przypisany jest odpowiedni paragraf wskazujacy przeznaczenie
terenu lub zasady jego zagospodarowania, w tym okre$lenia dotyczace m.in. ilosci
kondygnacji 1 wysokosci budynkow, nachylenia dachow i1 ich kolorystyki, powierzchni
zabudowy, miejsc parkingowych, powierzchni zieleni. Odpowiednie zapisy dotycza réwniez
terenéw ulic, terenow zieleni itp. Jedng z wydzielonych jednostek jest obszar oznaczony
symbolem CI12U/MN/MW. Zapisem dotyczacym tej jednostki, Rada Gminy Osielsko
okreslita zasady zagospodarowania umozliwiajace zrealizowanie na tym terenie zabudowy
ustugowej polaczonej z zabudowa mieszkaniowg zarowno jedno jak i wielorodzinng.
Uchwata Rady Gminy data tez mozliwos$¢ zrezygnowania z kazdej z wymienionych funkcji.

Z takiego udogodnienia skorzystali tez skarzacy, budujac na swojej dziatce jedynie budynek
mieszkalny bez funkcji ustugowe;j.

Wyjasniajac kwestie sprostowania btgdu nalezy podkresli¢, ze uchwata w tej sprawie zapadta
na kolejnej sesji rady gminy po uchwale w sprawie zmiany planu Niemcz Ill. Wyjasnienie
dotyczace tego zagadnienia zostato zawarte w uzasadnieniu uchwaty (w zat.)

Biorgc zatem pod uwage wyzej przytoczone okolicznosci, wniosek o oddalenie skargi jest w
peini uzasadniony.

Zalaczniki:
Zaskarzona uchwata Nr 111/40/2009
Uchwata o sprostowaniu btedu Nr IV/41/2009



