Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr 1X/87/2018
Rady Gminy Osielsko

z dnia 6 listopada 2018 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osielsko w latach
2019 - 2025

Rozdzial 1

Mieszkaniowy zasob gminy
§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Osielsko stanowia:
1) lokale komunalne w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy;
2) lokale w budynku Skarbu Panstwa - PKP, ktorym Gmina Osielsko zarzadza w ramach
prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia;
3) lokale komunalne, ktorych Gmina Osielsko jest wlascicielem w budynku wspdlnoty
mieszkaniowej Osiedlowa 3 w Bozenkowie.
2. W programie uwzglednione zostato takze pomieszczenie tymczasowe.

§ 2. 1. Lacznie Gmina Osielsko gospodaruje 68 lokalami, w 14 budynkach o lacznej

powierzchni 2 975 m?, w ktérych znajduje sie:

1) 47 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 2 203,79 m;

2) 12 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 460,15 m?;

3) 7 lokali nowo powstatych o tacznej powierzchni 234,30 m?;

4) 1 lokal mieszkalny bedacy pustostanem o powierzchni 44,96 m?;

5) 1 pomieszczenie tymczasowe o powierzchni 31,8 m?.

2. Mieszkaniowy zasob gminy ksztaltuje si¢ nast¢pujaco:

1) 12 budynkoéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Osielsko, w ktorych znajduje sie:

a) 41 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1923,64 m?,

b) 8 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 256,80 m?,

¢) 7 nowych lokali mieszkalnych nie zasiedlonych o powierzchni 234,30 m?,

d) 1 pomieszczenie tymczasowe nie spetniajace warunkow dla lokalu mieszkaniowego,
potozone przy ul. Szosa Gdanska 21A, o powierzchni 31,8 m% Pomieszczenie to
przeznaczony jest do ulokowania w trybie natychmiastowym osdb w potrzebie np.
pogorzelcow, obecnie jest zasiedlone;

2) lokale w budynku Skarbu Panstwa - PKP, ktérym Gmina Osielsko zarzadza w ramach

prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, tj. 1 budynek przy ul. Sygnatowej 3 w

Maksynzlilianowie, w ktorym znajdujg si¢ 2 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni

86,67m%;

3) lokale mieszkalne, w budynku wspélnoty mieszkaniowej zarzadzany przez innego

zarzadee tj. ul. Osiedlowa 3 w Bozenkowie - 1 budynek o tacznej powierzchni 441,79 m?

w ktorym znajduje si¢ 9 lokali mieszkalnych:

a) 5 lokali komunalnych o lacznej powierzchni 238,44 m?,

b) 4 lokale socjalne o lacznej powierzchni 203,35 m?.

Rozdzial 2
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy, z podzialem na lokale socjalne i lokale

komunalne

§ 3. 1. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢ nastepujaco:

1) budynki, w ktorych usytuowane sg lokale mieszkalne nalezace do Gminy Osielsko

wykazuja zroéznicowane zuzycie techniczne;

2) najwigksze zuzycie dotyczy budynkéw wybudowanych przed 1950 r. ze wzgledu na

okres eksploataciji;

3)sciany zewnetrzne posiadajg peknigcia i zarysowania - dotyczy w szczegdlnosci budynku



Centralna 7 Osielsko;

4) stropy i wigzby dachowe wykazujg ugiccia $wiadczace o przecigzeniu stropéw, rowniez
elementy drewnianych klatek schodowych sa czeSciowo zniszczone lub uszkodzone -
dotyczy w szczegolnosci budynkow: Bydgoska 35 Niemcz, Bydgoska 31 Zotedowo;

5) dachy papowe i dachowkowe wymagaja remontéw potaczonych z przemurowaniem
kominow i wymiang obrobek blacharskich, dotyczy w szczegolnosci budynku Zatokowa 9
Osielsko;

6) tynki wewngtrzne sg cze¢sciowo zawilgocone - dotyczy w szczegdlnosci budynkow:
Wierzbowa 6 Zotedowo, Bydgoska 35 Niemcz;

7) piece kaflowe mogg wymaga¢ remontu lub wymiany - w miare potrzeb okreslonych
przez kominiarza;

8) stolarka okienna wymaga wymiany - dotyczy w szczegdlnos$ci budynkéw: Szkolna 1
Maksymilianowo piwnica, Bydgoska 31 Zotedowo piwnica;

9) stolarka drzwiowa jest do wymiany - dotyczy w szczeg6lno$ci budynku: Bydgoska 31
Zotedowo;

10) elewacje wymagaja remontow ze wzgledu na skorodowane opierzenia i nieszczelne
pokrycia dachow, przez ktore woda przenika do elementéw konstrukcyjnych budynku -
dotyczy w szczegdlnosci budynkow: Wierzbowa 6 Zotedowo, Bydgoska 35 Niemcz;

11) instalacje elektryczne wewngtrzne w czesci budynkow nie byly wymieniane podczas
dhugoletniej eksploatacji, wykonane z aluminium, przewidziane dla znacznie mniejszych
obcigzen, nie odpowiadajgce parametrom technicznym stawianym dla tego typu instalacji i
mogace powodowac przecigzenia dotyczy w szczegodlnosci budynkow: Bydgoska 31
Zotedowo;

12) instalacje kanalizacyjne wykonane z zeliwa charakteryzuja si¢ mniejsza droznoscig
przewoddw, CO ma istotny wptyw na ich awaryjno$¢ - dotyczy w szczegodlnosci budynku:
Bydgoska 35 Niemcz.

2. Lokale socjalne usytuowane sg w Bozenkowie ul. Osiedlowa 1 - jest to budynek
wzglednie nowy, eksploatowany zaledwie od 2010 r. - zarowno budynek jak 1 poszczegdlne
lokale sa w bardzo dobrym stanie technicznym. W 2018 r. dobudowane zostalo pigtro
budynku z kolejnymi lokalami socjalnymi zasiedlonymi dopiero z poczatkiem roku 2019.
Pozostate 5 lokali socjalnych znajduje si¢ w budynku nalezacym do Wspdlnoty
mieszkaniowej Osiedlowa 3 w Bozenkowie. Lokale te rowniez sa eksploatowane zaledwie
od 2013 r. 1 s3 w dobrym stanie technicznym.

3. W zasobach gminy znajduje si¢ 50 % budynkéw starszych niz 68 lat. Wiek budynkow
komunalnych, przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nrl

Budynki wybudowane w latach |Liczba budynkéw Lokalizacja

do roku 1900 3 Bydgoska 35 Niemcz
Centralna 7 Osielsko
Bydgoska 31 Zotedowo

1901-1950 3 Szosa Gdanska 21A Osielsko
Bydgoska 26 Zotedowo
Harcerska 2 Bozenkowo

1951- 2000 4 Szkolna 1 Maksymilianowo

Szkolna 5 Maksymilianowo
Centralna 6 Osielsko

Wierzbowa 6 Zotedowo
2001-2003 1 Zatokowa 9 Osielsko

2004 -2018 1 Osiedlowa 1 Bozenkowo
Razem 12




3. Budynki posiadaja nast¢pujace wyposazenie techniczne:

1) instalacja elektryczna - 12 budynkéw - 100 % zasobu;

2) instalacja wodociggowa -12 budynkéw — 100 % zasobu;

3) instalacja kanalizacyjna — 12 budynkéw 100% zasobu;

4) instalacja gazowa - 7 budynkow — 58 % zasobu;

5) instalacja centralnego ogrzewania - 8 budynkow — 67 % zasobu.

4. Ocena stanu technicznego zostala okreslona poprzez analiz¢ zuzycia technicznego
(fizycznego), funkcjonalnego (uzytkowego) i srodowiskowego przyjmujac nastepujace
kryteria w grupach okreslonych dwustopniowg oceng techniczna:

1) dobra (D) — 0znacza, ze budynki te w najblizszych latach nie bedg wymagaty wigkszych
remontdéw, jednak moga by¢ modernizowane w celu podwyzszenia ich standardu;

2) niedobra (N) - oznacza, ze w budynkach tych nalezatoby w najblizszym czasie dokonaé
remontdéw lub modernizacji.

Tabela nr 2

ocena ilo$é adres
D 6 Maksymilianowo, ul. Szkolna 1
Maksymilianowo, ul. Szkolna 5
Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1
Osielsko, ul. Centralna 6
Zotedowo, ul. Bydgoska 26
Bozenkowo, ul. Harcerska 2
N 6 Niemcz, ul. Bydgoska 35
Osielsko, ul. Centralna 7
Osielsko, ul. Zatokowa 9
Osielsko, Szosa Gdanska 21 A
Zotedowo, ul. Bydgoska 31
Zotedowo, ul. Wierzbowa 6

5. Budynek nalezacy do wspolnoty mieszkaniowej, wybudowany okoto 1965 r., nie
wymaga remontow i modernizacji niemniej jednak Gmina Osielsko zobowigzana jest do
partycypowania w kosztach remontéw zgodnie z wysoko$cig posiadanych udziatow w
budynku przy ul. Osiedlowej 3 w Bozenkowie do wysokosci 65,42 % udzialow w
nieruchomosci - 9 lokali mieszkalnych.
6. Gmina posiada 5 budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktore nie moga
mie¢ zmienionego wygladu elewacji zewnetrznej, s to budynki pod adresem:
1) ul. Harcerska 2 w Bozenkowie;
2) ul. Bydgoska 35 w Niemczu;
3) ul. Bydgoska 26 w Zotedowie;
4) ul. Bydgoska 31 w Zotedowie;
5) ul. Centralna 7 w Osielsku.
§ 4. 1. Uregulowania wymaga stan prawny nieruchomos$ci przy ul. Sygnatowej 3 w
Maksymilianowie, ktorej wlascicielem jest Skarb Panstwa - PKP. W budynku tym Gmina
zarzadza dwoma lokalami w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia. Budynek ten
czesSciowo jest w ztym stanie technicznym. Brak uregulowania stanu prawnego uniemozliwia
prowadzenie prac remontowych.
2. Aktualne zapotrzebowanie Gminy na lokale, z podziatem na lokale socjalne i pozostate,
przedstawiono ponizej:

Tabela nr 3
Lp. Zapotrzebowanie na lokale Lokale socjalne Lokale pozostale
1 | Realizacje wyrokow eksmisyjnych 8 -
2 | Realizacje wnioskow oczekujacych 10 15
Suma: 18 15




Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Budynki, ktore naleza do Gminy i budynek wspdlnoty mieszkaniowej oraz
wszystkie lokale, ktorych wiascicielem jest Gmina, poddawane sg biezagcym remontom
I modernizacji w oparciu o okresowe przeglady stanu technicznej sprawnosci obiektow
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z

pozn. zm.).
2. Potrzeby remontowe i modernizacje, na okres najblizszych 7 lat przedstawiajg si¢
nastepujaco:
Tabela nr 4
Lp Polozenie 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
budynku
1. | Osielsko Remont klatki
ul. Centralna schodowej
6
2. Osielsko Dociepl
ul. Centralna enie
7 Sciany
szczyto
wej
3. | Osielsko Przemuro
ul. Zatokowa | wanie
9 kominéw,
wymiana
obrobek
blacharski
ch
4. | Zotedowo Obrébki Konser
ul. Wierzbowa | nadrynno | Konser | wacja
6 we, wacja drzwi
remont daszku zewngtr
dachu nad znych
wejscie
m
5. | Zotedowo Likwidacj Remont
ul. Bydgoska | a budynku klatki
26 gospodarc schodowej
zego
6. Zotedowo Wymiana | Wymian | Remont Dokumentacja | Instalacja
ul. Bydgoska | drzwi ainst. dwoch dot. instalacji | centralne-
31 wejsciowy | elektryc | Klatek centralnego go
chdo4 znej w schodo ogrzewania ogrzewa-
lokali lokalach | wych nia
szczytowy | mieszka
chwrazz | Inych
montazem
zadaszen
X6
7. Niemcz Remont Remont Remont
ul. Bydgoska | pasa klatki wigzby
35 nadrynno schodowej dachoweyj i
wego wraz z podtogi
wejéciem strychu oraz
do izolacja
piwnicy stropu
budynku
8. Maksymiliano | Likwidacj Wykona
wo a budynku nie




ul. Szkolna 5 gospodarc bezposr
zego edniego
ciaggu
pieszego
od ulicy
do
budynku
facznie
z furtkg
9. Maksymiliano | Wymiana Remont
wo okien w klatki
ul. Szkolna 1 piwnicy schodowej
10. | Bozenkowo Dokumentacja Instalacja
ul. Harcerska dot. instalacji centralnego
2 centralnego ogrzewania
ogrzewania
11. | Bozenkowo Remont klatki
ul. Osiedlowa schodowej
1
12. | Osielsko, ul. Docieplen
Szosa ie stropu
Gdaniska 21a Docieplen
ie elewacji
13. | Roboty wl/g wig wig wl/g wi/g potrzeb wig w/g potrzeb
naprawcze potrzeb potrzeb | potrzeb | potrzeb potrzeb
w/g protokotu
przegladow
biezacych

3. W wydatkach remontowych uwzglednia si¢ $rodki, ktore Gmina wptaca na fundusz
remontowy wspdlnoty mieszkaniowej przy ul. Osiedlowej 3 do wysokosci posiadanych
udzialow. Prognozujac wysokos¢ wptat na fundusz remontowy, mozna zatozy¢, ze wptaty
w kazdym roku bedg wzrastaty o ok. 3 %. Prognozuje si¢, ze w latach 2019-2025 zaliczki
na fundusz remontowy beda ksztaltowaty si¢ nastepujaco w:

a) 2019r. - ok. 22 000,00 zt,

b) 2020 r. - ok. 22 660,00 zt,

c) 2021 r. - ok. 23 340,00 zt,

d) 2022 r. - ok. 24 000,00 zt,

e) 2023 r. - ok. 24 720,00 zt,

f) 2024 r. - ok. 25 400,00 zt,

g) 2025 r. - ok. 26 000,00 zt.

4. Wydatki zaplanowane w § 5 ust.2 bedg mogly by¢ korygowane, W budzecie gminy na
dany rok o wydatki remontowe wynikajace z przegladow okresowych budynkow i
instalacji.

5. W okresie 7 lat gmina nie przewiduje kapitalnych remontow lokali, z ktorymi wigzataby
si¢ koniecznos¢ przydzielania lokalu zamiennego na czas remontu.

Rozdzial 4
Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy,
planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Prognoza zmian w zasobach mieszkaniowych w latach 2019-2025 - w przypadku
przejecia od Skarbu Panstwa-PKP posesji w Maksymilianowie przy ul. Sygnatowej 3
planowana jest jej sprzedaz na rzecz dotychczas przebywajacych w niej rodzin.



2.W¢jt Gminy w miar¢ opuszczania przez dotychczasowych najemcow lokali mieszkalnych
0 niskim standardzie moze, wedlug potrzeb, dokona¢ przekwalifikowania ich na lokale
socjalne.

3.W przypadku, gdy z uwagi na niewtasciwe dopasowanie gospodarstw domowych do
zajmowanych lokali mieszkalnych (zbyt duze lokale, niecodpowiadajace mozliwo$ciom
finansowym gospodarstwa domowego), nalezy dazy¢ do podziatu duzych lokali
mieszkalnych lub zamiany ich na mniejsze.

4. W latach 2019-2025 ilo$¢ lokali socjalnych moze ulec zmianie w zalezno$ci od potrzeb
oraz mozliwosci ich pozyskania.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Zrodtem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sa:

1) wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych;

2) budzet gminy.
2. Osobom begdacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej, Wojt Gminy, w drodze
zarzadzenia, wyraza zgode¢ na uregulowanie zalegtosci czynszu, w formie $wiadczenia
rzeczowego, a takze poprzez udzielanie umorzenia w uzasadnionych przypadkach. Istnieje
takze mozliwo$¢ zawarcia ugody w zakresie wysoko$ci rat i harmonogramu sptaty
isniejacego zadtuzenia.

3. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Osielsko za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala W¢jt Gminy Osielsko w drodze
zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaly. Stawka bazowa czynszu za
lokale mieszkalne od 1 grudnia 2018 r. wynosi 6,76 z{/m®.

4. Stawka czynszu bazowego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie
powinna by¢ w stosunku rocznym nizsza niz:

1) od 1 lutego 2020 r. - 2,40 %;

2) od 1 lutego 2021 r. - 2,45 %j;

3) od 1 lutego 2022 r. - 2,50 %j;

4) od 1 lutego 2023 r. - 2,55 %j;

5) od 1 lutego 2024 r. - 2,60 %;

6) od 1 lutego 2025 r. - 2,65 %;

wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow mieszkalnych w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, obwieszczanego na okres
od 1 kwietnia do 30 wrzes$nia kazdego roku.

5. Stopniowe podwyzszenie stawki bazowej czynszu, a takze konsekwentne, w nastepnych
latach monitorowanie wysokosci czynszow 1 kosztow eksploatacyjnych w stosunku
faktycznie ponoszonych wydatkow w zasobie mieszkaniowym Gminy, pozwoli na bardziej
racjonalne zarzadzanie oraz przeznaczanie wigkszych srodkow na remonty i modernizacje
budynkow.

6. Okresla si¢ standard podstawowy lokalu komunalnego, dla ktérego naliczana bedzie
stawka podstawowa czynszu: lokal posiadajacy pomieszczenie z toaleta oraz biezaca wodg
w lokalu tj.: pomieszczenie podpigte do wodociggu i kanalizacji sanitarnej, toaleta oraz
woda w kranie.



§ 8. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu:

Tabelanr 5
Lp. Czynniki obnizajace stawke czynszu % obnizki w
stosunku do stawki

1 | Lokal znajduje si¢ w budynku, w ktdérym stopien zuzycia 30 %
oceniono na podstawie przegladu pigcioletniego na ponad 50 %

2 | Lokal posiada wsp6lng kuchni¢ lub wspoélna tazienke i WC lub 10 %
wspolny przedpokoj z innym lokalem mieszkalnym

3 | Lokal potozony w miejscowo$ci Bozenkowo — oddalonej od 5%
centrum gminy

4 | Lokal nie posiadajacy pomieszczenia z dostepem do instalacji 10 %
sanitarnej i wodociggowej (typu WC; tazienka)

5 | Lokal potozony jest na III pigtrze 5%

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Tabela nr 6
Lp. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu % podwyzki w
stosunku do stawki

1 Lokal z centralnym ogrzewaniem eksploatowanym przez 10 %
wynajmujacego

2 Lokal przylaczony do instalacji gazowej znajdujacej si¢ w 5%
budynku

3 Lokal potozony w Osielsku i Niemczu 15 %

4 Lokal potozony w budynku b¢dacym po termomodernizacji 10 %

§ 10. 1. W przypadku wystapienia dwoch lub wigcej czynnikdw wplywajacych na obnizke
stawki czynszu, fagczna obnizka nie moze przekroczy¢ 35% stawki bazowej czynszu.
2. W przypadku wystapienia dwoch lub wigcej czynnikéw wptywajacych na podwyzke
stawki czynszu, fagczna podwyzka nie moze przekroczy¢ 35%, stawki bazowej czynszu.
3. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu okreslone w § 8 i § 9, beda
stosowane od 1 lutego 2020 r.
4. W okresie od 01.01.2019 r. do 31.01.2020 beda obowigzywaty nastgpujace stawki
obnizajace 1 podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

1) Czynniki obnizajace wysoko$¢ stawki:
a) lokal znajduje si¢ w budynku, w ktorym stopien zuzycia oceniono na podstawie

przegladu pigcioletniego na ponad 50 % - 30 %;

b) lokal znajduje sie w budynku, w ktorym brak jest dostepu do urzadzen
wodociggowych - 15%;

c) lokal znajduje sie w budynku, w ktorym brak jest dostgpu do urzadzen
kanalizacji sanitarnej - 15 %;

d) lokal posiada wspdlng kuchni¢ lub wspélna tazienke i WC lub  wspolny
przedpokoj z innym lokalem mieszkalnym - 10 %j;

e) lokal potozony w miejscowosci Bozenkowo — oddalonej od centrum gminy - 5 %;
f) lokal potozony na III pigtrze 5%.

Przez obnizony standard techniczny rozumie si¢ brak dostepu catosci lokalu do $wiatla
stonecznego, zagrzybienie itp. Obnizenie standardu ustali wynajmujacy lokal. Laczne
obnizenia nie moga przekracza¢ 35 %.

2) Czynniki podwyzszajace wysokos$¢ stawki:

a) lokal z bezposrednim dostepem do urzadzen kanalizacyjnych w obrgbie

mieszkania + 10 %j;
b) lokal z ubikacja w obrebie mieszkania + 10 %j;
c) lokal z tazienka w obrebie mieszkania + 10 %;

d) lokal z centralnym ogrzewaniem eksploatowanym przez wynajmujacego+ 5 %;



e) lokal przytaczony do instalacji gazowej znajdujacej si¢ w budynku + 5% .

5.W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na zastosowane czynniki obnizajgce
1 podwyzszajace bazowa stawke czynszu wymieniong w § 7 ust. 3.

§ 11. 1. Czynsz najmu lokalu moze zosta¢ obnizony, gdy wysokos$¢ stawki czynszu w
lokalach 0 najwyzszym standardzie, bedacych w zasobach gminy, przekroczy wartos¢ 3%
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m” powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych.

2. O obnizeniu czynszu decyduje Wojt Gminy Osielsko po rozpatrzeniu pisemnego
wniosku 0soby zainteresowane;j.

3. Wysokos¢ obnizek:

1) w gospodarstwie jednoosobowym:

a) przy dochodzie nie przekraczajacym 60 % najnizszej emerytury — do 30 %,

b) przy dochodzie zawartym pomigdzy 60 - 80 % najnizszej emerytury — do 15 %.

2) w gospodarstwie wieloosobowym:

a) przy dochodzie nie przekraczajacym 50 % najnizszej emerytury — do 30 %,

b) przy dochodzie zawartym pomigdzy 50 - 70 % najnizszej emerytury — do 15 %.

4. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ wobec 0sob otrzymujacych dodatek mieszkaniowy oraz
zajmujacych lokal socjalny. Pojecie dochodu zdefiniowano w art. 7 ust. 5 ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdzial 6
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 12. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy Osielsko.

2.Zarzadzanie we wspodlnotach mieszkaniowych, w ktoérych gmina ma swdj udziat jest
prowadzone zgodnie z ustawg o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r.

3.Wszelkie zmiany w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy moge by¢
dokonane w drodze stosownej uchwaty Rady Gminy.

] Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach
2019-2025 beda:

1) przychody z czynszow za lokale mieszkalne;

2) srodki z budzetu Gminy.

2. Dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) kredyty na remonty i termomodernizacje;

2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie lokali socjalnych.

Rozdzial 8
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym z wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne



§ 14. 1. Prognozg na lata 2019-2025 w zakresie wydatkéw na biezacg eksploatacje, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow, a takze koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, w poréwnaniu do przewidywanych wplywow z czynszow,
przedstawia ponizsza tabela nr 7:

Lata

2019 2020 2021" 2022" 2023" 2024" 2025

1. | Wpltywyz 247 845,00 252 800,00 257 850,00 263 000,00 268 300,00 | 273 700,00
tytutu czynszow | 266 079,00
za lokale

mieszkalne

2. | Wpltywy z 155 894,00 159 000,00 162 200,00 165 450,00 168 800,00 172 200,00 175 650,00
tytutu
$wiadczen
(zaliczki na CO,
Wywoz
nieczystosci
ciektych, wody,
$mieci)

3. | Koszty 108 520,00 | 110 700,00 | 113000,00 | 115300,00 | 117600,00 | 120000,00 | 122 400,00
utrzymania
zasobow
mieszkaniowyc
h

4. | Koszty 157 000,00 153 000,00 | 82 000,00 135000,00 | 84 000,00 120 000,00 | 165 000,00
remontow
biezacych,
modernizacji i
inwestycji

5. | Koszty zaliczek 22 000,00 | 22 660,00 23 340,00 24.000,00 24 720,00 25 400,00 26 000,00
na fundusz
remontowy
wspolnoty
mieszkaniowej

Roznica (1+2)-(3+4+5) l 134 453,00 | 120485,00 | 196 660,00 | 149 000,00 | 205480,00 | 175100,00 | 135 950,00

* zuwagi na brak mozliwos$ci doktadnych wyliczen w poszczegdlnych latach zwigkszono
wartos$ci o ok. 2 %.

Wydatki 1 koszty prognozuje si¢ w oparciu o nast¢pujace zalozenia:

1) wplywy z tytutu czynszow za lokale mieszkalne w prognozie zostaty obliczone przy
uwzglednieniu czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu;

2) wzrost czynszow w kolejnych latach zaplanowano na poziomie 2 % w skali roku
poczawszy od 01 lutego 2020 r.;

3) koszty remontow zasobu Gminy przyjeto na podstawie danych zawartych w § 5. ust. 2;
4) z wptywow z czynszu i pozostatych $wiadczen Gmina reguluje naleznosci takie jak
biezace koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych (w tym: koszty eksploatacji), koszty
remontow biezacych 1 modernizacji, koszty zaliczek wptacanych na fundusz remontowy
wspolnoty mieszkaniowej, w ktorej Gmina posiada prawo wlasnosci do lokali. W
przedstawionej prognozie przyjeto wzrost zaliczek na fundusz remontowy wspdlnoty
mieszkaniowej na poziomie 3 %.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane beda nastgpujace dzialania:



1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

2) pozyskiwanie lokali na rynku wtoérnym;

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na socjalne po spetnieniu przez najemcoéw
warunkow okreslonych w odrgbnych przepisach;

4) wynajmowanie przez gming lokali mieszkalnych od innych wiascicieli w celu ich
podnajecia osobom uprawnionym;

5) realizacj¢ zatozen majacych na celu uregulowanie zaleglo$ci czynszowych przez
najemcoOw w formie §wiadczenia rzeczowego, a takze poprzez udzielanie umorzenia W
uzasadnionych przypadkach;

6) statly monitoring stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem kosztow ich
remontdéw 1 ewentualnej oplacalnosci zbycia;

7) wydzielenie z komunalnego zasobu Gminy pomieszczen tymczasowych.



