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PRZESLANKI ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

LAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSIELSKO

Rada Gminy Osielsko w dniu 6 marca 2003 r. podjeta uchwale (nr V/53/2003) w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Osielsko. Wykonanie uchwaty powierzono Waéjtowi Gminy.

Dotychczas posiadane Studium zostato uchwalone Uchwatg Rady Gminy Nr IV/56/97 z dnia 18
wrzesnia 1997 roku.

Podstawowym celem sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy, jest — zgodnie z ww. ustawg - okreslenie ,polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego”.

Studium jest podstawowym dokumentem planistycznym ktéry ksztattuje polityke gospodarowania
przestrzenig na obszarze gminy i jest komplementarne wobec innych branzowych i ogdlnych strategii,
plandw i programdéw rozwoju.

Zadaniami Studium sg:
rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych
z jej dotychczasowym rozwojem,
sformutowanie optymalnych kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy,

stworzenie podstawy prawnej do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

promocja rozwoju gminy.

Podstawowg przestanka zmiany dotychczas posiadanego Studium byta konieczno$é gruntownej aktu-
alizacji posiadanego dotychczas Studium - w tym dokonanie ponownej szczegdétowej analizy uwarun-
kowan rozwoju gminy oraz zdefiniowanie zatozen dalszego rozwoju przestrzennego, przy uwzglednie-
niu uwarunkowan zewnetrznych rozwoju, ktore w gminie podmiejskiej majg bardzo duze znaczenie.
Niezbedne byto takze uwzglednienie nowych uwarunkowan prawnych planowania i zagospodarowa-
nia przestrzennego, zwigzanych miedzy innymi ze zmianami ustawy regulujgcej te zagadnienia (w
roku 2003).

Przystepujac do zmiany Studium przyjeto zatozenie petnej aktualizacji dotychczas obowigzujgcego
Studium — w szczegdlnosci:
« aktualizacji danych i informacji na temat stanu rozwoju gminy,

aktualizacji stanu zagospodarowania gminy,
aktualizacji zatozen polityki przestrzennej — polegajacej miedzy innymi na odmiennym od do-
tad obowigzujacych sformutowaniu zatozen rozwoju terendéw o réznym przeznaczeniu,
aktualizacji zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
aktualizacji uwarunkowan i kierunkéw zwigzanych ze zmianami stanu prawnego.

Podobnie jak w dotad obowigzujgcym Studium, przyjeto bardzo szczegétowq skale opracowania -
1:10 000.



UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OSIELSKO

Dla planowania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, punkt wyjscia stanowity naste-
pujace zatozenia (ktére lezaty u podstaw formutowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz kie-
runkéw zagospodarowania gminy):

Podstawowg aspiracjg gminy Osielsko stwarzanie warunkéw dla wysokiej jakosci zycia
mieszkancow.

Ze wzgledu na ogdlnie wysoki poziom rozwoju gospodarczego, samorzad gminy nie dostrzega
koniecznosci rozwoju gospodarczego ,za wszelkg cene”, to znaczy zabieganie o rozwdj na
terenie gminy wszelkich dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z generowaniem miejsc pracy
lub dochoddéw dla budzetu. Celem jest rozwdj przede wszystkim dziatalnosci o niskiej
ucigzliwoéci dla $rodowiska, a zwtaszcza nie wptywajgcych negatywnie na warunki
zamieszkania na terenie gminy, co w zakresie rozwoju gospodarczego oznacza wskazania dla:
dziatalnos$ci ustugowych, naukowo-badawczych, wytwdrczych w dziedzinie nowoczesnych
technologii, innych dziatalnosci o niskiej ucigzliwosci dla Srodowiska i zdolnej do koegzystencji
z blisko potozong zabudowa mieszkaniowg lub rekreacyjng. Powyzsze zatozenie wynika takze z
ograniczonej oferty terenowej dla dziatalnosci wymagajacych duzej zajetosci terenu, a
zwtaszcza wymagajgcych — ze wzgledu na generowane ucigzliwosci — lokalizacji w oddaleniu od
zabudowy mieszkaniowe;j.

Gmina Osielsko nalezy do scistej strefy podmiejskiej miasta Bydgoszczy. Potozenie to jest
uwarunkowaniem, ktdre na przestrzeni dekad przyczyniato sie do dynamicznego rozwoju
gminy i doprowadzito do osiggniecia statutu jednej z najlepiej rozwinietych gmin
wojewddztwa, ale jest takze zobowigzaniem do przejmowania przez gmine czesci dziatalnosci
miejskich - zwtaszcza ustugowych, niektorych dziatalnosci produkcyjnych, niektérych rodzajéow
dziatalnosci handlowych, funkcji magazynowo-sktadowych, itp. W studium wyznacza sie tereny
pod rozwdj tego typu dziatalnosci - typowych dla obszaréow podmiejskich duzych miast.

W przypadku gmin nalezacych do Scistych stref podmiejskich duzych miast, przebieg proceséw
rozwoju spoteczno-gospodarczego (to znaczy kierunki rozwoju ludnosci - w tym tempo zmian
liczby ludnosci oraz kierunki i charakter rozwoju gospodarki), jest wysoce nieprzewidywalny, a
ponadto procesy te sg w praktyce niesterowalne z poziomu polityki przestrzennej gminy
(gmina jest natomiast poddawana skutkom tych proceséw). Oznacza to, ze w polityce
ksztattowania rozwoju gminy nalezy uwzglednia¢ konieczno$¢ duzej skali zmian (w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy wyznaczy¢
stosunkowo rozlegte tereny rozwojowe pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej) ale
jednoczesnie decyzje na temat realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie ustug publicznych
nalezy podejmowac¢ ,na biezgco” dostosowujagc je do biezagcego i planowanego
krotkookresowo zapotrzebowania.

Zaktada sie, ze gmina Osielsko w okresie najblizszej dekady bedzie obszarem osadnictwa o
charakterze podmiejskim, ale prognozuje sie, ze skala tego osadnictwa bedzie nie wieksza niz
w ostatniej dekadzie, a w okresie wieloletnim - bedzie stopniowo male¢. Po roku 2020
mozliwe jest nawet zmniejszanie ludnosci wskutek znacznego zwiekszenia udziatu ludnosci
starszej oraz , powrotéw” do Bydgoszczy ludnosci, ktéra osiedlita sie na terenie gminy na



poczatku | dekady XXI wieku.

U podstaw szczegdétowych zastosowanych rozwigzan planistycznych (projektowych) lezaty
nastepujgce zatozenia:

Zatozenie maksymalnej ochrony waloréw srodowiska w warunkach silnej antropopresiji.

- Zatozenie znaczacego rozwoju terendw mieszkaniowych z towarzyszacymi nieucigzliwymi
ustugami i dziatalnosciami gospodarczymi.

Zatozenie adaptacji ustalen dokumentéw wojewddzkich i krajowych w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Na etapie prac nad koncepcjg rozwoju gminy, po dokonaniu diagnozy stanu i uwarunkowan (we-
wnetrznych i zewnetrznych) oraz przy uwzglednieniu zamierzen wtadz gminy co do dalszego rozwoju,
rozwazono rézne warianty dalszego rozwoju — optymalnego z punktu realizacji zaktadanych celéw.

Najwazniejszym problemem fazy planowania zagospodarowania byto oszacowanie skali przewidywa-
nych zmian liczby mieszkancéw oraz rozwoju przedsiebiorczosci — a wiec proba prognozy jak wielkie
rezerwy rozwojowe sg niezbedne, by ich ewentualny brak w przysztosci nie stanowit przeszkody w
rozwoju gminy lub tez by ich nadmiar nie spowodowat rozpraszania zagospodarowania i degradacji
tadu przestrzennego w gminie. Zwiekszanie liczby mieszkancow i podmiotow gospodarczych jest pod-
stawowym interesem gminy — bytoby wiec bardzo niekorzystne, gdyby skala terenéw rozwojowych
byta zbyt mata i gmina przez zbyt duzg zachowawczos$¢ przy konstruowaniu Studium nie wykorzystata
mozliwosci rozwojowych, ale tez bardzo niekorzystne bytoby, gdyby przeszacowano skale przysztego
zainteresowania i wyznaczono zbyt rozlegte tereny inwestycyjne. W strefach podmiejskich duzych
miast tego typu procesy — majgce podstawowe znaczenie dla zagospodarowania przestrzennego — sg
bardzo trudno przewidywalne.

Przyjeto wariant zaktadajgcy wieksze znaczenie rozwoju osadnictwa - z towarzyszgcymi nieucigzliwymi
ustugami, przy znacznie mniejszej skali rozwoju dziatalnosci gospodarczych. Jest to wiec wariant sto-
sunkowo zachowaweczy, nie tylko ze wzgledu na preferencje dla mniej ucigzliwych funkcji osadniczych,
ale takze ze wzgledu na wyznaczenie realnych, a nie przewymiarowanych przestrzeni rozwojowych.
Warianty bardziej ,agresywne” zaktadatyby przeksztatcenia znacznie wiekszej czesci gminy i bardziej
intensywne zagospodarowanie. Zaktada sie, ze wyznaczone tereny inwestycyjne powinny zapewnié
mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy przez co najmniej dekade.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze na etapie koncepcji rozwoju i zagospodarowania gminy, zdecy-
dowano o wyborze wariantu, ktéry przy obecnych i dajgcych sie przewidzieé¢ w przysztosci uwarunko-
waniach, zapewnia optymalny sposéb realizacji szeroko rozumianych intereséw gminy.



SYNTEZA PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

LAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSIELSKO

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego
gminy sporzadzanym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju
ustalanego m.in. w Strategii rozwoju, a takze przy sporzadzaniu wieloletnich plandéw inwestycyjnych i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim w zakresie realizacji inwe-
stycji publicznych. Jest rowniez dokumentem formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie
Srodkéw z funduszy europejskich. Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie
stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.
Studium sktada sie z czterech czesci:

uwarunkowan rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,

+  kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uzasadnienia rozwigzan przyjetych w Studium oraz syntezy ustalen Studium,
rysunku Studium.

W czesci poswieconej uwarunkowaniom przedstawiono kompleksowg charakterystyke stanu istniejg-
cego oraz ocene dotychczasowego zagospodarowania. Cze$¢ poswiecona kierunkom zagospodarowa-
nia przestrzennego zawiera ustalenia — zardwno o charakterze postulatywnym, jak i ustalenia wigzgce
z zakresu planowania dalszego rozwoju zagospodarowania gminy.

STRUKTURA GMINY | ZALOZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy do celéw polityki przestrzennej i planowania
zagospodarowania, okreslono na podstawie:

cech fizycznogeograficznych przestrzeni — zwtaszcza rozmieszczenia komplekséw lesnych oraz
obszaréw chronionych, a takze rzezby terenu,

obecnego charakteru funkcjonalnego niezalesionych czesci gminy — poszczegdlnym funkcjom
towarzyszy okreslony charakter zagospodarowania przestrzeni, a wiec obszary realizacji
réznego rodzaju dziatalnosci sg takze identyfikowane w przestrzeni ze wzgledu na cechy
morfologiczne,

« przewidywanych zmian struktury gminy zwigzanych z realizacja na jej terenie istotnych
inwestycji komunikacyjnych — to znaczy drogi ekspresowej S-5 oraz drogi gtdwnej taczacej
droge nr 5 w miejscowosci Wilcze z drogg nr 10 w miejscowosci Wypaleniska (obydwie drogi
stanowig zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne, zawarte w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, odpowiednio jako
zadania numer 8 i 146). Droga S-5 ze wzgledu na charakter i parametry techniczne drogi
ekspresowej (w tym zwtaszcza — ograniczong dostepnosé), bedzie stanowita element dzielgcy
przestrzen gminy, natomiast druga z wspomnianych drég bedzie elementem krystalizujgcym
strukture przestrzenng w Srodkowo-wschodniej czesci gminy (poniewaz bedzie drogg o
podstawowym znaczeniu dla obstugi tej czesci gminy). Realizacja obydwu drég bedzie wiec
miata bardzo silny wptyw na funkcjonowanie i wzajemne relacje pomiedzy poszczegdlnymi
czesciami gminy w przysztosci,

aspiracji samorzadu co do rozwoju okreslonych funkcji — dotyczy to zwtaszcza wykorzystania
korytarza drogi krajowej nr 5 (w jej obecnym przebiegu) do stymulowania rozwoju



gospodarczego — z preferencjg dla dziatalnosci ustugowych na potudniu i dziatalnosci
produkcyjno-ustugowych w czesci pétnocne;j.

Gmina Osielsko, pomimo iz zajmuje nieduzg powierzchnie, charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem
przestrzeni, stad liczba wyrdznionych jednostek struktury przestrzennej (bedacych jednostkami
polityki przestrzennej), jest dosy¢ duza i majg one zréznicowany charakter. Zréznicowanie ma geneze
nie tylko w uwarunkowaniach fizycznogeograficznych, ale takie w dotychczasowym przebiegu
proceséw osadniczych — zréznicowanych co do charakteru i co do natezenia w rdéznych czesciach
gminy.

Rys. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy do celéw polityki przestrzennej i planowania zagospodarowania —
jednostki polityki przestrzennej

Kierujgc sie powyzszymi kryteriami i uwarunkowaniami, na terenie gminy Osielsko wyrdzniono
nastepujace typy jednostek polityki przestrzennej:

a) jednostki osadnicze (4 jednostki — F, H, L, M) - obejmujg tereny zagospodarowane najwiekszych
miejscowosci gminy, cechujace sie duzymi powierzchniami zabudowy mieszkaniowej i dobrym stanem
ustug publicznych oraz duzg liczbg komercyjnych dziatalno$ci handlowo-ustugowych, jak tez duzg
liczba réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych.

W jednostkach osadniczych nadrzedng funkcjg jest funkcja mieszkaniowa.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru — to znaczy dalszy rozwdj
zabudowy mieszkaniowej wraz ze wzmacnianiem potencjatu ustugowego (ustugi publiczne oraz
komercyjne), jak tez poprawa wyposazenia i standardu przestrzeni publicznych oraz zapewnienie
warunkéw rekreacji. Dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci gospodarczych w ramach istniejacego



zagospodarowania miejscowosci. Warunkiem tworzenia i prowadzenia dziatalnosci gospodarczych
jest brak ich uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej. Adaptuje sie i zakazuje przeksztatcen
rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

b) jednostka osadniczo-rolnicza (1 jednostka - K) - obejmuje tereny podlegajgce realizacji
zagospodarowania w kierunku zabudowy mieszkaniowej z towarzyszagcymi ustugami oraz
dziatalno$ciami gospodarczych, ale z wcigz duzg powierzchnia terenédw wykorzystywanych rolniczo.

Funkcjg dominujaca jest funkcja mieszkaniowa, ale wazng funkcjg uzupetniajgcg — rolnictwo. Warunki
przyrodnicze (gtéwnie glebowe) rozwoju rolnictwa sg umiarkowane lub niekorzystne, stad rolnictwo
nie moze by¢ traktowane jako funkcja w petni efektywna gospodarczo.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja proceséw osadniczych, przy zatozeniu dalszego
rolniczego uzytkowania terendw nieprzeksztatconych. Niezbedny jest rozwdj ustug publicznych
adekwatnych do rosngcego zapotrzebowania. Dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci gospodarczych w
ramach istniejgcego zagospodarowania lub poprzez jego kontynuacje. Warunkiem tworzenia i
prowadzenia dziatalnosci gospodarczych jest brak ich ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowe;j.

c) jednostka osadniczo-rolniczo-rekreacyjna (1 jednostka - G) - obejmuje tereny potozone w
sgsiedztwie zwartej zabudowy miejscowosci Zotedowo i Maksymilianowo oraz w poblizu zabudowy
miejscowosci Osielsko — atrakcyjne dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ale z wcigz duzg
powierzchnig terendw wykorzystywanych rolniczo i duzym udziatem zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem gospodarki rolne;j.

Jako dominujaca funkcje ustala sie mieszkaniowg, ze wzgledu na juz obecnie duzg liczbe mieszkancéw
i spodziewang dalszg presje w kierunku rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ale jednoczesnie
identyfikuje sie dwie istotne funkcje uzupetniajgce — rolniczg (zwigzang z duzymi zwartymi
powierzchniami wykorzystywanymi dla produkcji rolnej o réznym charakterze -przy stosunkowo
dobrej przydatnosci gruntéw) oraz rekreacyjng (zwigzang z bardzo duzym kompleksem rodzinnych
ogrodow dziatkowych zlokalizowanym w potudniowej czesci jednostki). Zaktada sie sukcesywne
przeksztatcanie terendéw rolnych poprzez wprowadzenie funkcji mieszkaniowych z towarzyszacymi
nieuciazliwymi dziatalnosciami gospodarczymi.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja proceséw osadniczych, przy zatozeniu dalszego
rolniczego uzytkowania terendw nieprzeksztatconych. Dobrze rozwinieta baza obstugi ludnosci w
sgsiednich miejscowosciach. Adaptuje sie i zakazuje przeksztatcen rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

d) jednostka rekreacyjno-osadnicza (1 jednostka - B) - obejmuje tereny w miejscowosci Bozenkowo,
cechujgce sie rozbudowang bazg rekreacyjno-wypoczynkowg w ramach rodzinnych ogrodéw
dziatkowych oraz niezbyt duzg liczbg mieszkancéw - zaréwno w zabudowie indywidualnej, jak i
wielorodzinnej. W granicach jednostki znajduje sie obiekt stuzgcy obronnosci kraju — jednostka
wojskowa. Cechg charakterystyczng sg bardzo duze powierzchnie terendw lezgcych w dolinie Strugi
Kotomierskiej oraz nieuzytkéw rolniczych i gruntéw odtogowanych, ktére petnig funkcje ekologiczne i
powinny zosta¢ zachowane przed przeksztatceniami, wzglednie zalesione.

Ustala sie rownorzedne funkcje dominujgce — mieszkaniowg oraz rekreacyjng, z funkcjg uzupetniajgca
— rolnictwem. Warunki przyrodnicze (gtéwnie glebowe) rozwoju rolnictwa sg niekorzystne, stad
rolnictwo nie moze by¢ traktowane jako funkcja w petni efektywna gospodarczo, a uzytkowanie
rolnicze powinno by¢ prowadzone do czasu dokonania przeksztatcen na cele mieszkaniowe lub
rekreacyjne. Dopuszcza sie zalesienie terendw nieprzydatnych dla zabudowy mieszkaniowej i
rekreacyjnej.



Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja proceséw osadniczych oraz rozwdj
ogdlnodostepnego i indywidualnego zagospodarowania stuzgcego rekreacji i wypoczynkowi, przy
zatozeniu dalszego rolniczego uzytkowania terendw nieprzeksztatconych. Dopuszcza sie rozwdj
dziatalnosci gospodarczych w ramach istniejgcego zagospodarowania lub poprzez jego kontynuacje.
Warunkiem tworzenia i prowadzenia dziatalnosci gospodarczych jest brak ich ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej i funkcji rekreacyjne;j.

e) jednostka rozwoju gospodarczego (1 jednostka - 1) - obejmuje tereny potozone wzdtuz drogi nr 5,
w nieodlegtym sgsiedztwie wezta na drodze ekspresowej — w pdétnocnej czesci gminy. Sg to tereny
lezagce w oddaleniu lub izolowane od wiekszych skupisk ludnosci, stad wykazujg szczegdlne
predyspozycje dla rozwoju zréznicowanych dziatalnosci gospodarczych — takie mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Jako funkcje dominujgca wyznacza tu funkcje gospodarczg. Funkcja rolnicza prowadzona do czasu
przeksztatcen.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu wyksztatcenie strefy rozwoju gospodarczego, wykorzystujgcej
dobrg dostepnos¢ komunikacyjng. Strefa moze by¢ wykorzystana do lokalizacji funkcji gospodarczych
0 znaczeniu metropolitalnym (wykorzystujgcych sasiedztwo Bydgoszczy). Niezbedny jest rozwdj
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz zapewnienie dostepu do gazu przewodowego.

f) jednostka ustugowa (1 jednostka - J) - obejmuje tereny potozone wzdtuz drogi nr 5, w potudniowej
czesci gminy. Sg to tereny bardzo dobrze dostepne zaréwno w relacjach zewnetrznych jak i
wewnatrzgminnych — stad wykazujg szczegdlne predyspozycje dla rozwoju zréznicowanych ustug —
kierowanych zaréwno dla mieszkarnicdw gminy, jak i odbiorcdw z terenu Bydgoszczy (mieszkancy i
interesanci oraz podmioty gospodarcze dziatajgce w Bydgoszczy kooperujgce z podmiotami
ustugowymi na terenie gminy Osielsko).

Jako funkcje dominujgca wyznacza tu funkcje ustugowe. Adaptuje sie istniejacg zabudowe
mieszkaniowg ale nie przewiduje sie wyznaczania nowych terendw na cele zabudowy mieszkaniowe;.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu wyksztatcenie strefy rozwoju ustug — w tym zwtaszcza z zakresu
handlu, gastronomii i hotelarstwa, finanséw, dziatalnosci badawczo-rozwojowej, szkolnictwa i nauki,
komercyjnych dziatalnosci z zakresu sportu i rekreacji. Strefa moze byé wykorzystana do lokalizacji
ustug o charakterze metropolitalnym (wykorzystujacych sgsiedztwo Bydgoszczy - ktére mogg rozwijaé
sie poprzez kooperacje z podmiotami dziatajgcymi na terenie Bydgoszczy i uzupetnia¢ potencjat
Bydgoszczy w tym zakresie).

g) jednostki rolnicze (2 jednostki — D, E) — obejmuje obszary, ktére wskutek realizacji drogi
ekspresowej nr 5 stracg ciggtos¢ przestrzenng z pozostatg czescig gminy i ze wzgledu na izolowany
charakter (bardzo ograniczony dostep w sieci drogowej) oraz trudnosci w obstudze w dziedzinie
infrastruktury technicznej (zagadnienia wodno-kanalizacyjne) oraz spotecznej (znaczna odlegtos¢ do
ustug) nie powinny by¢ obszarem lokalizacji zagospodarowania o funkcjach mieszkaniowych.
Wykazujg umiarkowang przydatnosc gleb dla rolnictwa ale atutem w jednostce D i zachodniej czesci
jednostki E jest stosunkowo duza zwartos$é terendw rolnych i brak presji w kierunku przeksztatcen na
cele nierolnicze.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju w jednostkach rolniczych jest kontynuacja obecnego charakteru z
utrzymywaniem funkcji rolniczej jako wiodacej. Nie przewiduje sie wyznaczania terendw realizacji
zabudowy o funkcjach pozarolniczych. Jako alternatywny réwnorzedny kierunek zagospodarowania
dla terendéw lezgcych we wschodniej czesci jednostki E (na wschod od drogi gminnej nr 050211)



wskazuje sie zalesienie.

h) jednostka rolniczo-osadnicza (1 jednostka - N) - obejmuje obszar o rolniczym charakterze i z
wyjatkiem strefy krawedziowej - o dobrych warunkach rozwoju rolnictwa. Gtéwnym zatozeniem
rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem funkcji rolniczej jako wiodgcej.
Wprawdzie potencjat rolniczy i bezwzgledna wartos¢ produkcji rolnej s3 — ze wzgledu na nieduza
powierzchnie — stosunkowo mate, ale istotng wartoscig jest zachowanie otwartego krajobrazu oraz
petnienie roli bufora chronigcego strefe krawedziowa przed nadmierng presjg w kierunku zabudowy
mieszkaniowe;j.

Nie przewiduje sie wyznaczania nowych terendéw realizacji zabudowy o funkcjach pozarolniczych.

i) jednostka rolniczo-ekologiczna (1 jednostka - P) - obejmuje obszar o rolniczym charakterze, o w
wiekszosci dobrych warunkach rozwoju rolnictwa. Jednostka niezamieszkana, w catosci potozona w
parku krajobrazowym. Bardzo duzg warto$¢ Srodowiskowa ma strefa krawedziowa, ktéra powinna by¢
wyfaczna z upraw polowych (ze wzgledu na zwiekszanie ryzyka erozji gruntéw oraz ruchéw
masowych) oraz bezwzglednie wykluczona z mozliwosci realizacji zagospodarowania kubaturowego.
W czesci potozonej w dolinie Wisty — zagrozenie powodziowe.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem funkgji
rolniczej jako wiodgcej na terenach wykazujgcych predyspozycje dla prowadzenia upraw polowych
oraz funkcji ekologicznych w strefie zbocza wysoczyzny — dla zachowania otwartego krajobrazu oraz
petnienia roli bufora chronigcego strefe krawedziowg przed nadmierng presjg w kierunku zabudowy
mieszkaniowe;j.

j) jednostki ekologiczne (3 jednostki — A, C, O) — do tej kategorii zaliczono trzy zréznicowane
jednostki, dla ktérych cechami wspdlnymi s3: przewazajgcy udziat terenédw lesnych oraz objecie (w
catosci lub w znacznej czesci) ochrong w randzie parku krajobrazowego lub obszaru chronionego
krajobrazu. Petnig wazne funkcje srodowiskowe.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju wobec tych jednostek jest ich ochrona przed degradacjg w obliczu
silnej antropopresji generowanej przez mieszkancow gminy oraz mieszkancéw Bydgoszczy, ale
jednoczesnie ich wykorzystanie do celéw rekreacyjnych i/lub gospodarczych.

Tabela. Charakterystyka jednostek polityki przestrzennej

Oznaczenie Typ jednostki Wskazywane funkcje dominujace i uzupetniajace
jednostki
A Jednostka ekologiczna Funkcja dominujgca: ekologiczna - tereny lesne
(tereny lesne) Funkcja uzupetniajaca: rekreacyjna, rolnicza
B Jednostka rekreacyjno- | Funkcja dominujgca: rownorzedne funkcje rekreacyjna i mieszkaniowa
osadnicza Funkcje uzupetniajgce: rolnicza, zwigzana z obronnoscig panstwa
C Jednostka ekologiczna Funkcja dominujgca: ekologiczna - tereny lesne
(tereny lesne) Funkcja uzupetniajgca: rekreacyjna, zwigzana z obronnoscig panstwa
D Jednostka rolnicza Funkcja dominujgca: rolnicza

Funkcja uzupetniajgca: nie wyznacza sie

E Jednostka rolnicza Funkcja dominujgca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: lesna, infrastruktury (sktadowisko do rekultywac;ji)

F Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa, obstugi transportu, rekreacyjna (rodzinne
ogrody dziatkowe)
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G Jednostka osadniczo- Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
rolniczo-rekreacyjna Funkcje uzupetniajace: rekreacyjna i rolnicza, le$na

H Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa i rekreacyjna (rodzinne ogrody dziatkowe)

Jednostka rozwoju Funkcja dominujgca: rozwoju gospodarczego
gospodarczego Funkcja uzupetniajgca: nie wyznacza sie
J Jednostka ustugowa Funkcja dominujgca: ustugowa

Funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa (wytgcznie adaptacja zabudowy istniejgcej i
terenéw wskazywanych w mpzp na cele zabudowy mieszkaniowej)

K Jednostka osadniczo- Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
rolnicza Funkcja uzupetniajgca: rolnicza, korytarz infrastruktury elektroenergetyczne;j
L Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa

Funkcja uzupetniajgca: rolnicza (do czasu przeksztatcen)

M Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa, rolnicza (do czasu przeksztatcen)

N Jednostka rolniczo- Funkcja dominujaca: rolnicza

osadnicza Funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa
0] Jednostka ekologiczna Funkcja dominujgca: ekologiczna - tereny lesne

(tereny lesne) Funkcje uzupetniajgce: rekreacyjna, korytarz infrastruktury elektroenergetycznej
P Jednostka rolniczo- Funkcja dominujgca: rownorzedne funkcje rolnicza i ekologiczna

ekologiczna Funkcja uzupetniajgca: korytarz infrastruktury elektroenergetyczne;j

Dla poszczegdlnych jednostek polityki przestrzennej, w Zataczniku nr 2 ustanowiono szczegétowe
zasady zagospodarowania.

MIESZKANCY GMINY

Zaktada sie, iz liczba ludnosci w kolejnych latach bedzie wzrasta¢, ale dynamika wzrostu bedzie juz nie-
o nizsza niz dotad i bedzie zalezna od dostepnosci terendw budowlanych bardziej atrakcyjnych, niz w
innych gminach podmiejskich. Presja zewnetrzna na osiedlanie sie na terenie gminy bedzie jednak
wcigz wysoka. Po roku 2020 zajda wazne zmiany w strukturze wieku. Przede wszystkim powolnie
wzrastac bedzie liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym, za czym powinny i$é dziatania zmierzajgce
do poprawy stanu wyposazenie w ustugi ukierunkowane dla tej grupy.

GOSPODARKA

W zakresie petnionych funkcji nalezy wskazaé przede wszystkim na dziatalnosci ustugowe, a w mniej-
szym stopniu na réznego rodzaju wytwodrczosé, ale takze na wcigz obecng na terenie gminy funkcje
rolnicza, ktérej znacznie nie powinno juz istotnie maled.

Dziatalnosci pozarolnicze zwigzane z przedsiebiorczoscig oséb fizycznych, sg dobrze rozwiniete. Gmina
prezentuje cechy uksztattowanej, silnie zurbanizowanej strefy podmiejskiej i zjawiska te bedga sie nasi-
la¢. Skutkiem tego bedzie lokalizowanie na terenie gminy coraz wiekszej liczby dziatalnosci skierowa-
nych tak na rynek miasta, jak i na coraz wiekszy rynek lokalny. Zaktada sie takze, ze dzieki dobrej do-
stepnosci w sieci drog miedzynarodowych, gmina stanie sie miejscem lokowania inwestycji o charak-
terze prestizowym (np. sektor nowoczesnych technologii). Nalezy zaktadac¢, ze w przysztosci procesy
suburbanziacji bedg podstawowym uwarunkowaniem wptywajgcym na oblicze gminy.



DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

Dostepnosé zewnetrzna realizowana bedzie przede wszystkim za pomocg drég krajowych, w tym pla-
nowanej na terenie gminy drogi ekspresowej S5. Sie¢ drogowa - ze wzgledu na petnienie przez Byd-
goszcz roli wezta komunikacyjnego - jest relatywnie dobrze rozwinieta i zapewnia dobry dostep do
wiekszosci miejscowosci. Nieco mniejsze znaczenie dla dostepnosci maja linie kolejowe - zaliczane do
najwazniejszych w skali wojewddztwa. Miasto Bydgoszcz pozostanie gtdownym weztem obstugujgcym
mieszkancow gminy w zakresie komunikacji miedzyregionalnej (kolejowej, lotniczej, autobusowej).
Dostepnosé wewnetrzng nalezy poprawic¢ poprzez modernizacje drog powiatowych i gminnych. Nale-
zy rozwija¢ gminng komunikacje publiczna.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Rozwdj infrastruktury technicznej jest w Studium postrzegany w trzech aspektach:
jako narzedzie poprawy jakosci zycia mieszkarncéw (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni
przyjaznej dla zamieszkania),
jako narzedzie poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni
przyjaznej dla inwestowania)
« jako narzedzie ochrony srodowiska przed antropopresjg, poprzez ograniczanie emisji, oddzia-
tywania, itp. (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni atrakcyjnej przyrodniczo).

Studium zaktada przede wszystkim dwa kierunki rozwoju infrastruktury technicznej:
Lprzestrzenny” - czyli jej rozwdj we wszystkich miejscowosciach, gdzie jest to spotecznie i eko-
nomicznie uzasadnione,
« ,jakosciowy” - czyli utrzymanie optymalnej sprawnosci i stanu technicznego sieci i urzadzen -
zapewniajgcych pewnosé funkcjonowania i zachowanie normatywnych parametréw.

Na terenie gminy dopuszcza sie zrdznicowane inwestycje energetyczne w sektorze odnawialnych zré-
det energii (jednak z wytgczeniem zawodowej energetyki wiatrowej oraz biogazowni), przy czym
wprowadza sie ograniczenia przestrzenne majgce na celu minimalizowanie oddziatywan na ludnos¢,
Srodowisko przyrodnicze i krajobraz.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE | KULTUROWE

Jednym z nadrzednych zatozen Studium jest zachowanie wysokich waloréw srodowiska przyrodnicze-
go oraz kulturowego. Ze wzgledu na panujgce w gminie uwarunkowania, szczegdlnego znaczenia na-
bierajg zagadnienia ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, ochrona laséw oraz ochrona kra-
jobrazu.

Znaczna czes¢ gminy objeta jest ekologicznym systemem obszaréw chronionych. Walory przyrodnicze
sg postrzegane takze jako wazne czynniki aktywizacji w kierunku rekreacji i wypoczynku.



