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SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

Gmina Osielsko potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie
bydgoskim. Sagsiaduje od potudnia i od wschodu z gming miejskg Bydgoszcz, od zachodu z gming
Koronowo, a od pétnocy z gming Dobrcz.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina lezy w wiekszosci w strefie wysoczyznowej, ale w
niewielkiej czesci w strefach zboczy wysoczyzny oraz dolin rzecznych. Zasadnicza czes¢ gminy nalezy —
wg podziatu fizycznogeograficznego Polski Jerzego Kondrackiego - do mezoregionu Wysoczyzny
Swieckiej (314.73), ale skrajna czeéé zachodnia obejmuje Doline Brdy (314.72), skrajna potudniowa —
Kotline Torunskga (314.35), a skrajna wschodnia — Doline Fordonskg (314.83). Sg to wiec mezoregiony
wchodzgce w sktad makroregionéw Pojezierza Potudniowopomorskie, Dolina Dolnej Wisty i Pradolina
Torunsko-Eberswaldzka - w podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie.

Odlegtos¢ z siedziby gminy do centrum Bydgoszczy nie przekracza 10 km. Bezposrednie sgsiedztwo
Bydgoszczy jest podstawowym uwarunkowaniem rozwoju — gmina Osielsko od co najmniej
kilkudziesieciu lat rozwija sie jako gmina podmiejska Bydgoszczy i obecnie jest jedng z najsilniej
zurbanizowanych gmin wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Wykazuje typowe cechy gminy
podmiejskiej, do ktérych zalicza sie: szybki przyrost liczby ludnosci, specyficzne struktury
demograficzne i spoteczne, wysoka gestos¢ zaludnienia, wysokie wskazniki i specyficzna struktura
przedsiebiorczosci, obecno$¢ bardzo duzych miejscowosci, duzy ruch inwestycyjny (w tym
budowlany), mate znaczenie funkcji rolniczej i obecnos$¢ charakterystycznej dla obszaréw
podmiejskich fizjonomii. Ludnos¢ gminy jest silnie powigzana z miastem w zakresie rynku pracy i
ustug. Sasiedztwo miasta skutkuje bardzo dobrym zapleczem w zakresie wszelkiego rodzaju ustug.

Gmina petni zréznicowane funkcje spoteczno-gospodarcze o charakterze typowo podmiejskim. S to
przede wszystkim: funkcja mieszkaniowa, funkcja gospodarcza zwigzana z wytwdrczoscig, rzemiostem,
magazynami i sktadami, funkcja rekreacyjna (znaczna koncentracja ogrodéw dziatkowych i zabudowy
o charakterze letniskowym, a takze tereny lesne istotne dla rekreacji); w stosunku do innych obszaréw
wiejskich - w niewielkim stopniu rozwineta sie funkcja rolnicza (warunki glebowe rozwoju rolnictwa sg
zaledwie umiarkowanie korzystne). Przez teren gminy biegng takze korytarze infrastrukturalne (drogi,
linie kolejowe, elektroenergetyka) zwigzane z obstugg Bydgoszczy lub zwigzane z sieciami znaczenia
miedzyregionalnego i miedzynarodowego. Znaczna (ale w wiekszosci - zalesiona) czes¢ gminy objeta
jest systemem ochrony przyrody (funkcja ochronna).

Pod wzgledem zajmowanej powierzchni, gmina Osielsko jest na tle wojewddztwa gming mata.
Zajmuje 10172 ha, co lokuje jg na 91 pozycji wsréd 144 gmin. Cechuje sie wysokim zalesieniem —
siegajacym 57%, wskutek czego powierzchnia bezlesna wynosi zaledwie ok. 44 km kw, i bezwzglednie
jest jedng z najmniejszych wsréd gmin wojewdédztwa.

Pod wzgledem liczby mieszkancow (12278 w roku 2013), gmina zalicza sie do gmin o stosunkowo
duzej liczbie ludnosci (33. pozycja wsrdd gmin ogétem i 9. jesli uwzgledni sie tylko ludnos¢ wiejska
gmin). Uwage zwraca wysoki wskaznik gestosci zaludnienia (jeden z najwyzszych na terenach
wiejskich w wojewddztwie) - wynosi 121 oséb/1 km kw i jest ponad 2-krotnie wyzszy od przecietnej
dla terendéw wiejskich wynoszacej 48. Wskaznik obliczony dla obszaréw bezle$nych jest znaczgco
wyzszy (wynosi ok. 280 os/1 km kw) i znacznie ponad 4-krotnie przewyzsza srednig wojewddzka (64).

Liczba ludnosci gminy od wielu lat w szybkim tempie przyrasta — pod wzgledem dynamiki rozwoju
demograficznego jest zdecydowanym liderem na terenie wojewddztwa.



W powiecie bydgoskim — liczacym 8 gmin, w tym 2 miejsko-wiejskie, gmina Osielsko jest najmniejsza
gming pod wzgledem zajmowanej powierzchni, ale zajmuje 4. pozycje pod wzgledem liczby ludnosci
ogotem, a 3. - pod wzgledem liczby ludnosci wiejskie;j.

Gmina charakteryzuje sie nieduzg liczbg miejscowosci (tylko 12), ale siedziba gminy oraz Niemcz
nalezg do miejscowosci bardzo duzych w skali wojewddztwa (wg danych za 2015 odpowiednio —
Osielsko 4,5 tys., a Niemcz 3,0 tys. mieszkaricow), a Maksymilianowo i Zotedowo — do miejscowosci
duzych (1,51 1,4 tys. mieszkancow).

Nalezy sie spodziewac, ze w przysztosci zasadniczy charakter funkcjonalny gminy zostanie utrzymany.
Nalezy spodziewad sie dalszego — aczkolwiek trudnego do prognozowania skali i tempa - wzrostu
liczby mieszkancéw oraz dalszego rozwoju dziatalnosci gospodarczych.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ NA TERENIE GMINY

Ustala sie nastepujace zasady polityki przestrzenne;j:

Rozwdj przestrzenny gminy winien by¢ podporzagdkowany nadrzednemu celowi rozwoju, jakim
jest zapewnienie wysokiego standardu zycia mieszkarnicéw. W odniesieniu do zakresu
dziatalnos$ci wtadz samorzadowych dotyczy to przede wszystkim prawidtowej realizacji zadan
wilasnych - a wiec gtdwnie dostepnosci oraz jakosci ustug sektora publicznego - m.in.
administracji, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu, wypoczynku, gospodarki
komunalnej, infrastruktury technicznej, itp. ale takze racjonalnej gospodarki przestrzennej, co
jest zagadnieniem szczegdlnie waznym ze wzgledu na bardzo duzg presje inwestycyjng typowa
dla obszaréw podmiejskich.

Wszystkie dziatania zwigzane z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, w tym zwigzane ze
zmianami zagospodarowania, beda podporzagdkowane priorytetom: (1) zapewnienia wysokiej
jakosci zycia, (2) ochrony, naprawy i wzbogacania srodowiska przyrodniczego, (3) ochrony,
naprawy i wzbogacania dziedzictwa kulturowego. W odniesieniu do waloréw przyrodniczych i
kulturowych, w szczegolnosci dotyczy to walorow, w ktérych polityka lokalna moze miec
istotny wpltyw na ich stan: racjonalnego gospodarowania przestrzenig, ochrony terendéw
zieleni, ochrony wdéd podziemnych i powierzchniowych, ochrony krajobrazu, ochrony i
wzbogacania lokalnych wartosci zasobéw sSrodowiska przyrodniczego (gleb, ciggow
ekologicznych, zalesien i zadrzewien itp.), ochrony lokalnych wartosci zasobow sSrodowiska
kulturowego. Lokalizacja wszelkiego zagospodarowania odbywac sie bedzie z uwzglednieniem
uwarunkowan fizjograficznych poszczegdlnych terendéw i innych uwarunkowan przyrodniczych
oraz uwarunkowan kulturowych.

Na terenie gminy wyznacza sie tereny wskazywane dla rozwoju ustug i wytwdrczosci, dla
ktérych wskazuje sie mozliwos¢ realizacji funkcji metropolitalnych — powigzanych z
potencjatem spoteczno-gospodarczym miasta Bydgoszczy. Stanowi to forme partycypacji oraz
wspotpracy gminy Osielsko w procesie wzmacniania miasta Bydgoszczy jako osrodka
metropolitalnego.

W stosunku do obszaréw objetych ochrong w randze uzytku ekologicznego, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, w zakresie realizacji zagospodarowania



ustala sie: priorytet funkcji ochronnej, zagospodarowanie zgodnie z przepisami regulujgcymi
funkcjonowanie poszczegdlnych obszardéw chronionych, udostepnianie terendw chronionych
dla rekreacji, turystyki i edukacji ekologicznej w sposdb, ktory nie bedzie powodowat
nadmiernej antropopresji i degradacji waloréw.

Obszary istniejgcej zabudowy miejscowosci adaptuje sie z mozliwoscia dokonywania
uzupetnien, przeksztatcen i rehabilitacji oraz rozwoju zabudowy w sgsiedztwie zabudowy
istniejgcej (poprzez kontynuacje terenéw zagospodarowanych) - przyjmujac jako nadrzedna
zasade dazenie do koncentracji osadnictwa i przeciwdziatanie rozpraszania zainwestowania -
dla obszaru catej gminy ustala sie zasade koncentracji mieszkalnictwa, ustug i wytworczosci (w
granicach zabudowy wsi lub poprzez ich rozwdj przestrzenny, a dla nowo wyznaczanych
terenéw inwestycyjnych przyjmuje sie zasade ich duzej powierzchni w celu koncentracji
proceséw rozwojowych i przeciwdziataniu ich rozpraszaniu nastepujgcego poprzez
wyznaczanie matych obszaréw poza terenami dotad zagospodarowanymi).

Tereny mieszkaniowe nalezy sukcesywnie wyposazaé w niezbedne urzgdzenia z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym szczegdlnie w zakresie gospodarki Sciekowej. W przypadku
terendéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej wskazuje sie potrzebe rozwoju infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej jako dziatanie wyprzedzajgce wobec realizacji zabudowy oraz wskazuje
sie wymaog stosowania proekologicznych systemoéw grzewczych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] nalezy uwzglednia¢ mozliwosé stosowania indywidualnych urzgdzen z zakresu
energetyki odnawialnej (solarnej, geotermii, energetyki wiatrowej).

W przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o duzej skali przestrzennej,
kazdorazowo nalezy uwzgledni¢ zagadnienie zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw w zakresie
infrastruktury spotecznej, zwtaszcza zapewniania bezpiecznego i komfortowego dostepu do
przedszkoli i szkdt oraz obstugi w zakresie opieki zdrowotnej, kultury i dostepu do komunikaciji
publicznej.

Wszystkie noworealizowane obiekty uzytecznosci publicznej nalezy projektowa¢ w sposéb
umozliwiajgcy w przysztosci poszerzenie zakresu funkcji lub zmiane funkcji pierwotnej w
kierunku realizacji dziatalnosci kulturalnych lub opiekunczych dla ludnosci starsze;j.

W przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o duzej skali przestrzennej, nalezy
uwzgledni¢ prawdopodobne wahadtowe (dobowe) migracje do miasta Bydgoszczy, a lokalny
uktad drég projektowac z zatozeniem zapewnienia mozliwie bezpiecznego i komfortowego
potgczenia z Bydgoszczg, w tym mozliwosé prowadzenia komunikacji autobusowe;j.

Rozwdj nowego zagospodarowania powinien odbywac sie na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore powinny by¢ sporzgdzane sukcesywnie w miare
posiadanych srodkéw i pojawiajgcej sie presji na zagospodarowanie danej przestrzeni.

Ze wzgledu na specyficzny przebieg proceséw osadniczych przejawiajacy sie rédwnolegta
realizacja zabudowy mieszkaniowej na duzg skale w rdéinych czesciach gminy, przy
uwzglednieniu wysokiego stopnia nieprzewidywalnosci tempa i intensywnosci tych proceséw,
wskazuje sie konieczno$¢ opracowania i biezgcego aktualizowania, gminnego programu
realizacji ustug publicznych, ktdry zapewni wtasciwg i dostosowang do zapotrzebowania,
obstuge w tym zakresie.

W zakresie dziatalnosci gospodarczych:

« dopuszcza sie rozwdj zrdzinicowanych dziatalnosci gospodarczych, o charakterze



dostosowanym do lokalnych predyspozycji przestrzennych, z preferencjg dla dziatalnosci o
niewielkiej skali oddziatywan na srodowisko,

- szczegolnie preferuje sie przedsiewziecia zwigzane z nowoczesnymi technologiami (fabryki,
montownie) o bardo niskiej skali emisji zanieczyszczen, jak tez lokalizacje biur,
laboratoridw, centréw badawczo-rozwojowych,

- lokalizacje dziatalnosci wymagajacych intensywnego transportu surowcéw lub produktow,
lub dziatalnosci zwigzanych z intensywnym ruchem pojazdéw ciezarowych (np. logistyka)
nalezy dostosowaé do mozliwosci obstugi transportowej,

- realizacja nowych zakfadéw produkcyjnych i rzemieslniczych powinna uwzgledniaé
stosowanie rozwigzan technicznych minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej
dziafalnosci na srodowisko oraz tworzenie naturalnych izolacji terendéw dziatalnosci
gospodarczych od terendéw przylegtych,

na terenie catej gminy wyklucza sie mozliwosc lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczagco oddziatywaé na sSrodowisko jako funkcji towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej lub zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

Zaktada sie dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan,
jako lokalnie funkcji uzupetniajgcej.

Dopuszcza sie przeksztatcenie czesci obszaréw rolniczych na tereny o funkcjach
mieszkaniowych i gospodarczych ale takze na tereny lesne, poprzez zalesienia gruntéw o
niskiej przydatnosci dla rolnictwa a jednoczesnie nie wskazanych dla rozwoju mieszkalnictwa
lub funkcji gospodarczych.

Wskazuje sie mozliwos¢ realizacji ogdlnodostepnego zagospodarowania turystycznego
zwigzanego z rekreacjg, wypoczynkiem, turystyka, obstugg ruchu krajoznawczego i edukacjg
ekologiczng - dopuszcza sie rozwdj ogdlnodostepnego zagospodarowania stuzgcego tym celom
(nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych i przepisow
szczegllnych), a takze bazy indywidualnej w postaci ogrodéw dziatkowych i zabudowy
letniskowe;j.

Ustanawia sie zakaz przeksztatcania rodzinnych ogrodéw dziatkowych na terenie gminy na cele
nie zwigzane z rekreacjq i wypoczynkiem.

Ustanawia sie miejscowos$¢ Osielsko jako gtéwny osrodek obstugi na poziomie lokalnym
(gminnym), a miejscowosci Zotedowo, Maksymilianowo i Niemcz jako osrodki uzupetniajace.
Wskazane miejscowosci powinny koncentrowaé inwestycje z zakresu ustug publicznych, z
wyjatkiem dziatalnosci kulturalnych i dziatan stuzgcych integracji lokalnych spotecznosci, ktére
powinny by¢ rozwijane w mozliwie duzej liczbie miejscowosci.

W miare mozliwosci finansowych nalezy utrzymac istniejacg sie¢ ustug publicznych
(prowadzonych przez Gmine) i dazy¢ do jej wzbogacania — zaréwno poprzez rozwdj ilosciowy
(rozwdj infrastruktury w innych miejscowosciach) oraz jakosciowy (poszerzanie zakresu
dziatalnosci prowadzonych instytucji).

Infrastrukture obstugi ludnosci nalezy dostosowac do prognozowanych zmian struktur ludnosci
(dotyczy to zwtaszcza rozwoju infrastruktury adresowanej do ludnosci starszej).

Nalezy wzmacnia¢ funkcje ekologiczne poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach
nieprzydatnych oraz stopniowe ich zalesianie - dla obszaru catej gminy ustala sie zalesianie
gruntdw o matej przydatnosci dla rolnictwa lub w przypadku, gdy zalesienie miatoby istotne



znacznie srodowiskowe.

W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu
poprzez prowadzenie zrwnowazonej gospodarki lesnej.

W stosunku do lasdw na terenie catej gminy ustala sie ograniczanie lokalizacji zabudowy nie
zwigzanej z gospodarkg lesng, a takze dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z
ogodlnodostepng infrastrukturg rekreacyjng i turystyczna.

Dla obszaru catej gminy ustala sie ochrone przed zalesieniami srédlesnych tgk oraz bagien.

« Na terenie gminy nie wyznacza sie terendw na cele realizacji energetyki odnawialnej o mocy
ponad 100kW.

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

w zabudowie MN/U oraz w przypadku terenéw P i U potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
terenow MN i MN/U wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko (powyzisze ograniczenie nie dotyczy realizacji
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu tgcznosci, na
podstawie przepiséw odrebnych),

wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,

zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci,
kubatury, kolorystyki, charakteru i nachylenia dachéw) zainwestowania z terenami sgsiednimi,

sugeruje sie realizacje dachéw dwu i wielospadowych, z sugestia montazu instalacji do
pozyskiwania energii stonecznej,

- stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto
nowoprojektowanych budynkow,

ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektéow ustugowych do granic wtasnej dziatki,

- odprowadzania Sciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, a w uzasadnionych przypadkach
(brak ekonomicznego uzasadnienia rozwoju sieci lub czasowo — do czasu realizacji sieci; przy
jednoczesnym wystepowaniu sprzyjajagcych warunkéw fizjograficznych) — do oczyszczalni
indywidualnych przydomowych lub matych systeméw zbiorczych bazujgcych na matych
oczyszczalniach; w przypadku gdy wystepujgce warunki fizyczno-geograficzne (zwtaszcza
gruntowo-wodne), uniemozliwiajg realizacje oczyszczalni przydomowych dopuszcza sie
wyjatkowo stosowanie szczelnych zbiornikdw czasowo oprdéznianych jako rozwigzania
przejsciowego - do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

- docelowego odprowadzania do kanalizacji deszczowej wdéd opadowych z utwardzonych
nawierzchni parkingdw oraz drég dojazdowych i placéw po odpowiednim podczyszczeniu;
zapewnienie mozliwosci infiltracji do gruntu niezanieczyszczonych wéd opadowych.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy do celdéw polityki przestrzennej i planowania
zagospodarowania, okreslono na podstawie:

« cech fizycznogeograficznych przestrzeni — zwtaszcza rozmieszczenia kompleksow lesnych oraz
obszaréw chronionych, a takze rzezby terenu,

obecnego charakteru funkcjonalnego niezalesionych czesci gminy — poszczegdlnym funkcjom



towarzyszy okres$lony charakter zagospodarowania przestrzeni, a wiec obszary realizacji
réznego rodzaju dziafalnosci sg takze identyfikowane w przestrzeni ze wzgledu na cechy
morfologiczne,

« przewidywanych zmian struktury gminy zwigzanych z realizacjg na jej terenie istotnych
inwestycji komunikacyjnych — to znaczy drogi ekspresowej S-5 oraz drogi gtéwnej tgczacej
droge nr 5 w miejscowosci Wilcze z drogg nr 10 w miejscowosci Wypaleniska (obydwie drogi
stanowig zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne, zawarte w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, odpowiednio jako zadania numer 8 i
146). Droga S-5 ze wzgledu na charakter i parametry techniczne drogi ekspresowej (w tym
zwtaszcza — ograniczong dostepno$é), bedzie stanowita element dzielgcy przestrzen gminy,
natomiast druga z wspomnianych drog bedzie elementem krystalizujgcym strukture
przestrzenng w srodkowo-wschodniej czesci gminy (poniewaz bedzie drogg o podstawowym
znaczeniu dla obstugi tej czesci gminy). Realizacja obydwu drég bedzie wiec miata bardzo silny
wptyw na funkcjonowanie i wzajemne relacje pomiedzy poszczegdlnymi czeSciami gminy w
przysztosci,

« aspiracji samorzadu co do rozwoju okreslonych funkcji — dotyczy to zwtaszcza wykorzystania
korytarza drogi krajowej nr 5 (w jej obecnym przebiegu) do stymulowania rozwoju
gospodarczego — z preferencjg dla dziatalnosci ustugowych na potudniu i dziatalnosci
produkcyjno-ustugowych w czesci pétnocne;j.

Rys. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy do celow polityki ~przestrzennej i planowania zagospodarowania —
jednostki polityki przestrzennej



Gmina Osielsko, pomimo iz zajmuje nieduzg powierzchnie, charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem
przestrzeni, stad liczba wyrdznionych jednostek struktury przestrzennej (bedacych jednostkami
polityki przestrzennej), jest dosy¢ duza i majg one zréznicowany charakter. Zréznicowanie ma geneze
nie tylko w uwarunkowaniach fizycznogeograficznych, ale takze w dotychczasowym przebiegu
proceséw osadniczych — zréznicowanych co do charakteru i co do natezenia w rdznych czesciach
gminy.

Kierujgc sie powyzszymi kryteriami i uwarunkowaniami, na terenie gminy Osielsko wyrdzniono
nastepujgce typy jednostek polityki przestrzenne;j:

a) jednostki osadnicze (4 jednostki — F, H, L, M) - obejmujg tereny zagospodarowane najwiekszych
miejscowosci gminy, cechujace sie duzymi powierzchniami zabudowy mieszkaniowej i dobrym stanem
ustug publicznych oraz duzg liczbg komercyjnych dziatalnosci handlowo-ustugowych, jak tez duzig
liczba réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych.

W jednostkach osadniczych nadrzedng funkcjg jest funkcja mieszkaniowa.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru — to znaczy dalszy rozwdj
zabudowy mieszkaniowej wraz ze wzmacnianiem potencjatu ustugowego (ustugi publiczne oraz
komercyjne), jak tez poprawa wyposazenia i standardu przestrzeni publicznych oraz zapewnienie
warunkow rekreacji. Dopuszcza sie rozwoj dziatalnosci gospodarczych w ramach istniejgcego
zagospodarowania miejscowosci. Warunkiem tworzenia i prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczych jest
brak ich ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej. Adaptuje sie i zakazuje przeksztatcen rodzinnych
ogrodéw dziatkowych.

Rozwdj zagospodarowania na bazie zabudowy istniejgcej (uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa,
przeksztatcenia, rehabilitacja) oraz poprzez zmiany przeznaczenia terenéw dotgd wykorzystywanych
rolniczo (tereny lokowania zabudowy mieszkaniowej, towarzyszacych ustug oraz nieuciazliwych
dziaftalnosci gospodarczych — w sposéb dostosowany do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych
oraz mozliwosci obstugi komunikacyjnej).

W zakresie rozwoju gospodarki w jednostkach osadniczych nie okresla sie preferencji zwigzanych z
rodzajem prowadzonych dziatalnosci, ale wskazuje sie koniecznos¢ dostosowania skali, charakteru i
uciazliwosci do sgsiedztwa terendw mieszkaniowych (wykluczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewziec¢
kolizyjnych).

b) jednostka osadniczo-rolnicza (1 jednostka - K) - obejmuje tereny podlegajgce realizacji
zagospodarowania w kierunku zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami oraz
dziatalno$ciami gospodarczych, ale z wcigz duzg powierzchniag terendéw wykorzystywanych rolniczo.

Funkcja dominujaca jest funkcja mieszkaniowa, ale wazng funkcjg uzupetniajgcg — rolnictwo. Warunki
przyrodnicze (gtdwnie glebowe) rozwoju rolnictwa sg umiarkowane lub niekorzystne, stad rolnictwo
nie moze by¢ traktowane jako funkcja w petni efektywna gospodarczo.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja proceséw osadniczych, przy zatozeniu dalszego
rolniczego uzytkowania terendw nieprzeksztatconych. Niezbedny jest rozwdj ustug publicznych
adekwatnych do rosngcego zapotrzebowania. Dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci gospodarczych w
ramach istniejgcego zagospodarowania lub poprzez jego kontynuacje. Warunkiem tworzenia i
prowadzenia dziatalnosci gospodarczych jest brak ich ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej.

W zakresie rozwoju gospodarki w jednostce osadniczo-rolniczej nie okresla sie preferencji zwigzanych
z rodzajem prowadzonych dziatalnosci, ale wskazuje sie koniecznos¢ dostosowania skali, charakteru i



ucigzliwosci do sasiedztwa terendw mieszkaniowych (wykluczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzieé
kolizyjnych).

c) jednostka osadniczo-rolniczo-rekreacyjna (1 jednostka - G) - obejmuje tereny potozone w
sgsiedztwie zwartej zabudowy miejscowosci Zotedowo i Maksymilianowo oraz w poblizu zabudowy
miejscowosci Osielsko — atrakcyjne dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ale z wcigz duza
powierzchnig terendw wykorzystywanych rolniczo i duzym udziatem zabudowy zwigzane] z
prowadzeniem gospodarki rolne;j.

Jako dominujaca funkcje ustala sie mieszkaniowg, ze wzgledu na juz obecnie duzg liczbe mieszkarnicow
i spodziewang dalszg presje w kierunku rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ale jednoczesnie
identyfikuje sie dwie istotne funkcje uzupetniajgce — rolniczg (zwigzang z duzymi zwartymi
powierzchniami wykorzystywanymi dla produkcji rolnej o réznym charakterze -przy stosunkowo
dobrej przydatnosci gruntéw) oraz rekreacyjng (zwigzang z bardzo duzym kompleksem rodzinnych
ogrodéw dziatkowych zlokalizowanym w potudniowej czesci jednostki). Zaktada sie sukcesywne
przeksztatcanie terendw rolnych poprzez wprowadzenie funkcji mieszkaniowych z towarzyszgcymi
nieuciazliwymi dziatalno$ciami gospodarczymi.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja proceséw osadniczych, przy zatozeniu dalszego
rolniczego uzytkowania terendw nieprzeksztatconych. Dobrze rozwinieta baza obstugi ludnosci w
sgsiednich miejscowosciach. Adaptuje sie i zakazuje przeksztatcen rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci gospodarczych w ramach istniejgcego zagospodarowania lub
poprzez jego kontynuacje. Warunkiem tworzenia i prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczych jest brak
ich uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej oraz rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

W zakresie rozwoju gospodarki nie okresla sie preferencji zwigzanych z rodzajem prowadzonych
dziatalnosci, ale wskazuje sie koniecznos¢ dostosowania skali, charakteru i ucigzliwosci do sasiedztwa
terendw mieszkaniowych i rekreacyjnych (wykluczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzieé
kolizyjnych).

d) jednostka rekreacyjno-osadnicza (1 jednostka - B) - obejmuje tereny w miejscowosci Bozenkowo,
cechujace sie rozbudowang baza rekreacyjno-wypoczynkowg w ramach rodzinnych ogrodéw
dziatkowych oraz niezbyt duzg liczbg mieszkancow - zarédwno w zabudowie indywidualnej, jak i
wielorodzinnej. W granicach jednostki znajduje sie obiekt stuzgcy obronnosci kraju — jednostka
wojskowa. Cechg charakterystyczng sg bardzo duze powierzchnie terenéw lezgcych w dolinie Strugi
Kotomierskiej oraz nieuzytkéw rolniczych i gruntéw odtogowanych, ktdre petnig funkcje ekologiczne i
powinny zosta¢ zachowane przed przeksztatceniami, wzglednie zalesione.

Ustala sie rownorzedne funkcje dominujgce — mieszkaniowg oraz rekreacyjng, z funkcjg uzupetniajaca
— rolnictwem. Warunki przyrodnicze (gtdéwnie glebowe) rozwoju rolnictwa sg niekorzystne, stad
rolnictwo nie moze by¢ traktowane jako funkcja w petni efektywna gospodarczo, a uzytkowanie
rolnicze powinno byé prowadzone do czasu dokonania przeksztatcen na cele mieszkaniowe lub
rekreacyjne. Dopuszcza sie zalesienie terendw nieprzydatnych dla zabudowy mieszkaniowej i
rekreacyjnej.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja procesdow osadniczych oraz rozwdj
ogolnodostepnego i indywidualnego zagospodarowania stuzgcego rekreacji i wypoczynkowi, przy
zatozeniu dalszego rolniczego uzytkowania terendw nieprzeksztatconych. Dopuszcza sie rozwdj
dziaftalnosci gospodarczych w ramach istniejgcego zagospodarowania lub poprzez jego kontynuacje.
Warunkiem tworzenia i prowadzenia dziatalnosci gospodarczych jest brak ich ucigzliwosci dla
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zabudowy mieszkaniowej i funkcji rekreacyjnej. Wyklucza sie lokalizacje nowych przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem
dziaftalnosci handlowych i ustugowych zwigzanych z obstugg mieszkancéw oraz uzytkownikéw
terendw rekreacyjnych.

W zakresie rozwoju gospodarki w jednostce rekreacyjno-osadniczej nie okresla sie preferencji
zwigzanych z rodzajem prowadzonych dziatalnosci, ale wskazuje sie konieczno$¢ dostosowania skali,
charakteru i ucigzliwosci do sgsiedztwa terendw mieszkaniowych i rekreacyjnych (wykluczenie
mozliwosci lokalizacji przedsiewziec kolizyjnych).

e) jednostka rozwoju gospodarczego (1 jednostka - 1) - obejmuje tereny potozone wzdtuz drogi nr 5,
w nieodlegtym sgsiedztwie wezta na drodze ekspresowej — w pétnocnej czesci gminy. Sg to tereny
lezagce w oddaleniu lub izolowane od wiekszych skupisk ludnosci, stad wykazujg szczegdlne
predyspozycje dla rozwoju zrdéznicowanych dziatalnosci gospodarczych — takze mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Jako funkcje dominujgca wyznacza tu funkcje gospodarczg. Funkcja rolnicza prowadzona do czasu
przeksztatcen.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu wyksztatcenie strefy rozwoju gospodarczego, wykorzystujgcej
dobrg dostepnos¢ komunikacyjna. Strefa moze by¢ wykorzystana do lokalizacji funkcji gospodarczych
o znaczeniu metropolitalnym (wykorzystujgcych sgsiedztwo Bydgoszczy). Niezbedny jest rozwdj
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz zapewnienie dostepu do gazu przewodowego.

W zakresie rozwoju gospodarki — dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci terenochtonnych oraz dziatalnosci,
ktore ze wzgledu na generowane ucigzliwosci nie powinny byé lokowane w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej; preferuje sie branze z zakresu nowoczesnych technologii, dziatalnosci badawczo-
rozwojowych, logistyki.

f) jednostka ustugowa (1 jednostka - J) - obejmuje tereny potozone wzdtuz drogi nr 5, w potudniowej
czesci gminy. S to tereny bardzo dobrze dostepne zaréwno w relacjach zewnetrznych jak i
wewnatrzgminnych — stad wykazujg szczegdlne predyspozycje dla rozwoju zréznicowanych ustug —
kierowanych zaréwno dla mieszkarnicow gminy, jak i odbiorcéw z terenu Bydgoszczy (mieszkancy i
interesanci oraz podmioty gospodarcze dziatajgce w Bydgoszczy kooperujgce z podmiotami
ustugowymi na terenie gminy Osielsko).

Jako funkcje dominujgcg wyznacza tu funkcje ustugowe. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg ale nie przewiduje sie wyznaczania nowych terendéw na cele zabudowy mieszkaniowej.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu wyksztatcenie strefy rozwoju ustug — w tym zwtaszcza z zakresu
handlu, gastronomii i hotelarstwa, finanséw, dziatalnosci badawczo-rozwojowej, szkolnictwa i nauki,
komercyjnych dziatalnosci z zakresu sportu i rekreacji. Strefa moze by¢ wykorzystana do lokalizacji
ustug o charakterze metropolitalnym (wykorzystujgcych sgsiedztwo Bydgoszczy - ktére mogg rozwijaé
sie poprzez kooperacje z podmiotami dziatajgcymi na terenie Bydgoszczy i uzupetnia¢ potencjat
Bydgoszczy w tym zakresie). Niezbedna petna obstuga w zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej
i gazu przewodowego.

g) jednostki rolnicze (2 jednostki — D, E) — obejmuje obszary, ktdre wskutek realizacji drogi
ekspresowej nr 5 stracg ciggtos¢ przestrzenng z pozostatg czescig gminy i ze wzgledu na izolowany
charakter (bardzo ograniczony dostep w sieci drogowej) oraz trudnosci w obstudze w dziedzinie
infrastruktury technicznej (zagadnienia wodno-kanalizacyjne) oraz spotecznej (znaczna odlegto$é do
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ustug) nie powinny by¢ obszarem lokalizacji zagospodarowania o funkcjach mieszkaniowych.
Wykazujg umiarkowang przydatnos¢ gleb dla rolnictwa ale atutem w jednostce D i zachodniej czesci
jednostki E jest stosunkowo duza zwartos¢ terendw rolnych i brak presji w kierunku przeksztatcen na
cele nierolnicze.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju w jednostkach rolniczych jest kontynuacja obecnego charakteru z
utrzymywaniem funkcji rolniczej jako wiodacej. Nie przewiduje sie wyznaczania terendéw realizacji
zabudowy o funkcjach pozarolniczych. Jako alternatywny réwnorzedny kierunek zagospodarowania
dla terenéw lezgcych we wschodniej czesci jednostki E (na wschéd od drogi gminnej nr 050211)
wskazuje sie zalesienie.

W jednostce E wskazuje sie koniecznos¢ rekultywacji sktadowiska odpadéw.

h) jednostka rolniczo-osadnicza (1 jednostka - N) - obejmuje obszar o rolniczym charakterze i z
wyjatkiem strefy krawedziowej - o dobrych warunkach rozwoju rolnictwa. Gtéwnym zatozeniem
rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem funkcji rolniczej jako wiodace;j.
Wprawdzie potencjat rolniczy i bezwzgledna wartos¢ produkcji rolnej sg — ze wzgledu na nieduzg
powierzchnie — stosunkowo mate, ale istotng wartoscia jest zachowanie otwartego krajobrazu oraz
petnienie roli bufora chronigcego strefe krawedziowg przed nadmierng presjg w kierunku zabudowy
mieszkaniowej.

Nie przewiduje sie wyznaczania nowych terendw realizacji zabudowy o funkcjach pozarolniczych.

Dopuszcza sie uzupetnianie, modernizacje, rozbudowe, rehabilitacje lub oraz przeksztatcanie na cele
mieszkaniowe (przy zachowaniu obecnego charakteru istniejgcej zabudowy) istniejacej zabudowy
stuzacej gospodarce rolnej.

i) jednostka rolniczo-ekologiczna (1 jednostka - P) - obejmuje obszar o rolniczym charakterze, o w
wiekszosci dobrych warunkach rozwoju rolnictwa. Jednostka niezamieszkana, w catosci potozona w
parku krajobrazowym. Bardzo duzg wartos¢ srodowiskowg ma strefa krawedziowa, ktéra powinna by¢
wyfaczna z upraw polowych (ze wzgledu na zwiekszanie ryzyka erozji gruntow oraz ruchéw
masowych) oraz bezwzglednie wykluczona z mozliwosci realizacji zagospodarowania kubaturowego.
W czesci potozonej w dolinie Wisty — zagrozenie powodziowe.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem funkcji
rolniczej jako wiodgcej na terenach wykazujacych predyspozycje dla prowadzenia upraw polowych
oraz funkcji ekologicznych w strefie zbocza wysoczyzny — dla zachowania otwartego krajobrazu oraz
petnienia roli bufora chronigcego strefe krawedziowg przed nadmierng presjg w kierunku zabudowy
mieszkaniowej.

Nie przewiduje sie wyznaczania terenéw realizacji zabudowy o funkcjach pozarolniczych. Dopuszcza
sie rozwdj ogdlnodostepnego zagospodarowania stuzgcego penetracji rekreacyjnej (z ograniczeniem
ruchu pojazdéw samochodowych).

j) jednostki ekologiczne (3 jednostki — A, C, O) — do tej kategorii zaliczono trzy zréinicowane
jednostki, dla ktorych cechami wspdolnymi s3: przewazajgcy udziat terendw lesnych oraz objecie (w
catosci lub w znacznej czesci) ochrong w randzie parku krajobrazowego lub obszaru chronionego
krajobrazu. Petnig wazne funkcje sSrodowiskowe.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju wobec tych jednostek jest ich ochrona przed degradacjg w obliczu silnej
antropopresji generowanej przez mieszkanicdw gminy oraz mieszkanncow Bydgoszczy, ale jednoczes$nie
ich wykorzystanie do celéw rekreacyjnych i/lub gospodarczych.
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Dopuszcza sie rozwdj ogoélnodostepnej infrastruktury stuzgcej celom wypoczynku i rekreacji.
Gospodarka lesna — wg przepisow szczegdlnych. W jednostce A zaktada sie kontynuacje dziatalnosci
rolniczych na obszarach dotychczas rolniczych.

Tabela. Charakterystyka jednostek polityki przestrzennej

Oznaczenie Typ jednostki Wskazywane funkcje dominujace i uzupetniajgce
jednostki
A Jednostka ekologiczna (tereny lesne) | Funkcja dominujgca: ekologiczna - tereny lesne

Funkcja uzupetniajgca: rekreacyjna, rolnicza

B Jednostka rekreacyjno-osadnicza Funkcja dominujgca: réwnorzedne funkcje rekreacyjna i
mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: rolnicza, zwigzana z obronnoscia panstwa

C Jednostka ekologiczna (tereny lesne) | Funkcja dominujaca: ekologiczna - tereny lesne
Funkcja uzupetniajgca: rekreacyjna, zwigzana z obronnoscia panstwa

D Jednostka rolnicza Funkcja dominujaca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: nie wyznacza sie

E Jednostka rolnicza Funkcja dominujaca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: lesna, infrastruktury (sktadowisko do
rekultywacji)

F Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa, obstugi transportu, rekreacyjna
(rodzinne ogrody dziatkowe)

G Jednostka osadniczo-rolniczo- Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
rekreacyjna Funkcje uzupetniajgce: rekreacyjna i rolnicza, lesna
H Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa i rekreacyjna (rodzinne ogrody
dziatkowe)

| Jednostka rozwoju gospodarczego Funkcja dominujgca: rozwoju gospodarczego
Funkcja uzupetniajgca: nie wyznacza sie

J Jednostka ustugowa Funkcja dominujaca: ustugowa

Funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa (wytgcznie adaptacja zabudowy
istniejgcej i terendw wskazywanych w mpzp na cele zabudowy
mieszkaniowej)

K Jednostka osadniczo-rolnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajaca: rolnicza, korytarz infrastruktury
elektroenergetycznej

L Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajgca: rolnicza (do czasu przeksztatcen)

M Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa, rolnicza (do czasu przeksztatcen)

N Jednostka rolniczo-osadnicza Funkcja dominujaca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa

0 Jednostka ekologiczna (tereny lesne) | Funkcja dominujgca: ekologiczna - tereny lesne
Funkcje uzupetniajgce: rekreacyjna, korytarz infrastruktury
elektroenergetycznej

P Jednostka rolniczo-ekologiczna Funkcja dominujgca: réwnorzedne funkcje rolnicza i ekologiczna
Funkcja uzupetniajgca: korytarz infrastruktury elektroenergetycznej
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Dla poszczegblnych

szczegbtowe:

Jednostka A

Charakterystyka
jednostki:

jednostek polityki przestrzennej, ustanawia sie nastepujgce ustalenia

Tereny lesne lezgce na pétnocny-zachdd od Bozenkowa

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujaca: ekologiczna - tereny lesne
Funkcja uzupetniajaca: rekreacyjna, rolnicza

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem cafosci jednostki w
obszarze chronionego krajobrazu — zgodnie z przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem jednostki w strefie
ochrony posredniej ujecia wdéd powierzchniowych Czyzkédwko — zgodnie z
przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
zasiegu zalewu wdéd powodziowych o prawdopodobierstwie przewyzszenia 1%
na rzecze Brda — zgodnie z przepisami odrebnymi

« nalezy ogranicza¢ i kompensowac skutki degradacji kompleksu lesnego
wynikajace z presji rekreacyjnej

« zakaz realizacji zabudowy kubaturowej niezwigzanej z gospodarkg lesng lub
turystyka i rekreacja

+ dopuszcza sie realizacje nieucigzliwego zagospodarowania zwigzanego z
funkcjg rekreacji i wypoczynku o charakterze ogdélnodostepnym (zaréwno
publicznego, jak i komercyjnego)

« utrzymanie rolniczego przeznaczenia terendw wykorzystywanych dotad
rolniczo

« dopuszcza sie gospodarcze wykorzystywanie komplekséw lesnych

+ nakazuje sie zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji
ekologicznych, poprawe stanu sanitarnego lasdw, zapobieganie degradacji i
zanieczyszczaniu laséw

Jednostka B

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka rekreacyjno-osadnicza. Obejmuje miejscowos$¢ Bozenkowo.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:
«  kontynuacji funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych
« mato intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej (z zatozeniem obstugi w
zakresie ustug publicznych w Maksymilianowie, Zotedowie lub Bydgoszczy)

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujaca: rownorzedne funkcje rekreacyjna i mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: rolnicza, zwigzana z obronnoscig panstwa

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ poza terenami lesnymi - jednostka w catosci powinna zostaé objeta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

+ adaptacja istniejgcego zagospodarowania o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (ogrody dziatkowe) — zakaz przeksztatcen na inne cele

+ adaptacja istniejgcego zagospodarowania zwigzanego z obronnoscig kraju
(teren jednostki wojskowej) — dopuszcza sie zmiane przeznaczenia w zaleznosci
od potrzeb obronnosci kraju i dziatarh Ministerstwa Obrony Narodowej

« jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem
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Jednostka C

kanalizacyjnym — w szczegdlnosci konieczno$¢ realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej do obstugi zabudowy o funkcjach wypoczynkowych i rekreacyjnych
(ogrody dziatkowe)

+ dopuszcza sie wyznaczanie nowych terenéw o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (na cele zabudowy ogrodéw dziatkowych oraz zabudowy
letniskowej)

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem catosci jednostki w
obszarze chronionego krajobrazu — zgodnie z przepisami odrebnymi

+ ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem jednostki w strefie
ochrony posredniej ujecia wéd powierzchniowych Czyzkéwko — zgodnie z
przepisami odrebnymi

+ ograniczenia zagospodarowania w rejonach wystepowania obszaréw
znacznych rdznic wysokosci (realizacja jakiegokolwiek zagospodarowania
poprzedzona analizg stabilnosci zboczy)

« ze wzgledu na ryzyko degradacji srodowiska oraz kolizje z funkcjami
mieszkaniowg i rekreacyjng — postuluje sie niepodejmowanie eksploatacji
kopalin pomimo udokumentowania ich wystepowania

Charakterystyka
jednostki:

Tereny lesne. Rozlegta jednostka potozona w zachodniej czesci gminy.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:
+  petnienia funkcji Srodowiskowych
«  petnienia funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych dla mieszkaricow gminy oraz
mieszkancow Bydgoszczy
Woraz z realizacjg drogi ekspresowej S-5 nastgpi utrata zwartosci i podziat jednostki na
cze$¢ potnocng i potudniowa.

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujaca: ekologiczna - tereny lesne
Funkcja uzupetniajaca: rekreacyjna,, zwigzana z obronnoscig panstwa

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
obszarze chronionego krajobrazu — zgodnie z przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
parku krajobrazowym — zgodnie z przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem jednostki w strefie
ochrony posredniej ujecia wéd powierzchniowych Czyzkédwko — zgodnie z
przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
zasiegu zalewu wod powodziowych o prawdopodobienistwie przewyzszenia 1%
na rzecze Brda — zgodnie z przepisami odrebnymi

+ nalezy ogranicza¢ i kompensowaé skutki degradacji kompleksu lesnego
wynikajgce z sgsiedztwa terendw zurbanizowanych, presji rekreacyjnej oraz
obecnosci i planowanej realizacji infrastruktury komunikacyjnej (zwtaszcza
zwigzanej z pétnocng obwodnicg Bydgoszczy w przebiegu drogi S-5)

« zakaz realizacji zabudowy kubaturowej niezwigzanej z gospodarkg lesng lub
turystyka i rekreacjg oraz bezpieczenstwem i obstugg ruchu na planowanej
drodze S-5

+ dopuszcza sie realizacje nieucigzliwego zagospodarowania zwigzanego z
funkcjg rekreacji i wypoczynku o charakterze ogdélnodostepnym (zaréwno
publicznego, jak i komercyjnego)

« adaptacja istniejgcego zagospodarowania zwigzanego z obronnoscig kraju —
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dopuszcza sie zmiane przeznaczenia w zaleznosci od potrzeb obronnosci kraju i
dziatan Ministerstwa Obrony Narodowej

. dla terenédw wykorzystywanych rolniczo wskazuje sie jako alternatywny
rownorzedny kierunek zagospodarowania - zalesienie

« dopuszcza sie gospodarcze wykorzystywanie komplekséw lesnych

+ nakazuje sie zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji
ekologicznych, poprawe stanu sanitarnego lasdw, zapobieganie degradacji i
zanieczyszczaniu laséw

« ze wzgledu na ryzyko degradacji sSrodowiska postuluje sie niepodejmowanie
eksploatacji kopalin pomimo udokumentowania ich wystepowania

Jednostka D

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka rolnicza. Obejmuje tereny rolne oraz nieliczng zabudowe zagrodowg,
potozone na podtnoc od planowane] drogi ekspresowej S-5, w zachodniej czesci
miejscowosci Zotedowo.

Aktualnie jednostka D stanowi kontynuacje i integralng czes¢ terendw rolnych lezgcych
na potnoc od miejscowosci Maksymilianowo i na pdétnocny-zachdd od miejscowosci
Zotedowo. Wraz z realizacja drogi S-5 nastgpi utrata zwartoéci terendéw rolnych,
wskutek czego nastgpi dostrzegalne w przestrzeni wyodrebnienie jednostki D, ktéra
bedzie sie zawiera¢ pomiedzy wspomniang drogg S-5, a potozonymi na pdtnoc
terenami lasow.

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: nie wyznacza sie

Zasady rozwoju i

Jednostka E

zagospodarowania:

+ ograniczanie realizacji nowej zabudowy
« zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefach ucigzliwosci akustycznej
drogi S-5

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka rolnicza. Obejmuje tereny potozone na pdétnoc i na zachdd od planowane;j
drogi ekspresowej S-5, we wschodniej czesci miejscowosci Zotedowo. S3 to tereny
rolne, a takze niewielkie kompleksy le$ne oraz nieliczna zabudowa zagrodowa i o
funkcjach ustugowych. Na terenie jednostki znajduje sie sktadowisko odpadow
komunalnych.

Aktualnie jednostka E stanowi kontynuacje i integralng czes¢ terendw rolnych lezgcych
na pétnocny-wschdd od miejscowosci Zotedowo. Wraz z realizacjg drogi S-5 nastapi
utrata zwartosci terendw rolnych i dostrzegalne w przestrzeni wyodrebnienie jednostki
E, ktéra bedzie sie zawiera¢ pomiedzy wspomniang drogg S-5, a pdtnocna granica
gminy.

Jednostka predestynowana do kontynuacji funkcji rolniczych. Ze wzgledu na docelowo
bardzo utrudniong dostepnos¢ komunikacyjng, postuluje sie czesciowe zalesienie
terenéw trudno dostepnych dla gospodarki rolnej oraz wskazuje sie koniecznosé
ograniczania realizacji jakiegokolwiek zagospodarowania.

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujaca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: lesna, infrastruktury (sktadowisko do rekultywac;ji)

Zasady rozwoju i

« ograniczanie realizacji nowej zabudowy
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zagospodarowania:

« zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefach ucigzliwosci akustycznej
drogi S-5

« istniejgce sktadowisko odpaddéw — docelowo do rekultywacji

+ wskazuje sie konieczno$¢  ograniczania rozwoju  jakiegokolwiek
zagospodarowania na terenach, ktdre wskutek realizacji drogi S-5 utracg walor
dobrej dostepnosci — w szczegblnosci dotyczy to zabudowy mieszkaniowej

« dopuszcza sie zalesianie terenéw rolnych, ktére wskutek realizacji drogi S-5
utracq walor dobrej dostepnosci — w szczegdlnosci dla terendw lezacych na
wschéd od drogi nr 050211 wskazuje sie zalesienie jako alternatywny
rownorzedny kierunek zagospodarowania

Jednostka F

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka osadnicza. Obejmuje miejscowos¢ Maksymilianowo oraz centralng czes¢
miejscowosci Zotedowo (o zwartej zabudowie). Charakteryzuje sie zréznicowanymi
funkcjami — mieszkaniowa, ustugowg (w tym ustugi publiczne z zakresu edukacji,
ochrony zdrowia, sportu, kultury), produkcyjng, rekreacyjng (ogrody dziatkowe),
transportowg (rozlegte tereny stacji PKP Maksymilianowo) i zwigzang z utrzymaniem
ruchu kolejowego, rolnicza.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:
+ rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami —
w czesci potnocnej i sSrodkowej (ze wzgledu na bardzo dobry dostep do ustug
publicznych zlokalizowanych w miejscowosciach Zotedowo i Maksymilianowo)
«  rozwoju dziatalnosci ustugowych —w tym o charakterze metropolitalnym

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa, obstugi transportu, rekreacyjna (rodzinne ogrody
dziatkowe)

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

Jednostka G

+ poza terenami lesnymi - jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

«  zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefach ucigzliwosci akustycznej
drogi S-5

+ w poétnocnej czesci wskazuje sie celowos$¢ zalesienia terendw rolnych jako
izolacji terendw mieszkaniowych od drogi S-5

+ jednostka predestynowana do lokalizacji dziatalnosci ustugowych zaliczanych
do funkcji metropolitalnych - zaréwno poprzez realizacje nowych i jak i
deglomeracje (przenoszenie) z Bydgoszczy - przedsiewzie¢ o charakterze
naukowo-badawczym i produkcyjnym,

+ wzmacnianie potencjatu ustug publicznych o znaczeniu gminnym

+ adaptacja istniejgcego zagospodarowania o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (ogrody dziatkowe) — zakaz przeksztatcen na inne cele

« jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem
kanalizacyjnym

+ dopuszcza sie wyznaczanie nowych terendw o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (na cele zabudowy ogrodéw dziatkowych oraz zabudowy
letniskowej)

+ naterenie jednostki dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka osadniczo-rolniczo-rekreacyjna. Obejmuje tereny na wschdéd od zwartej
zabudowy miejscowoséci Zotedowo i na pétnoc od miejscowosci Osielsko. Ma charakter
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wielofunkcyjny. Zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa oraz ustugowa skupia sie gtéwnie
wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 244. Jednostka stanowi stosunkowo duzy, jak na warunki
gminy, zwarty obszar rolny (o umiarkowanej lub dobrej przydatnosci). W granicach
jednostki znajduje sie takze kompleks lesny oraz bardzo duzy kompleks ogrodéow
dziatkowych w miejscowosci Jagodowo.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:
+ rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami —
w czesci potnocnej i Srodkowej (ze wzgledu na bardzo dobry dostep do ustug
publicznych zlokalizowanych w miejscowosciach Zotedowo i Osielsko)
« kontynuacji funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej w czesci potudniowej

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajaca: rekreacyjna i rolnicza

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ poza terenami lesnymi - jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

« zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefach ucigzliwosci akustycznej
drogi S-5,

- adaptacja istniejgcego zagospodarowania o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (ogrody dziatkowe) — zakaz przeksztatcen na inne cele

+ jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem
kanalizacyjnym — w szczegdlnosci konieczno$¢ realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej do obstugi zabudowy o funkcjach wypoczynkowych i rekreacyjnych
(ogrody dziatkowe)

+ dopuszcza sie wyznaczanie nowych terendéw o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (na cele zabudowy ogrodéw dziatkowych oraz zabudowy
letniskowej)

+ nakazuje sie zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji
ekologicznych, poprawe stanu sanitarnego lasdw, zapobieganie degradacji i
zanieczyszczaniu laséw

+ naterenie jednostki dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Jednostka H

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka osadnicza. Obejmuje miejscowos¢ Niemcz oraz zachodnig czesé
miejscowosci Osielsko. Charakteryzuje sie bardzo wysokim udziatem terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uzupetniajgce znaczenie ma zabudowa
ustugowa (w tym ustugi publiczne na terenie miejscowosci Niemcz) oraz zagrodowa. W
potudniowo-zachodniej czesci — kompleks ogrodéw dziatkowych.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:
+ kontynuacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej z
towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami, zgodnie z obowigzujgcymi mpzp,
+ kontynuacji funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej w czesci potudniowo-
zachodniej

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa i rekreacyjna (rodzinne ogrody dziatkowe)

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta planami

zagospodarowania przestrzennego
« wzmacnianie potencjatu ustug publicznych o znaczeniu gminnym

miejscowymi
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- adaptacja istniejgcego zagospodarowania o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (ogrody dziatkowe) — zakaz przeksztatcen na inne cele

« jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem
kanalizacyjnym — w szczegdlnosci koniecznos¢ realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej do obstugi zabudowy o funkcjach wypoczynkowych i rekreacyjnych
(ogrody dziatkowe)

« dopuszcza sie wyznaczanie nowych terenéw o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (na cele zabudowy ogrodéw dziatkowych oraz zabudowy
letniskowej)

+ na terenie jednostki dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Jednostka |
Charakterystyka Jednostka rozwoju gospodarczego. Obejmuje tereny lezgce w centralnej i potnocnej
jednostki: czesci gminy w poblizu drogi krajowej nr 5. Sg to obecnie tereny rolne (z zabudowa o

charakterze ustugowym i ustugowo-mieszkaniowym), dla ktérych jako pozadany
kierunek wskazuje sie przeksztatcenia na cele rozwoju gospodarczego.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:

+ rozwoju dziatalnosci z zakresu produkcji i ustug (ze wzgledu na bardzo dobra
dostepnos¢ w komunikacji drogowej — potozenie w poblizu wezta na drodze
ekspresowej — jednostka wykazuje szczegdlne predyspozycje dla dziatalnosci
gospodarczych wymagajacych intensywnej obstugi transportowe;j)

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: rozwoju gospodarczego
Funkcja uzupetniajaca: nie wyznacza sie

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

« jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

+ naterenie jednostki nie nalezy realizowac zabudowy mieszkaniowej

« jednostka szczegdlnie predestynowana do lokalizacji  dziatalnosci
gospodarczych, w tym dziatalnosci zaliczanych do funkcji metropolitalnych -
zarowno poprzez realizacje nowych i jak i deglomeracje (przenoszenie) z
Bydgoszczy - przedsiewzie¢ o charakterze biurowym, naukowo-badawczym,
produkcyjnym, kongresowym, wystawienniczo-targowym, bazy hotelowej,
handlowym

« ze wzgledu na potozenie w poblizu drogi o charakterze tranzytowym, jednostka
ma charakter prestizowy (ksztattowanie wizerunku gminy) i szczegdlnego
znaczenia nabiera kwestia estetyki zagospodarowania oraz zachowanie fadu
przestrzennego

« dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i
magazynow oraz infrastruktury technicznej, w tym przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko

+ dopuszcza sie kontynuacje rolniczego wykorzystania terenu - kierunki produkgcji
rolniczej nalezy dostosowac¢ do charakteru oddziatywan prowadzonych w
sgsiedztwie dziatalnos$ci gospodarczych

+ jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem
kanalizacyjnym

+ na terenie jednostki dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
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Jednostka J

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka ustugowa. Obejmuje tereny lezgce w potudniowej czesci gminy, w
miejscowosci Osielsko w poblizu drogi krajowej nr 5. Sg to tereny zabudowy o
charakterze ustugowym i ustugowo-mieszkaniowym.

Jednostka szczegdlnie predestynowana do rozwoju dziatalnosci
niewielkiej skali oddziatywan na srodowisko)

ustugowych (o

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: ustugowa
Funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa (wytgcznie adaptacja zabudowy istniejgcej i
terendw wskazywanych w obowigzujgcych mpzp na cele zabudowy mieszkaniowej)

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ jednostka w catosci powinna zostac
zagospodarowania przestrzennego

« wykluczenie mozliwosci wskazywania nowych terendw realizacji zabudowy
mieszkaniowej

« jednostka szczegdlnie predestynowana do lokalizacji dziatalnosci ustugowych
charakteryzujgcych sie niewielkg skalg oddziatywan na srodowisko, w tym
dziatalnosci zaliczanych do funkcji metropolitalnych - zaréwno poprzez
realizacje nowych i jak i deglomeracje (przenoszenie) z Bydgoszczy -
przedsiewzie¢ o charakterze biurowym, naukowo-badawczym, kongresowym,
wystawienniczo-targowym, bazy hotelowej, handlowym

+  ze wzgledu na potozenie w poblizu drogi o charakterze tranzytowym, jednostka
ma charakter prestizowy (ksztattowanie wizerunku gminy) i szczegdlnego
znaczenia nabiera kwestia estetyki zagospodarowania oraz zachowanie fadu
przestrzennego — z tego powodu wskazuje sie koniecznos¢ uporzadkowania i
estetyzacji zagospodarowania

+ wzmacnianie potencjatu ustug publicznych o znaczeniu gminnym

+ jednostka w catosci powinna zostaé objeta zbiorczym
kanalizacyjnym

+ na terenie jednostki dopuszcza sie
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

objeta miejscowymi planami

systemem

realizacje obiektéw handlowych o

Jednostka K

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka osadniczo-rolnicza. Obejmuje podtnocng i wschodnig czes¢ gminy -
miejscowosci Wilcze oraz Jaruzyn. Sg to tereny w wiekszosci rolne z dosy¢ duzym
udziatem laséw — w postaci wiekszego kompleksu w czesci zachodniej oraz wyspowo
wystepujacych niewielkich kompleksdw w czesci pozostatej. Na terenie wsi Jaruzyn
oraz jej czeSci okreslanej jako Jaruzyn Kolonia zwarta zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w mniejszym stopniu zagrodowa lub mieszkaniowa z towarzyszacymi
ustugami.

Jednostka szczegdlnie predestynowana do rozwoju
jednorodzinnej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami.

zabudowy mieszkaniowej

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajaca: rolnicza, korytarz infrastruktury elektroenergetyczne;j

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ poza terenami lesnymi - jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
parku krajobrazowym — zgodnie z przepisami odrebnymi

+ ograniczenia zagospodarowania zwigzane z
elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napieé

przebiegiem linii
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+ jednostka w catosci zostad
kanalizacyjnym

« ograniczanie realizacji zabudowy rozproszonej

« dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnej (zaréwno publicznej, jak i
komercyjnej) infrastruktury stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi

czesci wschodniej - ograniczenia zagospodarowania w rejonach

wystepowania obszaréw znacznych réznic wysokosci (realizacja jakiegokolwiek

zagospodarowania poprzedzona analizg stabilnosci zboczy)

powinna objeta zbiorczym systemem

. w

Jednostka L

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka osadnicza. Obejmuje pétnocng czes¢ gminy — miejscowos¢ Niwy. Sg to
tereny rolne z duzym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej lub
mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami.

Jednostka szczegdlnie predestynowana do rozwoju
jednorodzinnej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami.

zabudowy mieszkaniowej

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajaca: rolnicza (do czasu przeksztatcen)

Zasady rozwoju i

Jednostka M

zagospodarowania:

+ jednostka w catosci powinna zostaé
zagospodarowania przestrzennego

+ dopuszcza sie wyznaczanie nowych terendéw o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (na cele zabudowy ogrodéw dziatkowych oraz zabudowy
letniskowej)

+ jednostka w
kanalizacyjnym

« zaktada sie obstuge w zakresie ustug publicznych i komercyjnych przede
wszystkim w Osielsku

objeta miejscowymi planami

catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka osadnicza. Obejmuje miejscowos$é Osielsko — w jej centralnej i wschodniej
czesci. Obecnie petni funkcje mieszkaniowe i ustugowe (w tym takze ustugi publiczne),
a w czesci potudniowej — takze funkcje rolnicza.

Jednostka szczegdlnie predestynowana do kontynuacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami, zgodnie
z obowigzujgcymi mpzp

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajgca: ustugowa, rolnicza (do czasu przeksztatcen)

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ jednostka w catosci powinna zostaé objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego
« jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem

kanalizacyjnym

« wzmacnianie potencjatu ustug publicznych o znaczeniu gminnym

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
obszarze chronionego krajobrazu oraz w parku krajobrazowym- zgodnie z
przepisami odrebnymi

« naterenie jednostki dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
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Jednostka N

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka rolniczo-osadnicza. Obejmuje potudniowg cze$¢ miejscowosci Osielsko oraz
miejscowos¢ Czarndwczyn. Sg to tereny rolne z niewielkg liczbg zabudowy — przede
wszystkim zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. W potudniowej czesci
jednostka obejmuje strefe krawedziowg i fragment zbocza wysoczyzny — sg to obszary
o duzych spadkach terenu.

Jednostka szczegdlnie predestynowana do kontynuacji funkcji rolniczych

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
parku krajobrazowym — zgodnie z przepisami odrebnymi

« naterenie jednostki nalezy ograniczac realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej (z wyjatkiem terenéw wskazywanych na ten cel)

« realizacja wszelkiego zagospodarowania oraz prowadzenie gospodarki rolnej w
strefie krawedziowej powinno uwzglednia¢ koniecznos$¢ ochrony zbocza przed
mozliwos$cig wystgpienia ruchéw masowych oraz uwzgledniaé koniecznosc
ochrony przed intensyfikacja procesow erozji gleb - ograniczenia
zagospodarowania w rejonach wystepowania obszaréw znacznych rdznic
wysokosci (realizacja jakiegokolwiek zagospodarowania poprzedzona analizg
stabilnosci zboczy)

Jednostka O

Charakterystyka
jednostki:

Tereny lesne. Jednostka obejmuje kompleks lesny znajdujacy sie na wschdod od
miejscowosci Osielsko, w wiekszosci chroniony — cze$é w randze obszaru chronionego
krajobrazu, czes¢ — w randze parku krajobrazowego.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:
«  petnienia funkcji Srodowiskowych
+  petnienia funkcji rekreacyjnych dla mieszkaricdw gminy oraz mieszkancéw
Bydgoszczy

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujaca: ekologiczna - tereny lesne
Funkcje uzupetniajgce: rekreacyjna, korytarz infrastruktury elektroenergetycznej

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czes$ci jednostki w
parku krajobrazowym — zgodnie z przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania Zwigzane z
elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napiec

+ nalezy ogranicza¢ i kompensowaé skutki degradacji kompleksu lesnego
wynikajgce z sgsiedztwa terendw zurbanizowanych oraz przebiegu korytarza
infrastruktury elektroenergetycznej

« zakaz realizacji zabudowy kubaturowej niezwigzanej z gospodarkg lesng lub
turystyka i rekreacjg

+ dopuszcza sie realizacje nieucigzliwego zagospodarowania zwigzanego z
funkcjg rekreacji i wypoczynku o charakterze ogélnodostepnym (zaréwno
publicznego, jak i komercyjnego)

« dopuszcza sie gospodarcze wykorzystywanie komplekséw lesnych

+ nakazuje sie zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwfaszcza funkcji
ekologicznych, poprawe stanu sanitarnego lasdw, zapobieganie degradacji i
zanieczyszczaniu laséw

przebiegiem linii
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Jednostka P

Charakterystyka Jednostka rolniczo-ekologiczna. Potozona we wschodniej czesci gminy, na wschdod od
jednostki: zabudowy miejscowosci Jaruzyn. Obejmuje strefe krawedziowg i zbocze wysoczyzny (sg
to obszary o duzych spadkach terenu) oraz doline Wisty. W czesci wysoczyznowej oraz
dolinnej — wykorzystywana rolniczo, zbocze niezagospodarowane.
Jednostka w catosci potozona w granicach parku krajobrazowego.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:

«  kontynuacji dziatalnosci rolniczych

+  petnienia funkcji Srodowiskowych

Wskazuje sie Funkcja dominujgca: rownorzedne funkcje rolnicza i ekologiczna

nastepujacy profil Funkcja uzupetniajaca: korytarz infrastruktury elektroenergetycznej

funkcjonalny:

Zasady rozwoju i « ograniczenie realizacji zabudowy mieszkaniowe] — ze wzgledu na duze walory
zagospodarowania: Srodowiskowe, nalezy unikac realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej

« dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnego zagospodarowania stuzgcego
turystyce i rekreacji, w tym zwtaszcza sciezek i szlakdw turystycznych dla
rekreacji pieszej i rowerowej oraz punktow widokowych,

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem catosci jednostki w
parku krajobrazowym — zgodnie z przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
systemie Natura 2000

+ (docelowo - po realizacji) ograniczenia zagospodarowania zwigzane
przebiegiem linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec

« w strefie doliny - ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci
jednostki w zasiegu zalewu wodd powodziowych o prawdopodobienstwie
przewyzszenia 1% na rzece Wista — zgodnie z przepisami odrebnymi

« realizacja wszelkiego zagospodarowania oraz prowadzenie gospodarki rolnej w
strefie krawedziowej powinno uwzgledniaé konieczno$é ochrony zbocza przed
mozliwos$cig wystgpienia ruchéw masowych oraz uwzglednia¢ koniecznosé
ochrony przed intensyfikacjg procesdw erozji gleb - ograniczenia
zagospodarowania w rejonach wystepowania obszaréw znacznych rdznic
wysokosci (realizacja jakiegokolwiek zagospodarowania poprzedzona analizg
stabilnosci zboczy)

KIERUNKI ZMIAN W W PRZEZNACZENIU TERENOW

W Studium ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

Przeznaczenie Kierunki zmian Uwagi i wyjasnienia

terenu

tereny zabudowy |Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, Dotyczy:

mieszkaniowej przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje + miejscowosci o zwartej oraz
oraz istniejgcej zabudowy oraz realizacje nowej rozproszonej zabudowie, w
mieszkaniowej z |zabudowy. ktorych dalszy rozwdj zabudowy
towarzyszacymi i bedzie stuzyt celowi koncentracji
nieuciazliwymi Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowg, zagospodarowania oraz
ustugami oraz mieszkaniowg z towarzyszgcymi ustugami, koncentracji ludnosci. Obecnie
nieuciazliwymi nieucigzliwe funkcje gospodarcze, zabudowe sg to obszary wykazujgce w
dziatalnosciami zagrodowag i zwigzang z prowadzeniem réoznym stopniu rezerwy dla
gospodarczymi dziatalnosci rolniczej oraz ogdlnodostepne i dalszego rozwoju zabudowy
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indywidualne zagospodarowanie zwigzane z
funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa.

Wyklucza sie mozliwosc¢ lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (powyzsze
ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego
oraz z zakresu tgcznosci, na podstawie
przepisow odrebnych).

przy nie poszerzaniu granic
istniejgcej zabudowy lub ich
nieznacznemu poszerzaniu
poprzez kontynuacje zabudowy
zwartej;

+ terendw bedacych aktualnie
przedmiotem realizacji
zabudowy, potozonych poza
zwartym obszarem
miejscowosci lub ich
bezposrednim sgsiedztwem

+ terendw wskazywanych do
przeksztatcen z obecnej
dziatalnosci rolnej, w zwigzku z
prognozowang duzg presjg
inwestycyjna (rezerwa
rozwojowa w bliskiej
perspektywie czasowej).

Jako przeznaczenie ,tereny zabudowy
mieszkaniowe]j oraz mieszkaniowej z
towarzyszacymi i nieucigzliwymi
ustugami oraz nieucigzliwymi
dziatalno$ciami gospodarczymi” nalezy
rozumieé przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego oznaczane jako MN,
MW, UC, RM, ZD oraz U*, MN/U¥*,
MW/U*, U/MN*, U/MW?*, US*, a takze
towarzyszacg infrastrukture techniczng,
komunikacyjng i tereny zieleni

(*) pod warunkiem wytgczenia
mozliwosci realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko

tereny zabudowy
o funkcjach
gospodarczych

Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy oraz
uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe,
przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej
zabudowy.

Dopuszcza sie funkcje: ustugowe, produkcyjne,
sktadéw i magazyndw oraz infrastruktury
technicznej.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe o funkcjach
mieszkaniowych i ustugowych, jednak rozwaj
nowej zabudowy o takim charakterze mozliwy
wytacznie w obszarach, w ktérych w dniu
uchwalenia niniejszego Studium obowigzywaty

Dotyczy:

«  terendw istniejgcej zabudowy
produkcyjnej, sktaddw i
magazynow

«  terendw wskazywanych do
przeksztatcen z obecne;j
dziatalnosci rolnej.

Jako przeznaczenie ,tereny zabudowy o
funkcjach gospodarczych” nalezy
rozumieé przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego oznaczane jako P, U,
P/U, U/P, UC, RU
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mpzp o takim przeznaczeniu terenu.

Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewziec
moggacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

a takze towarzyszacg infrastrukture
techniczng, komunikacyjng i tereny
zieleni

tereny zabudowy
o funkcjach
ustugowych

Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe,
przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje
istniejgcej zabudowy oraz realizacje nowe;j
zabudowy.

Dopuszcza sie funkcje: ustugowe.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe o funkcjach
mieszkaniowych i gospodarczych, jednak rozwdj
nowej zabudowy o takim charakterze mozliwy
wyfacznie w obszarach, w ktérych w dniu
uchwalenia niniejszego Studium obowigzywaty
mpzp o takim przeznaczeniu terenu.

Na obszarach nie sgsiadujgcych bezposrednio z
zabudowg mieszkaniowg, dopuszcza sie
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczyco lub potencjalnie znaczgco oddziatywad
na srodowisko.

Dotyczy:
« terendw istniejgcej zabudowy
ustugowej
« terendw wskazywanych do
przeksztatcen z obecne;j
dziatalnosci rolnej lub
dziatalno$ci gospodarczych.

Jako przeznaczenie ,tereny zabudowy o
funkcjach ustugowych” nalezy rozumiec
przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
oznaczane jako U, UC, RU, US

a takze towarzyszacg infrastrukture
techniczng, komunikacyjng i tereny
zieleni

tereny rodzinnych
ogrodéw
dziatkowych

Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe,
przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje
istniejgcej zabudowy rodzinnych ogrodéw
dziatkowych.

Zakaz zmiany przeznaczenia na funkcje nie
zwigzane z rekreacjg lub wypoczynkiem.

Wyklucza sie lokalizacje przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (powyzsze
ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego
oraz z zakresu facznosci, na podstawie
przepisdw odrebnych).

Dotyczy istniejgcych rodzinnych
ogrodoéw dziatkowych wraz z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng,
komunikacyjng i terenami zieleni

tereny laséw

Dopuszcza sie gospodarcze wykorzystanie lasow
— zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie realizacje nowego oraz
uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe,
przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcego
ogolnodostepnego zagospodarowania
stuzacego celom rekreacji i wypoczynku.

Dotyczy laséw oraz enklaw $rédlesnych
nie majgcych znaczenia rolniczego.

tereny rolne — ze
wskazaniem
docelowego

Kontynuacja rolniczego wykorzystania.

Dopuszcza sie rozwdj zagospodarowania i

-25-

Dotyczy terendw uzytkowanych
rolniczo, dla ktdrych nie przewiduje sie
zmiany przeznaczenia.




uzytkowania
rolnego

infrastruktury stuzgcych poprawie efektywnosci
prowadzenia gospodarki rolnej.

Dopuszcza sie wyznaczanie na terenach rolnych
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw eksploatacji
surowcow.

S3 to tereny wykorzystywane do
dziatalnosci rolniczych, w ktérych
dziatalno$¢ ta jest optymalng forma
zagospodarowania i powinna by¢
kontynuowana.

tereny rolne - ze
wskazaniem
docelowego
przeksztatcenia na
cel zabudowy
zabudowy
mieszkaniowej
oraz
mieszkaniowej z
towarzyszacymi i
nieucigzliwymi
ustugami oraz
nieucigzliwymi
dziatalnosciami
gospodarczymi

Kontynuacja rolniczego wykorzystania do czasu
dokonania przeksztatcen.

Po dokonaniu przeksztatcen obowigzujg
kierunki okreslone dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowej z
towarzyszacymi i nieucigzliwymi ustugami oraz
nieucigzliwymi dziatalnosciami gospodarczymi.

Dotyczy terendw uzytkowanych
rolniczo, dla ktérych przewiduje sie i
wskazuje sie celowos¢ zmiany
przeznaczenia z obecnej dziatalnosci
rolnej, w zwigzku z prognozowang duza
presjg inwestycyjng (rezerwa rozwojowa
w dtuzszej perspektywie czasowej).

S3 to tereny wykorzystywane do
dziatalnosci rolniczych, ktére ze wzgledu
na ograniczong przydatnos$¢ dla
prowadzenia efektywnej gospodarki
rolnej, a jednoczesnie duzg atrakcyjnosc
dla realizacji zabudowy mieszkaniowej,
powinny by¢ docelowo przeksztatcone
na cele pozarolnicze (zwigzane z
zabudowy)

tereny rolne - ze
wskazaniem
zalesien jako
réwnorzednej
alternatywnej
formy
zagospodarowani
a

Kontynuacja rolniczego wykorzystania lub
zalesienie.

Po dokonaniu zalesienia obowigzujg kierunki
okreslone dla lasow.

S3 to tereny wykorzystywane do
dziatalnosci rolniczych, w ktérych
przyrodnicze i pozaprzyrodnicze warunki
rozwoju rolnictwa stanowig istotne
ograniczenie dla prowadzenia
efektywnej gospodarki rolnej i zalesienie
powinno by¢ rozpatrywane jako
réwnorzedny optymalny rodzaj
zagospodarowania terenu

tereny zieleni o
duzym lokalnym
znaczeniu
ekologicznym

Ogot prowadzonych na i w stosunku do tych
terendw dziatalnosci ma na celu zachowanie
(wzglednie - poprawe) ich waloréw
ekologicznych — cennych dla lokalnych
ekosystemow.

Ww tereny mogg by¢ wykorzystywane rolniczo
— pod warunkiem nie uszczuplania ich waloréw
sSrodowiskowych oraz mogg by¢ obejmowane
mpzp na cele zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej pod warunkiem, ze w
granicach tychze mpzp bedg stanowity tereny
zieleni, a wyznaczane w sgsiedztwie
zagospodarowanie nie przyczyni sie do
ograniczenia ich walorow.

W stosunku do terendéw znajdujacych sie w

Nalezy przez to rozumiec tereny
stanowigce lokalne korytarze lub wezty
ekologiczne (najczesciej zwigzane z
ciekami, podmoktymi obnizeniami,
duzymi skupiskami zakrzewien o
lokalnie duzym znaczeniu
Srodowiskotwérczym) a takze enklawy
$rédlesne podnoszace lokalnie
réznorodnos¢ biologiczna.
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granicach lasow — dziatania zgodnie z planami
urzadzenia laséw.

tereny Wykorzystywanie na cele infrastruktury Dotyczy wiekszych powierzchni

infrastruktury technicznej i/lub komunikacyjnej. przeznaczanych na cele infrastruktury

technicznej W przypadku terenu sktadowiska odpaddw technicznej (wskazanie powierzchniowe,
komunalnych — rekultywacja. liniowe lub punktowe obiektow i

urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej zalezne jest od przyjetej
skali rysunku studium)

tereny Kontynuacja obecnego wykorzystania lub Dotyczy terendw zamknietych w
infrastruktury przeksztatcenia — w zaleznosci od interesu resorcie obrony narodowej
obronnosci kraju | obronnosci kraju i dziatan Ministerstwa Obrony

Narodowej.
tereny Na terenie gminy nie wskazuje sie terenéw, dla ktérych ustala sie zalesienie. Niemniej
wskazywane do |jednak dopuszcza sie i zaleca sie zalesianie terendw wykazujgcych niskg przydatnosc dla
zalesien rolnictwa, ktore nie wykazujg predyspozycji - lub ze wzgledu na szczegétowe potozenie nie

sg wskazane - dla realizacji zabudowy mieszkaniowej lub o o funkcjach gospodarczych. W
takim przypadku zalesienie jest optymalng forma zagospodarowania terenu.

Na rysunku studium wskazano obszary, w ktérych zalesienie jest réwnorzedng
alternatywa dla dalszego rolniczego uzytkowania (tereny te mogg pozosta¢ w
uzytkowaniu rolnym lub mogg zostac zalesione, a obydwa kierunki zagospodarowania sg
rownorzednie wtasciwe).

Ponadto dopuszcza sie docelowe zalesienie terenu po sktadowisku odpadéw
komunalnych — jako forme jego rekultywacji.

W obszarze kazdego z wyzej wymienionych rodzajow przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje (na
warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych), niewskazanej na rysunku Studium, infrastruktury technicznej
zaliczanej do zadan publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym (z uwzglednieniem wymaganych stref
ograniczen w uzytkowaniu terenu - paséw technologicznych).

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA. TERENY
WYLACZONE Z ZABUDOWY

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania (nie dotyczg zabudowy w ramach istniejgcego
zagospodarowania miejscowosci):
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i mieszkaniowo-ustugowej w
zabudowie wolnostojacej — 600 m?,
. dla zabudowy ustugowej realizowanej w zabudowie wolnostojacej — 800 m?,
- dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 800 m?,
. dla zabudowy rekreacyjnej (zabudowa letniskowa) — 400 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — ustalana indywidualnie w zaleznosci od skali zabudowy, w
sposéb umozliwiajacy zachowanie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i mieszkaniowo-ustugowej w
zabudowie wolnostojgcej — do 4 kondygnacji (z poddaszem uzytkowym) i 18 m,
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dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — do 5 kondygnacji (z poddaszem uzytkowym) i 22

m,
dla zabudowy ustugowej — do 4 kondygnaciji,
dla zabudowy produkcyjnej (przemystowej) oraz urzadzen infrastruktury — ustalana

indywidualnie w zaleznosci od uwarunkowan na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
c) minimalne wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynnej

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 30%,

« dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie wolnostojgcej— 30%,

- dla zabudowy ustugowej — 20%,
dla zabudowy rekreacyjnej — 50%,

- dla zabudowy produkcyjnej (przemystowej) oraz urzgdzen infrastruktury — ustalana
indywidualnie w zalezno$ci od uwarunkowan na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Parametry zabudowy nie okreslone w niniejszym rozdziale i nie wynikajgce z innych ustalen Studium,
bedg okreslane indywidualnie na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow szczegélnych i/lub z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan i predyspozycji.

TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

Na terenie gminy z mozliwosci zabudowy wytacza sie:

lasy, z wylgczeniem: terenéw zabudowanych Lasow Panistwowych i ciggdw infrastruktury
technicznej i komunikacji, ogélnodostepnej infrastruktury stuzgcej celom rekreacji i turystyki
oraz gruntéw lesnych, ktére uzyskaty wymagang zgode na wytgczenie z produkgcji le$nej,

tereny w granicach uzytku ekologicznego,

cmentarze (z wyjatkiem zabudowy stuzgcej wyltacznie realizacji potrzeb zwigzanych z
obrzedami religijnymi),

- strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody (z wyjatkiem realizacji urzadzen technologicznych
zwigzanych z poborem wody),

strefy ucigzliwosci obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

obszary w pasach drogowych drég publicznych (z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych oraz
urzadzen i obiektéw do obstugi komunikacji) oraz dréog wewnetrznych

tereny w odlegtosci 150 m od granicy cmentarzy - dla zabudowan mieszkalnych, zaktadéw
zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci — odlegtos¢ ta moze by¢
zmniejszona do 50 m, jesli ww. zabudowa korzystajaca z wody, jest podtgczona do sieci
wodociggowej.

Na obszarach wskazywanych jako ,,predysponowane do wystepowania ruchéw masowych” realizacja
zabudowy kubaturowej moze by¢ ograniczona lub zakazana po przeprowadzeniu przez Panstwowy
Instytut Geologiczny rzeczywistej waloryzacji terendw wskazywanych wstepnie jako predestynowane i
dokonaniu uszczegoétowienia zasiegu terendw zagrozonych.

Ponadto niektére tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepisow
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szczegllnych) wymagaja zgody na wyltaczenie z produkcji rolnej. W obszarach chronionych oraz w
obszarach objetych strefami ochrony konserwatorskiej — realizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

ZASADY LOKALIZOWANIA ZAKLADOW O ZIWIEKSZONYM LUB DUZYM RYZYKU

WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

Podczas lokalizowania zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

nalezy przestrzegac przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w tym w

szczegoblnosci:
w granicach administracyjnych miast oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona
budowa zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Rozbudowa takich zaktadéw jest dopuszczalna pod
warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym
wystgpienia powaznych awarii. Powyzszy przepis nie dotyczy budowy i rozbudowy zaktadéw
na obszarach okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako
tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, jezeli plany
te nie zawierajg ograniczen dotyczacych zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi;

- zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii powinny by¢ lokalizowane w
bezpiecznej odlegtosci od siebie, od osiedli mieszkaniowych, od obiektéw uzytecznosci
publicznej, od budynkdow zamieszkania zbiorowego, od obszaréw, o ktérych mowa w art. 73
ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska, od upraw wieloletnich, od drég krajowych
oraz od linii kolejowych o znaczeniu panstwowym;
osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego,
obszary, o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 pkt 1 i 3, drogi krajowe oraz linie kolejowe o
znaczeniu panstwowym powinny byé lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci od zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Dla lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
jako najbardziej predestynowang wskazuje sie jednostke | (rozwoju gospodarczego).

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO

ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

Na terenie gminy ochronie podlegaja:

tereny potozone w Nadwislarskim Parku Krajobrazowym (stanowigcym czes$é Zespotu Parkéw
Krajobrazowych Chetminskiego i Nadwislanskiego),
tereny potozone w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pétnocnego Pasa Rekreacyjnego Miasta
Bydgoszczy,

« tereny potozone w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego,
tereny potozone w sieci Natura 2000 - PLB040003 Dolina Dolnej Wisty,

« tereny potozone w sieci Natura 2000 - PLH0O40003 Solecka Dolina Wisty,
uzytki ekologiczne (wyszczegdlnione w Zatgczniku nr 1 oraz wskazane na Zatgczniku nr 4),

« pomniki przyrody (wyszczegdlnione w Zatgczniku nr 1 oraz wskazane na Zatgczniku nr 4),

« parki (pozostatosci zespotow dworko-parkowych, objete ochrong konserwatorskg) — w
Bozenkowie i w Zotedowie.
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Przepisy odrebne okreslajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrona.

Nie przewiduje sie zmian w systemie obszardow i obiektéw ochronionych.

Ustala sie nastepujace szczegétowe dziatania w zakresie ekopolityki:

podporzadkowanie kierunkéw i zasad zagospodarowania obszaréw chronionych zasadom
wynikajgcym z przepiséw szczegdtowych, w tym aktow prawnych regulujgcych funkcjonowanie
tych obszaréw,

realizacje gminnego systemu kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru $ciekdw,

realizacje indywidualnych oczyszczalni sciekdw w obszarach ktére nie zostang podtgczone do
systemu kanalizacji,

docelowg kanalizacje ogrodéw dziatkowych,

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod wskutek dziatalnosci rolniczej,

racjonalne gospodarowanie odpadami z segregacjg i zapewnieniem odbioru odpaddw,
ochrona korytarzy ekologicznych przed utratg ich funkcji ekologicznych — na terenie gminy
dotyczy to korytarzy o znaczeniu krajowym KPn-17A oraz korytarzy o znaczeniu lokalnym
(wskazanych na Zatgczniku nr 4 jako ,tereny zieleni o duzym lokalnym znaczeniu
ekologicznym”),

lokalne korytarze ekologiczne (oraz tereny cenne ekologicznie potozone poza korytarzami) w
obszarach predestynowanych do realizacji zabudowy nalezy adaptowac jako tereny zieleni (w
tym stuzacej rekreacji), w sposdb uniemozliwiajgcy zmiane ich $rodowiskotwdrczego
charakteru — zwtaszcza poprzez zachowanie okreslonych buforéow odlegtosci od zabudowy,
ograniczanie mozliwosci wjazdu pojazdami mechanicznymi, stosowanie rozwigzan
technicznych, ktdre lokalnie (w strefach szczegdlnie narazonych na degradacje) bedga
ograniczaty swobodng dostepnosé,

ochrone uje¢ wod podziemnych na potrzeby komunalne,

ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrédet ciepta na rzecz paliw ekologicznych
oraz stosowanie srodkéw technicznych skutecznie redukujacych emisje zanieczyszczen,
dazenie do wymiany piecow na paliwo state na piece zuzywajgce paliwo ptynne (olej) lub
gazowe,

wspieranie rozwoju systemow energii odnawialnych, bazujgcych na biomasie, energii
stonecznej, energii geotermalne;j,

realizacje przydomowych sitowni wiatrowych nalezy ogranicza¢ w obszarach zwartej zabudowy
miejscowosci,

przeciwdziatanie degradacji waloréw krajobrazu, zwigzanych 1z realizacjg urzadzen
przemystowych, telekomunikacyjnych, itp. - kazdorazowo decyzja o podjeciu realizacji
inwestycji zawierajgcej dominanty wysokosciowe powinna by¢ poprzedzona analizg wptywu na
krajobraz,

ochrone obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie
programow promocji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i réznorodnosci
biologicznej,

wykorzystywanie zasobow glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

pielegnacje istniejgcych elementdw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementdéw
zieleni zwtaszcza zadrzewien i zakrzewien srdodpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewdéw) -
spetniajgcych takze role wiatrochronng - usytuowanych réwnolegle do osi korytarzy i ciggéow
ekologicznych oraz wokoét obnizen wysoczyznowych tzw. ,,oczek wodnych”,

eliminacje istniejgcych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia
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funkcjonowania $rodowiska) ograniczajagcych swobodng migracje zwierzat np. budowa
odpowiedniej szerokosci przepustéw na ciekach (mostki), drogach; w przypadku lokalizacji
wiekszych obiektéw kubaturowych sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy ekologicznych.

« zapewnienie sprawnego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,

« kontynuowanie dolesiert w powigzaniu z systemem ekologicznym,

« propagowanie swiadomosci ekologicznej wsréd spotecznosci gminy,

« ograniczanie hatasu, zanieczyszczen i zagrozen bezpieczenstwa wynikajgcych z ruchu
komunikacyjnego - w miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzig¢
dziatania zmierzajgce do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie
szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa
bezpieczenstwa w miejscach przejs¢ dla pieszych i wtaczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy
zieleni izolacyjnej),

« wskazuje sie potrzebe monitoringu i cyklicznego raportowania stanu przyrody na terenie
gminy,

+ na terenie gminy nie funkcjonujg uzdrowiska, a zadna czes¢ gminy nie lezy w granicach stref
ochrony uzdrowiskowej,

« gmina czesciowo lezy w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody Czyzkéwko - zasady
zagospodarowania w strefach na podstawie przepisdw odrebnych.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem
gminy muszg uwzglednia¢ dazenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych zasobow
przyrody oraz powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem prawidiowosci funkcjonowania
ekosysteméw. W planowaniu przestrzennym wymagane jest uwzglednienie wymogéw réwnowagi
ekologicznej pomiedzy elementami naturalnymi i antropogennymi.

W polityce rozwoju gminy nalezy dazy¢ do poprawy stanu elementdéw najsilniej zdegradowanych oraz
ochrony elementéw najsilniej zagrozonych. W warunkach gminy Osielsko, nalezy wskazaé¢ przede
wszystkim nastepujgce elementy srodowiska, ktére powinny by¢ przedmiotem szczegdlnej troski w
polityce przestrzenne;j:

« krajobraz — w warunkach duzej presji inwestycyjnej bardzo wazne jest harmonizowanie
nowopowstajgcej zabudowy z juz istniejacg oraz realizacja wytgcznie zagospodarowania
cechujgcego sie wysokg estetykg i jakoscig architektoniczng, a takze sanacja
zagospodarowania juz istniejgcego,
racjonalne gospodarowanie przestrzenig - w warunkach duzej presji inwestycyjnej, przy
ograniczonej dostepnosci terenu, bardzo wazne jest racjonalne gospodarowanie przestrzenig
zmierzajgce do optymalnego jej wykorzystania dla realizacji poszczegdlnych funkcji, przy
unikaniu kolizji, a jednoczes$nie zachowywaniu rezerw rozwojowych i mozliwosci dokonywania
zmian rodzaju i intensywnosci zagospodarowania w przysztosci,
wody powierzchniowe i podziemne - w warunkach duzej presji inwestycyjnej wody
powierzchniowe i podziemne cechujg sie zawsze podwyzszonym ryzykiem degradacji na etapie
realizacji inwestycji oraz funkcjonowania zagospodarowania — ryzyko jest proporcjonalne do
natezenia aktywnosci spoteczno-gospodarcze;j,
powietrze — obszary podmiejskie cechujg sie ponadprzecietnie duzg intensywnoscia
zagospodarowania oraz bardzo duzym natezeniem ruchu pojazdéw samochodowych, w tym
szczegblnie zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych (samochody ciezarowe,
dostawcze, maszyny i urzadzenia — cechujg sie one znacznie wyzszymi emisjami zanieczyszczen
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niz pojazdy osobowe) — liczba emitoréw jest wiec ponadprzecietnie duza i w obszarach o
stabych warunkach przewietrzania lub cechujgcych sie warunkami hydrologicznymi
sprzyjajgcymi powstawaniu lub utrzymywaniu sie mgiet — moze stanowi¢ zagrozenie dla
warunkéw aerosanitarnych; najwieksze miejscowosci gminy mozna zaliczy¢ do zagrozonych
zaistnieniem tego typu zagrozen przy niekorzystnych stanach pogodowych.

Niezbednym zadaniem jest uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez dalszg realizacje
sieci kanalizacyjnej wraz z zabezpieczeniem odbioru sciekdéw. W uzasadnionych przypadkach (przy
braku ekonomicznego uzasadnienia rozwoju sieci lub czasowo — do czasu realizacji sieci; przy
jednoczesnym wystepowaniu sprzyjajgcych warunkéw fizjograficznych) dopuszcza sie obstuge za
pomocg oczyszczalni indywidualnych przydomowych lub matych systeméw zbiorczych bazujgcych na
matych oczyszczalniach. W szczegdlnych przypadkach - gdy wystepujgce warunki fizyczno-
geograficzne (zwtaszcza gruntowo-wodne), uniemozliwiajg realizacje oczyszczalni przydomowych,
dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikdw czasowo oprdznianych jako rozwigzania
przejsciowego - do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej.

W czesci gminy objetej formami ochrony o rdinej randze i rezimach ochronnych, realizacja
zagospodarowania z uwzglednieniem priorytetu ochrony przyrody, w oparciu o akty prawne
regulujgce zasady ich funkcjonowania.

Waznym zagadnieniem jest poprawa lokalnych warunkéw aerosanitarnych, zwfaszcza w
miejscowosciach o duzej koncentracji zabudowy. W czesci gminy problemem jest hatas i
zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W zakresie gospodarki odpadami zaktada sie ich
segregacje i zabezpieczenie odbioru oraz utylizacje. Zielen parkéw (wiejskich, podworskich, itp.)
wymaga ochrony przed degradacjg ich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych, a
takze odbudowy (pod nadzorem konserwatorskim) w parkach, ktére ulegty degradacji. Ochrony
wymagajg takze wszelkie inne tereny zielone, w tym réwniez remizy srédpolne, zbiorowiska bagienne,
torfowiska i gleby pochodzenia organicznego (pomimo braku formalnej ochrony gleb organicznych
przed przeksztatceniami, nalezy ograniczaé¢ ich zagospodarowywanie, poniewaz najczesciej ich
wartos¢ srodowiskowa jest wyzsza, niz potozonych w sgsiedztwie gruntéw mineralnych).

Niezbedne jest zachowanie trwatosci laséow i wykorzystanie ich rézinych funkcji. Lasy wymagajg
poprawy stanu sanitarnego i maksymalnego ograniczenia proceséw degradujgcych srodowisko lesne,
ale jednoczesnie wskazuje sie potrzebe racjonalnego udostepniania lasow dla celéw rekreacji. Ze
wzgledu na fakt, iz gmina cechuje sie bardzo wysokim stopniem lesistosci nie zalicza sie zwiekszania
lesistosci do dziatan niezbednych ze wzgledéw Srodowiskowych, a na rysunku Studium nie wyznacza
sie terendw do zalesien. Dopuszcza sie jednak zalesienia obszaréw o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa, a jednoczesnie niewskazywanych lub nieprzydatnych dla zabudowy lub obszaréw, w
ktorych zalesienie bedzie stanowito optymalny sposdb zagospodarowania terenu ze wzgledéw
srodowiskowych (np. zwiekszanie potencjatu istniejgcych komplekséw lesnych poprzez zalesienia
uzupetniajgce w ich sasiedztwie).

Projektowane i przewidywane do realizacji obiekty budowlane winny posiada¢ duze walory estetyczne
i architektoniczne.

Wysokie i lokalnie strome skarpy dolin Wisty i Brdy stwarzajg zagrozenie wystgpienia ruchow
masowych. Sg one przez Panstwowy Instytut Geologiczny wskazywane jako ,predysponowane do
wystepowania ruchéw masowych”. Zgodnie z informacjg Panstwowego Instytutu Geologicznego, na
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obecnym etapie prac nad identyfikacjg terendw zagrozonych ruchami osuwiskowymi: ,sg to jedynie
ogdlne i wstepne dane informujgce o mozliwej predyspozycji obszaréw (wynikajacej gtéwnie z
budowy geologicznej i morfologii) do rozwoju ruchéw masowych w poszczegdlnych powiatach
pozakarpackich, nie potwierdzone zwiadem terenowym, dlatego nie mozna ich wykorzystywac przy
sporzadzaniu plandw zagospodarowania przestrzennego”. Tereny te — przedstawione na Zatgczniku nr
4 jako ,strefa krawedziowa — obszary znacznych wysokosci wzglednych” powinny byé przedmiotem
dalszych szczegétowych badan, ktdre okreslg rzeczywiste ryzyko zachodzenia tego typu proceséw oraz
pozwolg na identyfikacje sposobdéw ochrony i zabezpieczen, ale takze okreslg, jakiego rodzaju
zagospodarowanie i dziatalnosci mogg by¢ realizowane zaréwno w tych obszarach, jak i ich
sgsiedztwie. Przy obecnym dosy¢ ogélnym poziomie wiedzy na temat rzeczywistego ryzyka, nie mozna
ich traktowac jako obszaréw bezwzglednie wykluczanych z mozliwosci realizacji zagospodarowania.

Prawo geologiczne naktada na inwestoréw obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie,
dokumentowanie i eksploatowanie wszystkich rodzajow kopalin pospolitych. Podejmowanie decyzji o
eksploatacji surowcéw winno uwzglednia¢ mozliwo$é powstania leja depresyjnego, pogarszajgcego
stosunki wodne na terenach sgsiednich, jak tez niebezpieczeristwo degradacji krajobrazu i zwigzany z
eksploatacjg surowcéw - wzmozony ruch pojazdéw i maszyn. Ze wzgledu na charakter istniejgcego
zagospodarowania oraz predyspozycje dla dalszego rozwoju gminy, prowadzenie eksploatacji

surowcow ha terenie _gminy uwaza sie za dziatalno$¢ niepozgdang — kolidujaca z pozostatymi

funkcjami spoteczno-gospodarczymi, wskazywanymi za optymalne w poszczegdlnych jednostkach

planistycznych. Ewentualne podjecie eksploatacji surowcéw nalezy poprzedzi¢ szczegdétowg analizg
oddziatywan na s$rodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagadnien ochrony krajobrazu,
stosunkdw wodnych, ucigzliwosci dla mieszkancow oraz mozliwosci technicznych transportu urobku, a
takze optymalnego sposobu rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego, a takze analizg ekonomiczna.
Zaleca sie, by wyrobiska poeksploatacyjne byly rekultywowane w pierwszej kolejnosci w kierunku
wykorzystania do celdw rekreacji, a w przypadku braku mozliwosci lub uzasadnienia spotecznego i/lub
ekonomicznego dla tego kierunku rekultywacji, dopuszcza sie inne kierunki, w tym zalesianie.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy obowigzujg strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej (przedstawione na
Zatgczniku nr 4). Realizacja zagospodarowania w granicach ww stref - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Kierunkami dziatan w odniesieniu do obiektédw wpisanych do rejestru zabytkéw, powinna by¢:

« rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako utrzymanie badZz przywrdcenie wartosci
historyczno-kulturowych z jednoczesnym dostosowaniem do wspotczesnych standardéw
cywilizacyjnych w scisle okreslonym i wywazonym zakresie. Powyzisze dotyczy zaréwno
zespotdéw sakralnych jak i zespotéw dworsko-parkowych. Obejmowac powinno réwniez ich
bezposrednie otoczenie z uwagi na konieczno$s¢ zachowania historycznych relacji
przestrzennych, w tym zwtaszcza utrzymanie urzadzen wspomagajacych (np. ogrodzen, kaplic)
a takze zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktérych obiekty te sg zlokalizowane.

« Utrzymanie, a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie ukfadu kompozycyjnego i
hydrograficznego, pielegnacja i konserwacja z uzupetnieniami ubytkdéw i nowymi nasadzeniami
na podstawie specjalistycznej dokumentacji, sukcesywna likwidacja obiektow i funkcji
kolizyjnych - w odniesieniu do parkéw dworskich.
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Ochrona elementdéw nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkéw winna by¢
podporzadkowana nizej wymienionym dziataniom i powinna polega¢ na:

a) dla zespotéw dworsko-parkowych:

na utrzymaniu jednej wtasnosci obejmujacej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam
dwor,

na przywracaniu (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci wtadania (wtasnosci),

na odstgpieniu od dalszych parceli,

b) dla obiektdw architektury (dwordéw, obiektdw techniki, dawnych szkét, doméw mieszkalnych itp.)

na utrzymaniu istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany
funkcji obiektu i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z
zastrzezeniami dotyczgcymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe,
odtworzeniu historycznej kompozycji obiektu (wysokosé, ksztatt, uktad eksponowanych
elewaciji, ksztatt dachu, rozmieszczenie, wielko$¢ i proporcje otworéw), zewnetrznego detalu
architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji i nowego programu uzytkowego do
specyfiki obiektu,

na zachowaniu, w przypadku remontdéw, historycznego detalu architektonicznego i
wyposazenia wnetrz (o ile wystepuja),

na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajgcych (np.
zabudowa gospodarcza przy szkotach, zabudowa gospodarcza towarzyszaca zabudowie
siedliskowej) oraz zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktérych sg zlokalizowane,

c) dla parkéw:

na utrzymaniu (a tam gdzie jest to mozliwe odtworzeniu) uktadu kompozycyjnego
(uksztattowanie powierzchni, aleje, kompozycje zieleni) i hydrograficznego,

na pielegnacji i konserwacji zieleni,

na uzupetnieniu ubytkdw i nowych nasadzeniach wytgcznie na podstawie specjalistycznych
dokumentacji,

na sukcesywnej likwidacji funkcji i obiektéw kolizyjnych,

na zachowaniu i konserwacji historycznych elementéw matej architektury (np. ogrodzen,
bram, itp.),

d) dla zabudowy gospodarczej:

na utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji i
podniesieniem standardéw wyposazenia,

na dopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozgcych katastrofg budowlang obiektéw,
z zaleceniem lokalizacji nowej zabudowy, dostosowanej gabarytem i lokalizacjg do zabudowy
likwidowanej,

-34-



e) dla elementéw matej architektury (kaplic przydroznych, gotebnikéw, itp,):

« na ochronie przed dewastacjg i biezgcych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym
zachowaniem pierwotnego wyrazu architektonicznego,

f) dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy potozonych poza obszarami zabudowy wsi:
+ na zakazie lokalizacji obiektéw i urzadzen kolidujgcych z pierwotng funkcja,

+ na ochronie zachowanych elementéw, uporzadkowaniu i podkres$leniu symboliki miejsca,
poprzez utrzymanie badz uczytelnienie zachowanego uktadu alejek, kwater, ochrone
nagrobkow, krzyzy, zachowanego drzewostanu, likwidacje samosiejek, wytgcznie na podstawie
specjalistycznego opracowania.

g) na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych nie posiadajgcych wifasnej formy
krajobrazowej wystepuje koniecznos¢ wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych
poprzedzajgcych procesy inwestycyjne. Wigze sie to z obowigzkiem wyprzedzajgcego zawiadomienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o przystgpieniu do przygotowan inwestycji.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROLNICZEJ

| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:

« ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek
niewtfasciwej kultury rolnej,

« ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozjg,

« wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkgcji, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych,

« wylgczanie z produkcji rolnej gruntéw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub
szczegétowe warunki potozenia (wielko$é¢, ksztatt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie
lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

« wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standarddéw sanitarnych produkcji,
« przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu sSrodowiska przyrodniczego,

« wspieranie upraw roslin energetycznych (z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepisdw szczegdtowych).

Dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych na potrzeby rolnictwa oraz w celach
przeciwpowodziowych (przeciwdziatanie podtopieniom zwigzanym z deszczami nawalnymi lub
nagtymi roztopami). Nie wyznacza sie lokalizacji. Ewentualna realizacja na podstawie przepiséw
szczegbtowych.

W stosunku do obszaréw lesnych ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:
« przeciwdziatanie degradacji lasow powodowanej antropopresja,

+ minimalizowanie strat zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
(zwtaszcza drogi ekspresowej S-5, linii elektroenergetycznej 400kV ),
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+ udostepnianie laséw dla celéw rekreacji, turystyki oraz edukacji ekologicznej — w tym
urzadzenie ogdlnodostepnej infrastruktury parkingowej i stuzacej obstudze turystow pieszych i
rowerowych,

« zachowanie i wzbogacanie funkcji lasoéw, zwtaszcza funkcji ekologicznych,
«  poprawa stanu sanitarnego lasdw,

« zwiekszanie lesistosci gminy poprzez zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa oraz
innych pozarolniczych form zagospodarowania.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU

TURYSTYKI | WYPOCZYNKU

Ze wzgledu na potfozenie w stosunku do Bydgoszczy oraz duzg liczbe mieszkaricédw na terenie gminy,
gmina cechuje sie duzg presjag w kierunku wykorzystania dla celdow rekreacji. Rekreacyjnemu
wykorzystaniu sprzyjajg uwarunkowania srodowiskowe (lasy, atrakcyjna rzezba, dolina Brdy) i nalezy
sie spodziewaé, ze w kolejnych latach presja ta nie bedzie male¢. Trzeba jednak zauwazyé, ze
przydatnos$é gminy dla typowej turystyki wypoczynkowej jest mata i nie nalezy sie spodziewaé rozwoju
tego typu dziatalnosci. Jedynym aspektem turystyki pobytowej — obecnie bardzo dobrze rozwinietym i
jak sie prognozuje, stan ten zostanie utrzymany - jest wypoczynek sobotnio-niedzielny (okreslany tez
mianem weekendowego), ktéry jednak realizowany jest w bazie indywidualnej a nie ogélnodostepne;j
(rodzinne ogrody dziatkowe). Liczba miejsc noclegowych prawdopodobnie bedzie sie zwiekszaé, ale
bedg one zwigzane z rozwojem bazy hotelowej lub motelowej — uzupetniajgcej baze Bydgoszczy i
zwigzanej z ruchem turystycznym generowanym przez Bydgoszcz oraz obstugujgcej podrdznych przy
drogach tranzytowych.

Funkcja rekreacyjna, ktdra jest i bedzie realizowana w gminie ma przede wszystkim wymiar spoteczny
(odpowiada na duze oczekiwanie spoteczne), natomiast tylko w niewielkim zakresie ma wymiar
ekonomiczny (to znaczy zwigzany z dochodami dla podmiotéw gospodarczych dziatajgcych na terenie
gminy).

Rozwdj ustug i dziatalnosci zwigzanych z rekreacjg musi by¢ podporzadkowany zasadzie ochrony
zasobow przyrodniczych i kulturowych i nie moze sta¢ w sprzecznosci z tymi zasadami. Presja
rekreacyjna na poszczegdlne obszary nie moze przekraczac ich chtonnosci.

Uwzgledniajagc  walory turystyczne gminy, za gtéwne formy rozwoju funkcji turystyczno-
wypoczynkowej, uznac nalezy:

- rekreacje codzienng oraz wypoczynek sobotnio — niedzielny i pobytowy oparty na bazie
ogroddéw dziatkowych,

rekreacje codzienng i weekendowa z wykorzystaniem Sciezek dla turystyki pieszej i rowerowej,
rekreacje wodng i nieuciazliwe dla srodowiska sporty wodne realizowane na rzece Brda,
turystyke krajoznawczg i kwalifikowang (specjalistyczng): piesza, rowerowa i konna,

edukacje ekologiczng, w tym prowadzenie zielonych szkét - placowek dydaktycznych
prowadzgcych w turnusach zajecia dla ucznidow — ta forma obecnie nie jest rozwinieta, ale
gmina posiada predyspozycje do jej rozwoju zarédwno na bazie gospodarstw rolnych
przeksztatcanych w baze agroturystyczng, jak i przedsiewzie¢ stricte komercyjnych
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realizujgcych tego typu ustugi.

Dla osiggniecia zamierzonych celdw tj. wykorzystania walorow dla rozwoju funkcji turystycznej i
wypoczynkowe]j winny by¢ podjete nastepujgce dziatania:

realizacja ogélnodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie oraz utrzymanie w
dobrym stanie szlakéw i tras (pieszych i rowerowych) oraz obiektéw turystycznych (np. boiska,
place gier, kapieliska i baseny kgpielowe),

dokonanie w terenach lesnych weryfikacji sieci drég udostepnionych dla ruchu
samochodowego oraz urzgdzenie przy drogach na terenach lesnych parkingdw,
umozliwiajgcych pozostawienie samochodu w sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo dla ruchu
oraz chronigcy tereny lesne przed degradacjg,

Sciste przestrzeganie wymogow tadu przestrzennego i ochrony srodowiska a takze poprawa
bezpieczenstwa ruchu w strefach koncentracji zabudowy ogroddéw dziatkowych i zabudowy
letniskowej,

zakazuje sie zmiany przeznaczenia istniejgcych rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

dokonanie waloryzacji gminy pod katem przydatnosci dla turystyki rowerowej — z
priorytetowym uwzglednieniem zagadnienia bezpieczeistwa - majgcej na celu wyznaczenie i
realizacje bezpiecznych tras rowerowych stuzgcych rekreacji,

opracowanie programu zagospodarowania wolnego czasu mieszkarncéw, w tym intensyfikacja
organizacji imprez masowych oraz aktywna dziatalno$é gminnych instytucji kultury,

wzmacnianie potencjatu przestrzeni publicznych petnigcych funkcje rekreacyjne dla
mieszkancow, zwtaszcza w najwiekszych miejscowosciach,

wyposazenie ciekawych krajobrazowo czesci gminy w odpowiednie urzadzenia pozwalajgce na
wiasciwg ekspozycje waloréw przyrodniczo — kulturowych dla potencjalnych turystéw a w
szczegblnosci: budowe punktéw widokowych, budowe parkingdw w poblizu atrakcji i przy
niektérych punktach widokowych, zabezpieczenie wiasciwej ekspozycji najciekawszych
krajobrazowo fragmentéw gminy, ewentualnie wytyczenie nowych szlakéw turystycznych i
Sciezek rowerowych.

Istotnym zadaniem jest zaspokojenie potrzeb mieszkancéw gminy w zakresie zagospodarowania
wolnego czasu, realizowane przede wszystkim przez urzgdzenie i utrzymywanie we wifasciwym stanie
przestrzeni publicznych (baza sportowa, place zabaw, parki, zielerice, place stuzace realizacji imprez,
itp.), atrakcyjng oferte gminnych instytucji kulturalnych oraz organizacje imprez plenerowych o
charakterze masowym (o profilu kulturalnym, kulturowym, sportowym, itp.). Baza tego typu powinna
by¢ rozwijana w kazdej z miejscowosci.
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KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

W zakresie transportu drogowego ustala sie:

1.

Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na status wtasnosciowy, dzielg sie na nastepujace

kategorie:

- drogi krajowe

- drogi wojewddzkie

- drogi powiatowe

- drogi gminne

Drogi w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych majg nastepujgce klasy:

- drogi krajowe - klasa S - droga ekspresowa, klasa GP - drogi gtdwne ruchu
przyspieszonego,

- drogi wojewddzkie - klasa Z - drogi zbiorcze,

- drogi powiatowe - klasa L - drogi lokalne lub klasa Z - drogi zbiorcze lub klasa G - drogi
gtéwne,
- drogi gminne - klasa L - drogi lokalne.

Ulice lezgce w ciggu drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej
kategorii co te drogi.

Szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosic¢ co najmnie;j:

- drogi krajowe klasy S - min. 50,0 m — w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego sporzadzanych dla terendw sasiadujgcych z S-5, dla ochrony uzytkownikow
drég i terenu bezposrednio przylegtego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem,
konieczne jest uwzglednienie szerokosci pasa drogowego zgodnie z ustaleniami przyjetym w
dokumentac;ji drogi ekspresowej S-5.

- drogi krajowe klasy GP - 350 m (w ukfadzie dwujezdniowym Ilub 25 m w ukf.
jednojezdniowym)

- drogi wojewddzkie klasy Z -20,0 m

- drogi powiatowe klasy G~ -25,0m

- drogi powiatowe klasyZ -20,0m

- drogi powiatowe klasyL  -12,0m

- drogi gminne klasy L -12,0m

Na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pdin. zm.) w pasie drogowym zabrania sie lokalizacji obiektow
budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotow i materiatéw niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogg lub zarzadzania ruchem na niej.

Budowa drogi ekspresowej S5 w pétnocnej i zachodniej czesci gminy jako fragmentu pdétnocno-
zachodniej obwodnicy Bydgoszczy.

Po zrealizowaniu drogi ekspresowej S5, obecna droga krajowa nr 5 zostanie przekwalifikowana
na droge gminng, dla ktdrej ustala sie docelowg klase nie nizszg niz GP 2+2 z obustronnymi
drogami serwisowymi.

W przebiegu drogi nr 5 niezbedne jest wykonanie weztéw zapewniajacych wigczenia drég
nizszego rzedu do drogi krajowej - w lokalizacjach wskazanych na rysunku Studium (Zatgcznik
nr 4). W granicach gminy planuje sie wezet w Maksymilianowie.

Budowa drogi klasy G w centralnej czesci gminy faczacej droge nr 5 drogg nr 10 (tzw.
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»wschodnia obwodnica Bydgoszczy” - stanowigca zadanie nr 146 planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa).

10. Przebudowa drég wojewddzkich (nr 244 i 256) oraz drog powiatowych na terenie gminy w celu
dostosowania parametrow geometrii drog i skrzyzowan oraz nawierzchni do wymogow
odpowiadajgcych okreslonym klasom technicznym oraz zapewnienia wymaganego poziomu
bezpieczenstwa.

11. Modernizacja drég gminnych do wifasciwych parametrow technicznych i uzytkowych
przypisanych drogom klasy - L, przede wszystkim zmierzajaca do wyréwnania i utwardzenia
nawierzchni. W pierwszej kolejnosci nalezy zmodernizowaé¢ drogi gminne zapewniajgce
komunikacje z miejscowosciami lub przysiétkami ktére nie sg dostepne za pomocg drog
wyzszej kategorii.

12. Dopuszcza sie budowe nowych drdég oraz przejmowanie w zaséb gminny drég zaktadowych i
prywatnych, w tym wskazuje sie na konkretne zadanie - budowe drogi w potudniowej czesci
miejscowosci Osielsko tgczacej droge nr 5 z planowang drogg stanowigcg zadanie nr 146,

13. Rozwdj urzadzen komunikacyjnych, obstugujgcych ruch drogowy, czyli miejsc obstugi
podréznych (MOP-6w) o funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej wyposazonych
stosownie do potrzeb - w parkingi, gastronomie, handel i stacje paliw.

14. W przebiegu drég przez tereny zabudowane nalezy ogranicza¢ niekorzystne oddziatywania
ruchu drogowego na srodowisko oraz na warunki zycia i bezpieczernstwo mieszkancéw — za
pomocg metod administracyjnych (ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznych (oddalenie
zabudowy od drdg, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczedstwa w miejscach przejs¢ dla
pieszych i wtgczania sie do ruchu) i biologicznych (pasy zieleni izolacyjnej).

15. Realizacja lokalnych drég rowerowych dla komunikacyjnych - stwarzajgcych mozliwosé
dojazdow do pracy, szkét, ustug, gwarantujgcych petne bezpieczeAstwo ich uzytkownikom oraz
do celéw turystyczno - rekreacyjnych.

16. Rozbudowa i zmiana organizacji systemu drogowego transportu publicznego w celu utatwienia
komunikacji w relacjach: obszar gminy — Bydgoszcz, obszar gminy - Koronowo.

W zakresie transportu kolejowego ustala sie:
1. W stosunku do linii nr 131:
Przebudowa linii kolejowej nr 131, stanowigcej fragment VI europejskiego korytarza
transportowego, ktéry biegnie z Gdyni do Brna (w Czechach) oraz do Ziliny (w Stowacji) i zostat
objety umowg o gtéwnych miedzynarodowych liniach transportu kombinowanego AGTC.
Modernizacja powinna polega¢ na:
wykonaniu na szlakach, stacjach i przystankach prac w zakresie wymiany szyn, podktaddw i
rozjazdow,
wybudowaniu lub unowoczesnieniu wiaduktdéw, przejsé¢ podziemnych i przepustéw,
« przebudowie istniejgcych przejazdéw, a tam gdzie to konieczne budowe drog
rownolegtych,
przebudowie urzadzen tgcznosci oraz sterowania ruchem kolejowym dla umozliwienia
zdalnego sterowania odcinkami linii kolejowej,
korekcie tukéw umozliwiajgca podniesienie szybkosci jazdy pociggow,
w celu osiggniecia nastepujgcych efektéw:
zwiekszenia predkosci pociggéw pasazerskich na odcinku Tczew — Inowroctaw do 200
km/h,
zwiekszenia predkosci pociggdéw towarowych do 120 km/h,
zwiekszenia bezpieczenstwa w ruchu kolejowym poprzez eliminacje przejazdéw
jednopoziomowych i zastosowanie nowoczesnych urzadzen sterowania ruchem
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kolejowym,

zlikwidowania barier architektonicznych dla o0séb niepetnosprawnych i rodzicow z
dzieciecymi wézkami dzieki budowie podjazddéw i wind,

zmniejszenia negatywnego wptywu na srodowisko naturalne poprzez budowe przejsé dla
zwierzat, urzadzen odstraszajgcych, ekrandw akustycznych i mat wyciszajgcych.

2. W stosunku do linii nr 201:
« ustala sie zachowanie sprawnosci technicznej,
- dopuszcza sie realizacje drugiego toru,
- dopuszcza sie elektryfikacje linii,
wskazuje sie mozliwo$¢ wykorzystania linii dla realizacji kolei szybkich predkosci w relacji
Bydgoszcz — Gdynia.

3. W stosunku do istniejgcej bocznicy kolejowej z Maksymilianowa do Bozenkowa:
ustala sie zachowanie przejezdnosci oraz sprawnosci technicznej na catej dtugosci,
dopuszcza sie adaptacje powyzszej linii na cele transportu pasazerskiego i kolejowego,
docelowo dopuszcza sie przedtuzenie bocznicy w kierunku Koronowa w ramach realizacji
potgczenia z Bydgoszczy do Tucholi — ewentualne przedfuzenie linii wymaga jej
wytrasowania, ze wzgledu na brak przesgdzen lokalizacyjnych, na rysunku Studium nie
wyznacza sie jej przebiegu,
dopuszcza sie realizacje przystankdw oraz wymaganej infrastruktury w zwigzku z adaptacja
linii do celéow przewozdw pasazerskich i towarowych.

W zakresie transportu rowerowego ustala sie:

1. Opracowanie koncepcji rozwoju sieci drég rowerowych na terenie gminy.

2. Realizacja (zgodnie z opracowang koncepcjg) lokalnych drég rowerowych dla celéw
komunikacyjnych - stwarzajgcych mozliwo$é dojazdéw do pracy, szkdét, ustug, gwarantujgcych
petne bezpieczenstwo ich uzytkownikom oraz dla celdw turystyczno — rekreacyjnych.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drég rowerowych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych
istniejgcych i projektowanych.

W zakresie transportu wodnego ustala sie:
1. Na terenie gminy nie ma drég wodnych o znaczeniu transportowym.
2. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury zwigzanej z turystycznym wykorzystaniem Brdy.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA WODNO-

SCIEKOWA

Gmina posiada aktualng koncepcje realizacji zadan w zakresie gospodarki wodno-sciekowej — powinna
by¢ ona podstawg prowadzenia dziatan w tej dziedzinie.

W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1. Zaopatrzenie w wode za pomocg istniejgcych ujeé¢ i stacji uzdatniania wody (stacje
wodociggowe w Zotedowie, Niemczu, Niwach, Bozenkowie).

2. Unowoczesnianie, przebudowa, rozbudowa powyzszych ujeé i stacji uzdatniania wody w celu
zapewnienia bezawaryjnosci oraz wtasciwych parametréw dostarczanej wody.

3. Zagospodarowanie oraz dziatalnosci prowadzone w obrebie stref ochrony uje¢ wody - zgodnie
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z przepisami szczegdlnymi. Na terenie stref ochrony bezposredniej: zabronione jest
uzytkowanie gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacja uje¢ wody (sugeruje sie
zagospodarowanie terenu zielenig); odprowadzenie wdd opadowych w taki sposéb, aby nie
mogty przedostawac sie do urzadzen stuzgcych do poboru wody; Scieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku osdb zatrudnionych przy urzgdzeniach stuzgcych do poboru wody
odprowadzaé¢ poza granice strefy; ograniczyé przebywanie na terenie stref ochrony oséb
niezatrudnionych przy urzadzeniach stuzgcych do poboru wody.

4. Sukcesywna rozbudowa systemu wodociggowego w celu petnej obstugi mieszkancow.

5. Przebudowa oraz poprawa jakosci sieci wodociggowej polegajagce na wymianie starych
odcinkéw sieci na nowe.

6. Budowa nowych odcinkéw dla obstugi terendw przewidzianych pod zabudowe

7. Adaptacja istniejgcych ujeé¢ prywatnych oraz nalezgcych do zaktadéw i ogrodéw dziatkowych,
przy jednoczesnym ograniczaniu tworzenia nowych uje¢ indywidualnych.

8. Tereny w promieniu 50m od cmentarzy, w przypadku zbiorowego zaopatrzenia w wode,
powinny by¢ wolne od zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z produkcjg lub obrotem
artykutéw spozywczych.

9. Na terenie gminy obowigzuja ograniczenia wynikajace z objecia jej czesci strefg ochrony
posredniej ujecia wéd powierzchniowych Czyzkéwko.

W zakresie gospodarki $ciekowej, ustala sie:

Przewiduje sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki sSciekowej — realizowane na podstawie
»Koncepcji kanalizacji sanitarnej dla gminy Osielsko”, ktdra proponuje:

dla sotectwa Bozenkowo — podtgczenie do kanalizacji grawitacyjnej w ulicy Smukalskiej w
Bydgoszczy, alternatywnie do sieci w Maksymilianowie; na terenie miejscowosci Bozenkowo —
sie¢ bedzie miata charakter grawitacyjno-ttoczny

. dla sotectw: Osielsko, Niemcz, Maksymilianowo, Zotedowo, Niwy i Jaruzyn — rozwigzanie
wariantowe:

- wariant | - odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni w Bydgoszczy
- wariant Il - odprowadzenie sciekdw do nowej oczyszczalni w Niwach

Niezaleznie od wybranego wariantu, ze wzgledu na uwarunkowania fizycznogeograficzne - sieé bedzie
miata charakter grawitacyjno-ttoczny.

Niezaleznie od wybranego wariantu, wsrdd szczegétowych dziatan wskazuje sie:

konieczno$¢ realizacji sieci kolektoréw umozliwiajgcej podtgczanie kolejnych miejscowosci, w
tym zwtfaszcza obstuga terenéw wskazywanych do rozwoju gospodarczego oraz dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej,

w uzasadnionych przypadkach konieczno$¢ realizacji kanalizacji deszczowej wraz z organizacja
podczyszczania wod opadowych,

w przypadku nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, realizacja sieci kanalizacyjnej
powinna by¢ dziataniem wyprzedzajgcym, a nie wtérnym, w stosunku do realizacji zabudowy,

ustala sie objeciem systemem kanalizacji zbiorczej wszystkich rodzinnych ogrodéw
dziatkowych.
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W miejscowosciach nieobjetych omawiang koncepcja realizacji sieci, zaktada sie docelowy rozwdj sieci
kanalizacyjnej, a do czasu jej realizacji - obstuge w oparciu o wywdz nieczystosci do oczyszczalni, a w
przypadku zabudowy rozproszonej - w oparciu o oczyszczalnie przydomowe.

Docelowo - po skanalizowaniu sotectwa Bozenkowo, likwidacja istniejgcej oczyszczalni w tej
miejscowosci. Docelowo — likwidacja oczyszczalni zaktadowej Nadle$nictwa Zotedowo.

Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej — utrzymanie oczyszczalni zaktadowej Domu Opieki nad
Samotng Matka w Zotedowie.

Aktualnie gmina zaliczona jest do aglomeracji Bydgoszcz utworzonej na mocy Rozporzadzenia nr
73/2006 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 czerwca 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglome-
racji Bydgoszcz. Zgodnie z rozporzgdzeniem, na terenie gminy aglomeracja obejmuje miejscowosci:
Osielsko, Myslecinek, Zamczysko, Niemcz, Maksymilianowo, Zotedowo.

Melioracje
W zakresie melioracji, ustala sie:

modernizacje i odbudowe istniejgcej melioracji,
utrzymanie istniejgcej melioracji we wtasciwym stanie technicznym,

zgodnie z art 27 ust. 1 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 ze
zmianami) - Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wad
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

zgodnie z art. 28 ust. 1i 2 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229
ze zmianami), wtasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wdéd publicznych jest
obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robdét zwigzanych z
utrzymywaniem wodd oraz dla ustawiania znakéw zeglugowych Iub hydrologiczno-
meteorologicznych urzgdzen pomiarowych, a wtasciciel nieruchomosci przylegtej do wdéd
objetych powszechnym korzystaniem jest obowigzany zapewni¢ dostep do wody w sposdb
umozliwiajgcy to korzystanie (czesci nieruchomosci umozliwiajgce dostep do wody wyznacza
burmistrz w drodze decyzji),

wszystkie inwestycje (projekty budowlane) nalezy uzgodnié z Kujawsko-Pomorskim Zarzgdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych we Witoctawku Oddziat Rejonowy w Bydgoszczy, ul.
Paderewskiego 26;

« zabrania sie wprowadzania S$ciekéw bytowych, przemystowych oraz deszczowych do
rurociggdw melioracyjnych bez uzgodnienia;

wprowadzanie i krzyzowanie urzadzen przemystowych, komunalnych i transportowych z
urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgodni¢ z Kujawsko-Pomorskim Zarzagdem Melioracji i
Urzadzen Wodnych we Wtoctawku Oddziat Rejonowy w Bydgoszczy, ul. Paderewskiego 26.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

Dla zapewnienia sprawnego systemu zasilania odbiorcdw na terenie gminy wymagane jest zaréwno
przeprowadzenie nowych inwestycji w zakresie rozbudowy istniejgcego systemu zasilania, jak tez
modernizacja juz nieistniejgcych sieci i urzgdzen. Ponadto na terenie gminy projektuje sie realizacje
sieci przesytlowej najwyzszych napie¢ (o charakterze tranzytowym), nalezgcg do infrastruktury
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znaczenia krajowego.
W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej, dla gminy ustala sie:
1. dla sieci przesytowe;j:
- adaptacje istniejgcej linii 220kV w relacji stacja Bydgoszcz Jasiniec — stacja Gdansk |,

realizacje dwutorowe;j linii elektroenergetycznej 400kV Grudzigdz Wegrowo - Bydgoszcz Ja-

siniec
Wskazany na rysunku Studium (Zatgczniku nr 4), przebieg trasy linii 400 kV relacji Bydgoszcz Jasiniec —
Grudzigdz Wegrowo ma charakter orientacyjny. Dopuszcza sie przyjecie lub uscislenie wskazanego na
rysunku studium przebiegu trasy w/w linii na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego lub wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w dosto-
sowaniu do warunkdéw technicznych, gruntowych, wiasnosciowych oraz zwigzanych z istniejgcym zain-
westowaniem terenu, a takze w nawigzaniu do trasy w/w linii ustalonej w obowigzujgcych dokumen-
tach planistycznych (studium gminy, planach miejscowych, decyzjach administracyjnych) gmin bezpo-
$rednio sgsiadujgcych z Gming Osielsko. Korekta przebiegu trasy linii 400 kV w opisanym wyze] zakre -
sie nie wymaga zmiany studium. Dla planowanej linii 2x400 kV wymagany jest pas technologiczny o
szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii, w obu kierunkach w rzucie poziomym). Na trasie linii wybudowa -
ne zostang rowniez trakty swiattfowodowe.

Dopuszcza sie rowniez przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych potozo-
nych na trasie projektowane;j linii 400 kV relacji Bydgoszcz Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo, celem za-
pewnienia bezpieczenstwa budowy oraz spetnienia wymagan techniczno-uzytkowych w miejscach ich
skrzyzowan i zblizen z linig projektowana.

2. dla sieci dystrybucyjne;j:

- adaptacje istniejacej linii napowietrznej WN-110 kV relacji SE Jasiniec (JAS) - GPZ Kotomierz
(KOT)

- adaptacje istniejgcej linii napowietrznej WN-110 kV relacji SE Jasiniec (JAS) - GPZ
Elektrownia Wodna Koronowo (KEL)

adaptacje istniejacej linii napowietrznej WN-110 kV relacji SE Jasiniec (JAS) - GPZ Swiecie
(Swcq)

- budowe nowej linii elektroenergetycznej napowietrznej WN-110 kV relacji GPZ Fordon -
wciecie w linie napowietrzng WN-110 kV relacji SE Jasiniec (JAS) - GPZ Swiecie (SWC),

- realizacje gtéwnego punktu zasilania - planuje sie realizacje GPZ Niemcz (NIM) zasilanego
poprzez wciecie w istniejgcg linie napowietrzng WN-110 kV relacji SE Jasiniec (JAS) - GPZ
Elektrownia Wodna Koronowo (KEL)

adaptacje gtdwnego punktu zasilania - GPZ Niwy zasilanego dwustronnie poprzez wciecie w
linie napowietrzng WN-110 kV relacji: GPZ Kotomierz (KOT) - SE Jasieniec (JAS) oraz w linie
napowietrzng WN-110 kV relacji: SE Jasiniec (JAS) - GPZ Swiecie (SWC)

niezaleznie od wskazanych powyzej GPZ dopuszcza sie lokalizacje kolejnych GPZ lub
realizacje GPZ w innych lokalizacjach — w zaleznosci od mozliwosci technicznych, biezgcych
potrzeb lub plandw gestora sieci.

Dopuszcza sie realizacje GPZ w rejonie miejscowosci Niemcz - zamierzenia inwestycyjne ENEA
Operator Sp. z 0.0. do roku 2019 nie przewidujg budowy nowego GPZ w rejonie miejscowosci Niemcz,
jednakze w przypadku wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng odbiorcéw koncowych ponad

-43 -



zaktadany obecnie poziom, ENEA Operator Sp. z o0.0. nie wyklucza budowy ww. infrastruktury w
oparciu o obowigzujace dokumenty planistyczne.

Wraz z realizacja nowego(ych) GPZ wymagana bedzie rozbudowa sieci $redniego napiecia
wyprowadzonych od ww GPZ. Ponadto na terenie catej gminy wskazuje sie koniecznos¢ sukcesywnej
modernizacji istniejgcej sieci sredniego i niskiego napiecia, a na terenach istniejgcego i realizowanego
zagospodarowania — sukcesywne zageszczanie stacji transformatorowych sn/nn — wg biezgcych
potrzeb, w dostosowaniu do mozliwosci technicznych.

Na terenach zabudowy miejscowosci wskazuje sie na potrzebe skablowania juz istniejgcej
infrastruktury oraz realizacji w tej technologii nowych linii. Koniecznos¢ realizacji nowych inwestycji
energetycznych bedzie zalezna od zapotrzebowania zgtaszanego przez odbiorcow.

Pomimo iz dominujacg role w zasilaniu gminy w energie elektryczng petni firma Enea Operator Sp. z
0.0., wskazuje sie na mozliwos$¢ (i dopuszcza sie mozliwosc) zasilania wybranych czesci gminy takze
przez innych gestorow.

W stosunku do poszczegdlnych kategorii infrastruktury elektroenergetycznej, ustala sie:
a) sie¢ przesytowa

dla linii napowietrznych NN obowigzujg strefy ucigzliwosci i pasy technologiczne zgodnie z
przepisami ogdlnymi. Dla istniejacej elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV wymagany
jest pas technologiczny o szerokosci 50 m. Dla planowanej elektroenergetycznej linii
przesytowej 2*400 kV wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 70 m.

w pasie technologicznym nie nalezy lokalizowaé budynkéw mieszkalnych lub innych
przewidzianych na staty pobyt ludzi. Ponadto lokalizacje wszystkich obiektéw w pasie
technologicznym i w jego poblizu nalezy uzgadniaé¢ z wiascicielem linii — ,Polskie Sieci
Elektroenergetyczne S.A.” z siedzibg w Warszawie,

zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w
uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktéry okresli maksymalng dopuszczalng wysokos¢ drzew i
krzewow oraz dopuszczalne ich odlegtosci od linii,

do ww linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych,
- dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii.
b) sie¢ dystrybucyjna 110 kV:

dla linii napowietrznych WN-110 kV obowigzujg strefy ucigzliwosci i pasy technologiczne
zgodnie z przepisami ogdlnymi. Dla istniejgcych elektroenergetycznych linii dystrybucyjnych
WN-110 kV wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 40 m,

« w pasie technologicznym nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych
przewidzianych na staty pobyt ludzi. Ponadto lokalizacje wszystkich obiektéw w pasie
technologicznym i w jego poblizu nalezy uzgadniac¢ z wtascicielem linii — ENEA Operator Sp. z o.
o.

zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg byé przeprowadzone w
uzgodnieniu z wiascicielem linii (ENEA Operator Sp. z o. 0.), ktéry okresli maksymalna
dopuszczalng wysokos¢ drzew i krzewdw oraz dopuszczalne ich odlegtosci od linii,

dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej WN-110 kV,

-44 -



do linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych.

c) sie¢ dystrybucyjna 15 kV i nn

dla linii napowietrznych SN 15 kV obowigzujg strefy ucigzliwosci i pasy technologiczne zgodnie
z przepisami ogdlnymi. Dla istniejacych elektroenergetycznych linii SN-15 kV wymagany jest
pas technologiczny o szerokosci po 6 m w obie strony od osi linii. Natomiast dla linii nn
stosowac odlegtosci na podstawie przepisow odrebnych (np. norma N SEP-E-003),

dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej SN-15 kV,

do linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych.

Z uwagi na wzrost mechanizacji upraw rolnych, przebieg linii energetycznej o gestej sieci stupdow
utrudnia taka forme uprawy. W zwigzku z powyzszym na terenach uzytkowanych rolniczo widzi sie
potrzebe modernizacji sieci energetycznej w gminie.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICINEJ - ENERGIA ZE ZRODEL

ODNAWIALNYCH

W zakresie produkcji energii ze zZrédet odnawialnych, ustala sie:

na terenie gminy wprowadza sie zakaz realizacji zawodowych elektrowni wiatrowych (zaréwno
farm wiatrowych, jak i pojedynczych obiektéw)

na terenie catej gminy (po spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych) dopusz-
cza sie lokalizacje matych indywidualnych sitowni przydomowych (nie zawodowych) produku-
jacych energie na potrzeby witasne inwestora, o wysokosci masztu nie przekraczajgcej 16 m -
zaleca sie, by przydomowych elektrowni nie realizowa¢ w obszarach zwartej zabudowy miej-
scowosci,

na terenie gminy wyklucza sie mozliwos¢ realizacji biogazowni.

dopuszcza sie realizacje (indywidualnych oraz zbiorczych) systeméw wykorzystujgcych energie
geotermalng,

dopuszcza sie rozwdj energetyki wodnej,

dopuszcza sie realizacje systemow wykorzystujgcych energie stoneczna,

dopuszcza sie realizacje systemdw bazujacych na spalaniu biomasy, chyba ze ustalenia mpzp
stanowig inaczej,

przy tworzeniu plantacji roslin energetycznych nalezy uwzgledni¢ odrebne ograniczenia (zwig-
zane z lokalizacjg plantacji na terenach zmeliorowanych oraz chronionych).

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO

W zakresie gazownictwa ustala sie:

adaptuje sie istniejgcy gazociag wysokiego cisnienia Dn200 Mniszek — Bydgoszcz wraz ze stacja
gazowg wysokiego cisnienia w miejscowosci Niwy - obowigzujg strefy wytgczone z zabudowy
(okreslone w przepisach szczegdlnych),

ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci gazowej na terenie gminy majaca na celu podtgczenie do
sieci terendw zabudowy mieszkaniowej oraz terendw wskazywanych pod rozwdj dziatalnosci
gospodarczych. W zwigzku z rozbudowg sieci dopuszcza sie realizacje na terenie gminy
kolejnych stacji redukcyjno-pomiarowych | i Il stopnia — nie wskazuje sie ich lokalizacji, beda
one zalezne od szczegdtowych planéw rozwoju sieci. Aktualne plany Polskiej Spotki
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Gazownictwa przewidujg rozbudowe istniejgcej sieci gazowej na terenie gminy — w
szczegdlnosci w miejscowosciach Osielsko, Niemcz, Niwy, Zotedowo, Maksymilianowo i Wilcze,

« w przypadku realizacji gazociggu i stacji redukcyjno-pomiarowych na terenie gminy —
obowigzujg strefy wytgczone z zabudowy (okreslone w przepisach szczegdlnych).

W zwigzku ze zmianami koncepcji zasilania w paliwo gazowe polegajacymi na wykorzystaniu sieci
gazociggow sredniego cisnienia, Polska Spdtka Gazownictwa odstepuje od zamiaru realizacji gazociggu
wysokiego cisnienia Dn 300, przebiegajgcego przez teren gminy Osielsko i stanowigcego zadanie
publiczne o znaczeniu ponadlokalnym nr 176 w obowigzujgcym Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (przedsiewziecie zostato uwzglednione na
rysunku Studium).

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa ustala sie:
obstuga zabudowy za pomocg istniejgcych systeméw grzewczych (z zatozeniem ich
sukcesywnej wymiany i unowoczesniania w celu stosowania najnowszych technologii
podnoszgcych efektywnos¢ energetyczng, ograniczajacych zuzycie surowcow oraz
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen) oraz nowych systemow indywidualnych i zbiorczych -
we wszystkich nowotworzonych systemach indywidualnych i zbiorczych wymagane stosowanie
systemow grzewczych, preferujgcych paliwa ekologiczne, eliminujagce zanieczyszczenia
atmosfery,
docelowo zmiana dotychczasowego sposobu zaopatrywania w ciepto starej substancji
mieszkaniowej na rzecz nowoczesnych, ekologicznych systemoéw grzewczych,
dopuszcza sie tworzenie systemoéw zbiorczych oraz podtgczanie do nich zabudowy
mieszkaniowe], podmiotédw gospodarczych, instytucji uzytecznosci publicznej,
w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnié
mozliwos¢ montazu w planowanej zabudowie paneli stuzgcych pozyskaniu energii stonecznej
(dotyczy ustalen zwigzanych z katem nachylenia dachéw oraz rodzaje i kolorem pokrycia
dachow).

Na terenie gminy nalezy wspiera¢ rozwdj technologii grzewczych opartych na wykorzystywaniu
odnawialnych Zrodet energii. Ze wzgledu na szczegétowe uwarunkowania przyrodnicze, szczegdlnie
pozadane jest wykorzystanie do celéw grzewczych oraz podgrzewania wody uzytkowej, technologii
opartych na spalaniu biomasy oraz indywidualnych systemach solarnych i geotermalnych.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICINEJ - TELEKOMUNIKACJA

| INFRASTRUKTURA INFORMATYCZNA

W zakresie telekomunikacji i infrastruktury informatycznej, ustala sie:

« dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc
nowe technologie - postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowe;j i
objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami
sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogdéw ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

+ rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie;
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- zaktada sie petng dostepnosc do faczy telekomunikacyjnych, rozwéj sieci teleinformatycznych.
Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczeAstwa informacyjnego,
wskazuje sie rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzagdzenie ogdlnodostepnych
kawiarenek internetowych, rozwdéj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodpfatnego
dostepu do Internetu - np. za pomocg sieci hotspotow,

- dalsze unowoczesnianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

« docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli
Swiattowodowych,

« sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentéw telefonicznych (sieci stacjonarnych i/lub
komédrkowych),

« stwarzanie warunkéw dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwtaszcza poprawa
dostepnosci do sieci Internet oraz rozwadj programow e-urzad w administracji publicznej,

« dla ochrony waloréw krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii
komédrkowych nalezy podejmowac dziatania zmierzajgce do ograniczania degradacji waloréow
krajobrazu - np. poprzez wykorzystanie innych dominant wysokosciowych (juz istniejgcych
budowli, infrastruktury, itp.) dla lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, wspdlne
wykorzystywane infrastruktury przez réinych operatoréw, lokalizacje stacji bazowych w
terenach o juz obecnie zdegradowanej ekspozycji,

+ W mpzp nalezy uwzgledni¢ miejsca na posadowienie nowej infrastruktury telekomunikacyjnej,
przy zachowaniu nastepujgcych zatozen:

uwzglednic¢ istniejgcy infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemnga, od ktérej
nalezy zachowad odlegtosci zgodne z obowigzujgcymi normami,

linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé¢ jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

w rejonach potencjalnego zapotrzebowania na ustugi telefoniczne przebieg uzbrojenia w
zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy uzgodnié z gestorem sieci.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA ODPADAMI

Zgodnie z wojewddzkim programem gospodarki odpadami, gmina Osielsko obstugiwana jest przez
Region Gospodarki Odpadami nr 5 (,,Bydgoski”) - obecnie obstuga gmin tego regionu odbywa sie za
pomocy instalacji podstawowych CORIMP, PRONATURA i REMONDIS w Bydgoszczy oraz Giebnia,
Wawrzynki i Stuzewo. Od 1 stycznia 2016 ma rozpoczgé prace spalarnia odpadéw w instalacji
PRONATURA (,Zaktad Termicznego Przeksztatcania Odpadéw Komunalnych dla Bydgosko-Torunskiego
Obszaru Metropolitalnego”). Od 1 stycznia 2016 roku gmina bedzie obstugiwana przez Region
Gospodarki Odpadami ,Bydgosko-Torunski” powstaty z potaczenia regiondw Bydgoskiego i
Torunskiego.

Dotychczasowe gminne sktadowisko odpadéw w Zotedowie zostato zamkniete i przeznacza sie je do
rekultywacji.

Na terenie gminy gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ w petnej zgodnosci z postanowieniami
cyklicznie aktualizowanego gminnego programu gospodarki odpadami. Dotyczy to zwtaszcza kwestii
zbiérki odpaddw, ich segregacji oraz postepowania z odpadami innymi, niz komunalne.
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OBRONA CYWILNA

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie spetnienia wymogow obrony cywilne;j:

wymaog zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkéw przepisow
szczegoblnych,

wymoég mozliwosci przystosowania oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego do potrzeb
obrony cywilnej,

wymag stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zatég zaktadéw, ludnosci cywilnej,
mieszkancow - w ramach zabudowy zaktaddw pracy, budynkdw uzytecznosci publicznej oraz
budynkéw mieszkalnych,

wymoég uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowe;j
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i uwzgledniania uzgodnien z organami obrony cywilnej.

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE LOKALNYM

Zadania celu publicznego okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (z pdZn. zmianami) o
gospodarce nieruchomosciami. Charakter lokalny majg (w zakresie kompetencji samorzagdu gminnego)
nastepujgce z powyzszych zadan:

wydzielanie gruntéow pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drdg,
obiektow i urzgdzen transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuZzqcych do
kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejondw podejs¢, a
takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji; wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich
budowa i utrzymanie;

Sposréd powyzszych zagadnien gminy Osielsko dotyczg kwestie utrzymania drég gminnych.
Poza jedng skonkretyzowang drogg w potudniowej czesci miejscowosci Osielsko (czesciowo
zrealizowang), tgczacy droge nr 5 z planowang drogg stanowiaca zadanie nr 146, w Studium
nie wskazuje sie koniecznosci budowy konkretnych odcinkéw nowych drég gminnych, ale
dopuszcza sie ich budowe oraz przejmowanie w zaséb gminny drég zaktadowych i prywatnych.
Rozwdj sieci drég gminnych jest bardzo prawdopodobny w zwigzku z prognozowang duzg
skalg rozwoju zagospodarowania o charakterze mieszkaniowym i gospodarczym.

Na terenie gminy planuje sie sukcesywng budowe lokalnych drég rowerowych dla celdow
komunikacyjnych - stwarzajgcych mozliwos¢ dojazdéw do pracy, szkédt, ustug, gwarantujgcych
petne bezpieczenstwo ich uzytkownikom oraz dla celdow turystyczno — rekreacyjnych.
Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drég rowerowych wzdtuz ciggédw komunikacyjnych
istniejgcych i projektowanych. Ze wzgledu na brak koncepcji funkcjonowania systemu drég
rowerowych — na rysunku Studium nie wskazano ich przebiegu.

Pozostata infrastruktura transportu i komunikacji — istniejgcg lub planowana do realizacji — ma
charakter ponadlokalny - szczegdtowe ustalenia zostaly zawarte w rozdziale dotyczgcym
kierunkéw rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewoddw i urzqdzen stuzgcych do przesytania
ptyndw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektdw i urzqdzen niezbednych do
korzystania z tych przewoddw i urzqdzen;

Brak aktualnie zidentyfikowanych i imiennie wskazanych zadan o znaczeniu lokalnym. Rozwdj
sieci elektroenergetycznych o znaczeniu lokalnym - zwigzanym z zasilaniem zabudowy, jest
bardzo prawdopodobny w zwigzku z prognozowang duzg skalg rozwoju zagospodarowania o



charakterze mieszkaniowym i gospodarczym.

Na terenie gminy zagadnienia te wigzg sie takze z istniejgcg i planowang (linia 2x400kV)
tranzytowa infrastruktury przesylowej w zakresie elektroenergetyki — ale o znaczeniu
ponadlokalnym. Szczegétowe ustalenia - w rozdziale dotyczacym kierunkéw rozwoju w
zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

budowa i utrzymywanie publicznych urzqdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekdw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpaddow, w tym ich sktadowania;

Jest to jedno z podstawowych zadan wifasnych gminy. Prowadzenie gospodarki wodno-
Sciekowej — wg posiadanej aktualnej koncepcji rozwoju. Dotyczy catego obszaru gminy — w
zakresie zaopatrzenia w wode adaptuje sie istniejgce ujecia i stacje uzdatniania wody oraz
istniejgcy sie¢ wodociggowa. W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdw dopuszcza sie
wariantowe rozwigzanie — polegajace na obstudze albo na bazie oczyszczalni w Bydgoszczy
albo na bazie ewentualnej nowozrealizowanej oczyszczalni w Niwach. Niezaleznie od
przyjetego rozwigzania — przewiduje sie dalszy rozwdj sieci kanalizacyjnej. Szczegdétowe
ustalenia - w rozdziale dotyczacym kierunkdéw rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

Gospodarka odpadami — na podstawie gminnego i wojewddzkiego programu gospodarki
odpadami. Zaktadaja one sktadowanie i utylizacje odpadéw poza granicami gminy.

budowa oraz utrzymywanie obiektdow i urzqdzen stuzqcych ochronie srodowiska, zbiornikow i
innych urzqdzern wodnych stuzqcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie
przed powodziq, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzqdzen melioracji wodnych,
bedqgcych wtasnosciq Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego;

Nie przewiduje sie realizacji sztucznych zbiornikéw o celach przeciwpowodziowych,
regulujgcych przeptyw, stuzgcych zaopatrzeniu w wode. Dopuszcza sie realizacje zbiornikéw
retencyjnych na potrzeby rolnictwa. Nie wyznacza sie lokalizacji. Ewentualna realizacja na
podstawie przepisdow odrebnych. Zadania stuzgce melioracji realizowane bedg na terenie catej
gminy na sieci ciekdw i rowéw stanowigcych melioracje podstawowe i szczegétowe.

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

Realizacja zadania na terenie catej gminy. Szczegétowe ustalenia - w rozdziale dotyczacym
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzeddw organdw wtadzy, administracji, a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i placowek
opiekuriczo-wychowawczych;

Jako miejsca koncentracji ustug publicznych wskazano: Osielsko (jako osrodek gminny),
Zotedowo, Maksymilianowo i Niemcz (jako os$rodki uzupetniajagce). Wskazuje sie potrzebe
utrzymania istniejgcej bazy ustug publicznych oraz — w miare mozliwosci finansowych - jej
dalszego rozwoju w pozostatych miejscowosciach. Wskazuje sie na potrzebe realizacji bazy
ustug publicznych w sposéb umozliwiajgcy w przysztosci poszerzenie zakresu dziatalnosci lub
zmiane ich profilu dziatalnosSci na rzecz rozwoju ustug dla ludnosci starsze;j.

budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzqdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panistwa
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i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczeristwa publicznego;

Adaptuje sie istniejgce placéwki bezpieczerstwa publicznego oraz stuzgce obronnosci kraju.
Nie przewiduje sie budowy nowych obiektéw oraz urzadzen stuzgcych tym celom - ale
dopuszcza sie ich tworzenie w przypadku zaistnienia potrzeby, na terenie catej gminy.

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wtasnosc
Skarbu Parnistwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodq odkrywkowg;

Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie kopalin pospolitych — na podstawie koncesji.
Dopuszcza sie prowadzenie prac poszukiwawczych i podjecie eksploatacji (na warunkach
okreslonych w rozdziale dotyczacym zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk), aczkolwiek ze wzgledu na szczegétowe warunki
przyrodnicze i spoteczno-gospodarcze uwaza sie eksploatacje kopalin za funkcje kolizyjng
wobec innych dziatalnosci i uwaza sie eksploatacje kopalin za dziatalno$¢ niepozgdanag.

Nie przewiduje sie eksploatacji wegla brunatnego (dostepne dane wskazujg na brak zt6z na
terenie gminy).

zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy;
Na terenie gminy funkcjonujg nastepujgce cmentarze:
w Osielsku (cmentarz przy kosciele parafialnym)
w Osielsku (cmentarz przy ulicy Magnoliowej)
w Zotedowie (cmentarz przy kosciele parafialnym)
w Zotedowie (cmentarz przy ulicy Brzozowej)
w Maksymilianowie (cmentarz przy kosciele parafialnym)

ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepisdéw szczegétowych.
Wykaz miejsc pamieci narodowej na terenie gminy:

. Zbiorowa Mogita Jericéw - Zotedowo

« Tablica Pamigtkowa — Maksymilianowo

« ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzgt lub siedlisk przyrody;
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepiséw szczegétowych.

« inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
Dotyczg catej gminy i sg realizowane wg przepisdw szczegdtowych.

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE

PONADLOKALNYM
Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtéwnie inwestycje
dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej. S3 to zadania wynikajagce z Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwg zadania
podano jego numer z Planu). Gminy Osielsko dotyczg nastepujgce zadania o znaczeniu wojewddzkim
lub krajowym, wskazane w pzpw:

nr  Zakres / nazwa zadania

2 Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania
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na cele nierolnicze
8 Budowa drogi ekspresowej S-5
19  Modernizacja linii kolejowej nr 131
25 | Budowa linii 400kV Grudzigdz Wegrowo — Bydgoszcz Jasiniec

39 | Opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami
dla obszaru wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego

40 Realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego w latach 2001-2020

44 Ustanowienie i wdrozenie plandéw ochrony parkow krajobrazowych: Doliny Dolnej
Wisty, Tucholskiego i Wdeckiego

112 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 244
118 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 256

146 Budowa drogi w klasie G we wschodniej czesci m. Bydgoszcz na kierunku pétnoc-
potudnie

156 Budowa stacji transformatorowej 110/15kV Niemcz zasilanej przez wciecie w
istniejgcq linie 110kV relacji Bydgoszcz Jasiniec — Koronowo (po 2010 r.
projektowang dwutorowsg linig 110 kV z projektowanej stacji Bydgoszcz Czyzkéwko)

176 Budowa gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Chetmza — Chetmno — Swiecie —
* kierunek Bydgoszcz — Koronowo — Mrocza Dn 300mm

Ponadto na mapie planu wojewddztwa, gmine zaliczono do obszaréw lezgcych w zlewni
chronionej rzeki Brdy.
*W zwiqzku ze zmianami koncepcji zasilania w paliwo gazowe polegajgcymi na wykorzystaniu sieci gazociggow Sredniego
cisnienia, Polska Spdtka Gazownictwa odstepuje od zamiaru realizacji gazociggu wysokiego cisnienia Dn 300 Chetmza -
Chetmno - Swiecie — Mrocza, przebiegajqcego takze przez teren gminy Osielsko i stanowigcego zadanie publiczne o

znaczeniu ponadlokalnym nr 176 w obowiqzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

Powyzszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal
aktualne. Zadania zapisane w pzpw byly sukcesywnie realizowane, czeste sg tez przypadki czesciowej
ich realizacji (np. modernizacja wybranych odcinkéw drég). Tym samym nie jest mozliwe
jednoznaczne rozstrzygniecie, ktdre z powyzszych zadan stracity juz swojg aktualnosc.

Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym, zaliczy¢ nalezy modernizacje drég powiatowych oraz utrzymanie domu pomocy
spotecznej (zadanie powiatowe).

OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Aktualnie na terenie gminy nie ma obszardow, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz dla realizacji podstawowych
potrzeb mieszkancéw, pozgdane jest prowadzenie planowej, racjonalnej i spdjnej gospodarki
przestrzennej, ktérej integralnym elementem jest sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W szczegdlnosci wskazuje sie, ze rozwdj nastepujgcego zagospodarowania powinien nastepowad
wyfacznie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ze dla terenéw tych
(w obszarach, gdzie nie obowigzujg obecnie mpzp) gmina zamierza sukcesywnie — w miare potrzeb
oraz mozliwosci finansowych — sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

zagospodarowanie jednostki |,
zagospodarowanie jednostki J,
tereny rozwoju dziatalnosci ustugowych i gospodarczych, jesli dopuszcza sie realizacje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

« wyznaczenie nowych rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Ponadto gmina zamierza sporzadza¢ mpzp na cele zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z
towarzyszgcymi i nieucigzliwymi ustugami oraz nieucigzliwymi dziatalnosciami gospodarczymi — w
jednostkach F, G, H, M, L, K.

Zasadnym jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla planowane;j
linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Grudzigdz Wegrowo - Bydgoszcz Jasiniec. Dopuszcza
sporzadzanie mpzp dla innych istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych.

Wybdr kierunkéw rozwoju (zakres funkcjonalny) dla danego obszaru, odbedzie sie na etapie
przystapienia do sporzadzenia mpzp - w ramach i w zgodzie z przeznaczeniem terenu wskazanym na
Zatgczniku nr 4 (rysunku studium) i bedzie wynikat zaréwno ze zgtaszanych potrzeb, jak i z analizy
predyspozycji danego terenu. Powyzsza elastyczno$é ustalen podyktowana jest brakiem mozliwosci
dokonania precyzyjnych prognoz kierunkdw rozwoju gminy.

Przewiduje sie takze konieczno$¢ sporzadzania mpzp w ramach istniejgcych terendw
zagospodarowanych — cze$¢ z nich wymagacé moze uporzgdkowania zagospodarowania i/lub realizacji,
przebudowy Ilub rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nalezy jednak jako
nadrzedng zasade przyjmowac zatozenie o zapobieganiu rozpraszaniu sieci osadniczej, stad proces
planistyczny kazdorazowo powinien sprzyjaé koncentracji osadnictwa i zainwestowania w
najwiekszych miejscowosciach.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang
ostatecznie okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. W
tym zakresie rysunek Studium nalezy traktowac jako ,kierunkowy”, a nie ostatecznie przesadzajacy o
granicach terendw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza sie
nieznaczne korekty ustalonych na rysunku granic jednostek. Mozliwe sg korekty wytgcznie o
charakterze technicznym, zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie naturalnych granic
przyrodniczych, witasnosci gruntéw, uktadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie korekt zasadniczo
zmieniajgcych zasiegi obszaréw wyznaczonych na Zatgczniku nr 4.
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Dla terendw, dla ktérych sporzadzac sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zakres funkcjonalny (w oparciu o Zatgcznik nr 4 — zgodnie z okreslonymi kierunkami zmian w
przeznaczeniu terenéw) oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu (zgodnie z wymogami
okreslonymi ponizej), zostang ostatecznie okreslone na etapie sporzadzania w/w plandw.

OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW

ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Wymaog zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze dotyczyé¢ bedzie gruntow klas bonitacyjnych I-1l1, jesli
znajdg sie one w granicach obszardw, dla ktérych sporzadzaé sie bedzie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (z przeznaczeniem na cele nierolnicze).

Studium nie ma na celu ograniczania powierzchni lub zwartosci lasow, jak tez ostabiania ich potencjatu
ekologicznego w inny sposdb. Stad tez nie wskazuje sie konieczno$ci zmiany przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne w zwigzku z realizacjg zadan wtasnych gminy. Dopuszcza sie tylko niewielkie
wyfaczenia gruntéw z uzytkowania lesnego — zwigzane z realizacjg poszczegdlnych inwestycji — zmiany
te mogg miec¢ charakter wytgcznie ,techniczny”, natomiast wyklucza sie zmiany przeznaczenia duzych
powierzchni lesnych w zwigzku z rozwojem zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej lub realizacji
innych przedsiewzie¢ o charakterze komercyjnym.

Wskazuje sie jednak na koniecznos¢ realizacji na terenach le$nych zadan z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym (realizacja drég - zwtaszcza drogi S5 oraz linii
elektroenergetycznej 2x400kV). Znaczne odcinki drogi S5 oraz linii elektroenergetycznej Bydgoszcz
Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo biec bedg przez tereny le$ne, powodujgc (w rdéznym stopniu)
koniecznos¢ wytgczen z uzytkowania lesnego. Sg to jednak przedsiewziecia, ktore w Studium sg
adaptowane z dokumentéw wyzszego rzedu - Studium nie jest tu dokumentem inicjujgcym ich
realizacje. Dla realizacji tego typu infrastruktury dopuszcza sie zmiane przeznaczenia gruntéow lesnych
na cele nielesne.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU

NIERUCHOMOSCI

Potrzeby scaler i podziatow (art. 102 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) moga
wymagac tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (w nastepstwie
realizacji ustalen planéw).

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

PrzestrzeA publiczng stanowig obiekty, urzadzenia, budynki i infrastruktura - stuzgce spotecznosci
gminy dla zaspokajania potrzeb w zakresie: ustug publicznych (w tym zwtaszcza administracji,
edukacji, ochrony zdrowia, kultury), ogélnodostepne obiekty i tereny stuzgce rekreacji, wypoczynkowi,
uprawianiu sportu, miejsca zwyczajowo przyjete jako stuzgce spotkaniom publicznym. Do przestrzeni
publicznych zalicza sie takze cmentarze, urzadzone tereny zieleni, lasy komunalne, parki wiejskie.

Na terenie catej gminy ustanawia sie wobec przestrzeni publicznych:

priorytet ochrony przez zmiang przeznaczenia; zmiana przeznaczenia mozliwa tylko w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach pod warunkiem dokonania kompensacji polegajgcej
na odnowieniu likwidowanej przestrzeni publicznej poprzez jej realizacje w innej spotecznie

-53-



akceptowanej lokalizacji i formie,
- obowigzek dbatosci o estetyke, bezpieczenstwo i funkcjonalnosé,

sukcesywne wzbogacanie przestrzeni publicznych w urzadzenia i infrastrukture stuzgce
ludnosci,

dopuszcza sie wydzielanie i urzadzanie kolejnych przestrzeni publicznych jako odpowiedzZ na
zapotrzebowanie spoteczne. Miejsca stuzgce rekreacji i spotkaniom publicznym powinny by¢
urzadzane we wszystkich miejscowosciach jako instrument budowy kapitatu spotecznego i
wyksztatcania tozsamosci lokalne;j.

OBSZARY LOKALIZACJI WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW
HANDLOWYCH

Na terenie gminy dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 w jednostkach: F, G, H, I, J, M.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

W dolinie Wisty oraz w dolinie Brdy wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zostaty
one przedstawione na Zataczniku nr 4.

Tereny zagrozone nie sg zamieszkane i pozbawione sg infrastruktury o duzej wartosci materialnej lub
istotnej dla funkcjonowania gminy oraz gmin sasiednich. W dolinie Wisty zagrozenie dotyczy
niewielkich powierzchni - terendw wykorzystywanych rolniczo i ewentualne wystgpienie powodzi
wigze sie ze skutkami ekonomicznymi (straty w uprawach). W dolinie Brdy zagrozenie dotyczy bardzo
niewielkich powierzchni, nieistotnych gospodarczo. Uregulowanie dolnego biegu Brdy znacznie
zmniejsza tu ryzyko wystgpienia powodzi.

Na obszarach tych obowigzujg zakazy wynikajgce z przepisow ustawy Prawo wodne. Tylko w
szczegblnych przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor RZGW moze, w
drodze decyli, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwolnié od zakazéw okreslonych w
ustawie Prawo wodne."

Zgodnie z Art. 88l. ust. 1. ustawy ,Prawo wodne”, Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
zabrania sie wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzagdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do
wzmachniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego, a takze
utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowag lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z
obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Zgodnie z art. 40 ust. 1 pkt. 3, ww ustawy, zabrania sie lokalizowania na obszarach szczegdlnego
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zagrozenia powodzig nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko,
gromadzenia sciekdéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow,
ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w
szczegblnosci ich sktadowania.

Na terenie gminy, jak tez w jej bezposrednim sasiedztwie funkcjonujg obiekty hydrotechniczne -
elektrownie wodne i zwigzane z nimi spietrzenia rzeki Brdy, ktérych awaria mogtaby spowodowac
zagrozenie powodziowe.

Panstwowy Instytut Geologiczny wykonat i opublikowat ,Mape obszaréw zagrozonych
podtopieniami”. Mozna jg traktowaé wytacznie jako materiat pomocniczy, gdyz jej granice nie zostaty
zweryfikowane na podstawie szczegdtowych podktadéw mapowych i badan terenowych. Mapa
ukazuje maksymalny mozliwy zasieg wystepowania podtopienn w sgsiedztwie dolin rzecznych, ktore
mogg nastgpi¢ na skutek podniesienia sie zwierciadta wdd podziemnych. Na terenie gminy zasieg
takie zidentyfikowano w dolinie Wisty, gdzie jest bardzo zblizony do zasiegu wody stuletniej. Poza tym
niewielkim obszarem — nie wskazuje sie tego typu zagrozen na terenie gminy.

Lokalne krétkotrwate podtopienia, zwigzane z deszczami nawalnymi lub nagtymi roztopami, mozliwe
sg na terenie catej gminy — w zaleznosci od lokalnych warunkéw terenowych. Czynnikiem
sprzyjajgcym jest tu rowninna rzezba terenu.

Wysokie i miejscami cechujace sie duzymi spadkami zbocza dolin Wisty i Brdy stwarzajg teoretyczne
warunki wystepowania ruchow osuwiskowych. W latach 70-tych w opracowaniu Instytutu
Geologicznego Zaktadu Geologii Inzynierskiej, dotyczgcym osuwisk, wskazywano osuwiska zarowno w
dolinie Brdy (ponizej Bozenkowa), jak i w dolinie Wisty (w rejonie Jaruzyna). Predyspozycje dla tego
typu proceséw w strefie krawedziowej obydwu wymienianych dolin rzek sg wstepnie sygnalizowane
przez Panstwowy Instytut Geologiczny (w ramach projektu SOPO). Jednoczesnie, przy obecnym —
stosunkowo matym - stanie wiedzy na temat rzeczywistego ryzyka wystgpienia ruchéw masowych,
wskazuje sie jedynie, iz tereny te wykazujg tego typu predyspozycje i powinny by¢ przedmiotem
szczegdtowych badan, ktdre okreslg jakiego rodzaju zagospodarowanie i uzytkowanie moze by¢
realizowane na powyzszych obszarach i w ich sgsiedztwie. Do czasu petnego zdiagnozowania
zagrozen, obszaréw okreslanych jako ,predysponowane do wystepowania ruchdw masowych” nie
mozna traktowac jako obszaréw wytgczonych z mozliwosci realizacji zagospodarowania.

Ze wzgledu na lokalnie urozmaicong rzezbe terenu, nie mozna wykluczy¢, iz na terenie gminy
wystepujg takze obszary o nierozpoznanym dotgd zagrozeniu. Wskazuje sie konieczno$¢ wykonania
kompleksowej diagnozy przestrzeni gminy w kontekscie mozliwosci powstawania osuwisk.

Obszary okreslane na Zataczniku nr 4 jako ,strefa krawedziowa — obszary znacznych wysokosci
wzglednych” mogg by¢é obejmowane zasiegiem miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na cele zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowej z towarzyszacymi i
nieucigzliwymi ustugami oraz nieucigzliwymi dziatalnosciami gospodarczymi, jednak realizacja
zagospodarowania powinna by¢ poprzedzona badaniami geologicznymi wykluczajgcymi zagrozenie
lub okreslajgcymi zasady dopuszczanego zagospodarowania. Mozliwe jest takze przeznaczanie ww
terenébw do rozwoju niekubaturowej ogélnodostepnej infrastruktury sportu, rekreacji oraz
zagospodarowanie jako tereny zieleni.
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OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI

| REKULTYWACJI

Obszary wskazywane do przeksztatcen zostaty scharakteryzowane w rozdziatach dotyczacych
,Kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej gminy” oraz ,Kierunkdw zmian w przeznaczeniu
terendw”. Przeksztatcenia bedg tu polegaty przede wszystkim na zmianie funkcji terenu i bedacej jej
konsekwencjg zmianie zagospodarowania, ewentualnie na zwiekszeniu intensywnosci
zagospodarowania przy zachowaniu profilu funkcjonalnego lub na wprowadzeniu dodatkowych
funkcji na dany obszar. Nie s3 to jednak stricte obszary wymagajace przeksztatcen — a jedynie obszary,
w ktérych przeksztatcenia bedg skutkiem procesdw rozwoju spoteczno-gospodarczego zachodzacych
na terenie gminy.

Na terenie gminy nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia rewitalizacji.
Do rekultywacji wskazuje sie gminne sktadowisko odpadow.

Poza wskazanymi obszarami, na terenie gminy nie zachodzi obecnie pilna potrzeba rekultywac;ji,
przeksztatcen lub rehabilitacji. Dziatania tego typu nalezy podejmowad kazdorazowo po zaprzestaniu
wydobycia surowcéw (rekultywacja wyrobisk) lub zaprzestania dziatalnosci gospodarczych lub
hodowlanych (rewitalizacji zabudowy poprzemystowej i pohodowlanej w kierunku wprowadzenia
nowych funkgcji lub likwidacja zagospodarowania).

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy znajdujg sie tereny zamkniete ustalone Decyzjg nr 264/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 19 wrzesnia 2013 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony
narodowej oraz tereny ustalone Decyzjg Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
Szczegdtowy wykaz przedstawiono w Zatgczniku nr 1.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU

KOPALINY FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza sie

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie ma pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, wynikajacych z ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Nie wyznacza sie



