Zalacznik nr 1
do uchwaty nr 1/3/2014
Rady Gminy Osielsko
z dnia 27 stycznia 2014 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osielsko w latach
2014 - 2018

Rozdzial 1. Mieszkaniowy zaséb gminy

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Osielsko stanowia:
1) lokale komunalne w budynkach stanowiacych wtasno§¢ Gminy;
2) lokale w budynku Skarbu Panstwa - PKP, ktorym Gmina Osielsko zarzadza w ramach
prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia;
3) lokale komunalne, ktérych Gmina Osielsko jest wlascicielem w budynkach wspolnot
mieszkaniowych.
2. W programie uwzglednione zostaly takze pomieszczenia tymczasowe.

§ 2. 1. Lacznie Gmina Osielsko gospodaruje 63 lokalami, w 15 budynkach o0 tacznej
powierzchni 2 824,71 m% w ktorych znajduje sig:
1) 48 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 2 268,16 m?,
2) 15 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 556,55 m?;
2. Mieszkaniowy zasob gminy ksztaltuje si¢ nastgpujaco:
1)  lokale komunalne, w budynkach stanowiacych wtasno$s¢ Gminy Osielsko, tj. 12
budynkéw o lacznej powierzchni uzytkowej 2 247,54 m? , w ktorych znajduje sie:
a) 41 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1 941,84 m?,
b) 10 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 305,70 m?;
2) lokale w budynku Skarbu Panstwa - PKP, ktérym Gmina Osielsko zarzadza w
ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, tj. 1 budynek przy ul.
Sygnatowej w Maksymilianowie, w ktorym znajduja si¢ 2 lokale mieszkalne o
tacznej powierzchni 86,67m?;
3) lokal komunalny o pow. 48,71m? , ktorego Gmina Osielsko jest wiascicielem
zlokalizowany budynku wspdlnoty mieszkaniowej przy ul. Szosa Gdanska 17 w
Osielsku;

4) lokale komunalne, w budynku wspdlnoty mieszkaniowe] zarzadzany przez
innego zarzadceg tj. ul. Osiedlowa 3 w Bozenkowie - 1 budynek o tacznej
powierzchni 441,79 m? , w ktérym znajduje sie 9 lokali mieszkalnych:

a) 4 lokale komunalne o tacznej powierzchni 190,94 m?,

b) 5 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 250,85 m?.
3. Poza wymienionym w ust. 2 zasobem mieszkaniowym, Gmina Osielsko jest wlascicielem
budynku nie spetniajacego warunkéw dla budynku mieszkaniowego, lecz spelniajacego
warunki dla pomieszczen tymczasowych, potozonego przy ul. Szosa Gdanska 23A, o
powierzchni 33,6 m% Budynek przeznaczony jest do ulokowania w trybie natychmiastowym
0sob w potrzebie np. pogorzelcow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢ nast¢pujaco:

1)  budynki, w ktorych usytuowane sa lokale mieszkalne nalezace do Gminy Osielsko
wykazuja zrdéznicowane zuzycie techniczne,



2)

a)

najwigksze zuzycie dotyczy budynkow wybudowanych przed 1950 r. ze wzglgdu na
okres eksploatacji i ich niedokapitalizowanie, w szczegolnosci:

sciany zewngtrzne budynkoéw posiadaja liczne peknigcia 1 zarysowania, zwlaszcza w
okolicach nadprozy okiennych i drzwiowych;

b) stropy i wigzby dachowe wykazuja znaczne ugiecia, $wiadczace o przeciazeniu stropow,

c)

réwniezelementy drewnianych klatek schodowych sa w znacznym stopniu zniszczone
lub uszkodzone; na czesci elementow konstrukcyjnych drewnianych wystepuje zarazenie
grzybem domowym;

dachy papowe i dachowkowe wymagaja gruntownych remontéw potaczonych
przemurowaniem kominow i wymiana obrobek blacharskich,

d) tynki wewngtrzne sa spegkane i czeSciowo zmurszate na skutek wystapienia plesni i

e)
f)
9)
h)
i)

)

K)

wilgoci;

piece kaflowe wymagaja remontu lub wymiany;

wystepuja braki w przewodach dymowych;

stolarka okienna w wigkszosci przypadkéw jest wymieniona na PCV;

stolarka drzwiowa w wielu przypadkach jest do wymiany;

elewacje wymagaja remontow ze wzgledu na skorodowane opierzenia i nieszczelne
pokrycia dachéw, przez ktore woda przenika do elementéw konstrukcyjnych budynku,
izolacje pionowe i poziome $cian sg uszkodzone lub w ogodle nie wystepuja, co prowadzi
do przenikania wilgoci z gruntu do $cian budynku, powodujac zawilgocenie mieszkan a
w konsekwencji konieczno$¢ wymiany znacznej iloéci tynkow i elementéw drewnianych
budynku;

instalacje elektryczne wewngtrzne w czgSci budynkoéw nie bylty wymieniane podczas
dhugoletniej  eksploatacji, wykonane z aluminium, przewidziane dla znacznie
mnigjszych obciazen, nie odpowiadajace parametrom technicznym stawianym dla tego
typu instalacji i mogace powodowac przeciazenia stwarzajac zagrozenie pozarowe;
instalacje zimnej wody po dlugoletniej eksploatacji sa czgsciowo skorodowane i
wykazuja duza awaryjno$¢, CO wiaze si¢ z ponoszeniem znacznych nakladow
zwiazanych z usuwaniem skutkow awarii (zalania mieszkan);

m) instalacje kanalizacyjne wykonane z zeliwa charakteryzuja si¢ mniejsza droznoscia

przewoddw, CO ma istotny wptyw na ich awaryjnos¢;

3) najczesciej wystgpujacym zagrozeniem sg grzyby i plesnie atakujace zaréwno elementy
drewniane konstrukcji dachowych i stropowych, jak i $ciany budynkéw co wynika z braku
lub przerwania izolacji poziomych budynku, wystgpowania wody w piwnicach oraz z
wykonawstwa S$cian o niedostatecznym wspolczynniku przenikalnosci  cieplnej 1 ich
przemarzania.

2. W zasobach gminy znajduje si¢ 42 % budynkow starszych niz 60 lat. Wiek budynkow
komunalnych, przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr1l

Budynki wybudowane w latach Liczba budynkow
Do roku 1900 3
1901-1950 2
1951- 2000 5
2001-2003 1
2004 -2010 1
Razem 12

3. Budynki posiadaja nastgpujace wyposazenie techniczne:

1
2)

instalacja elektryczna - 12 budynkoéw - 100 % zasobu;
instalacja wodociagowa -11 budynkow — 92 % zasobu;



3) instalacja kanalizacyjna — 10 budynkéw — 83 % zasobu;
4) instalacja gazowa - 2 budynki — 17 % zasobu;
5) instalacja centralnego ogrzewania - 7 budynkow — 58 % zasobu.

4. Ocena stanu technicznego zostata okreSlona poprzez analize zuzycia technicznego
(fizycznego), funkcjonalnego (uzytkowego) i $rodowiskowego przyjmujac nastepujace
kryteria w grupach okreslonych trdjstopniowa ocena techniczna:

1) dobra (D) — oznacza, ze budynki te w najblizszych latach nie bgda wymagaly
wigkszych remontéw, jednak moga by¢ modernizowane w celu podwyzszenia ich
standardu,

2) $érednia (S) - 0znacza, ze w budynkach tych nalezaloby w najblizszym czasie dokonaé
remontow lub modernizacji,

3) zta (Z) - oznacza, ze budynki te wymagaja w jak najszybszym czasie przeprowadzenia
remontow, a niektére z nich moga by¢ w pewnej perspektywie przeznaczone do
rozbiorki.

Tabela nr 2

Lp ocena ilo$¢ adres

1 Dobra 5 Osielsko, ul. Zatokowa 9
Maksymilianowo, ul. Szkolna 1
Maksymilianowo, ul. Szkolna 5
Maksymilianowo, ul. Szkolna 7
Bozenkowo, ul. Osiedlowa 1
2 Srednia 4 Osielsko, ul. Centralna 6
Osielsko, ul. Centralna 7
Zotedowo, ul. Bydgoska 26
Niemcz, ul. Bydgoska 35
3 7ta 3 Zotedowo, ul. Bydgoska 31
Zotedowo, ul. Wierzbowa 6
Bozenkowo, ul. Harcerska 2

5. Budynki nalezace do wspdlnot mieszkaniowych, wybudowane okoto 1965 r., wymagaja
remontdw i modernizacji. Gmina Osielsko zobowiazana jest do partycypowania w kosztach
remontow zgodnie z wysokos$cia posiadanych udziatow w tych budynkach:

1) przy ul. Szosa Gdanska 17 do wysokosci 67 % udziatbw w nieruchomosci - 1 lokal
komunalny i 2 lokale uzytkowe;

2) przy ul. Osiedlowej 3 w Bozenkowie do wysokosci 75 % udzialow w nieruchomosci - 9
lokali mieszkalnych.

6. Gmina posiada 5 budynkow ujgtych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktore nie moga mieé
zmienionego wygladu elewacji zewnetrznej, sa to budynki pod adresem:

1) ul. Harcerska 2 w Bozenkowie;

2) ul. Bydgoska 35 w Niemczu;

3) ul. Bydgoska 26 w Zotedowie;

4) ul. Bydgoska 31 w Zotedowie;

5) ul. Centralna 7 w Osielsku.

§ 4. 1. W latach 2014-2018 Gmina Osielsko zamierza naby¢ budynek na rynku wtérnym przy
ul. Osiedlowej w Bozenkowie z przeznaczeniem na cele mieszkalne.

2. Uregulowania wymaga stan prawny nieruchomosci przy ul. Sygnalowej 3 w
Maksymilianowie, ktorej wlascicielem jest Skarb Panstwa - PKP. W budynku tym Gmina
zarzadza dwoma lokalami w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia. Budynek ten
czg$ciowo jest w zlym stanie technicznym. Brak uregulowania stanu prawnego utrudnia
prowadzenie prac remontowych. Budynek wraz z terenem, na ktorym jest posadowiony moze
zosta¢ przekazany na wtasno$¢ Gminie Osielsko.



3. Aktualne zapotrzebowanie Gminy na lokale, z podziatem na lokale socjalne i pozostale,
przedstawiono ponizej:

Tabela nr 3
Lp. Zapotrzebowanie na lokale Lokale socjalne Lokale pozostale
1 | Realizacje wyrokéw eksmisyjnych 6 2
2 | Realizacje wnioskow oczekujacych - 42
Suma: 6 44
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Budynki, ktore naleza do Gminy i1 budynki wspo6lnot mieszkaniowych oraz wszystkie
lokale, ktorych wihascicielem jest Gmina, poddawane sa biezacym remontom i modernizacji w
oparciu o okresowe przeglady stanu technicznej sprawnosci obiektow zgodnie z ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. Poz. 1409 z p6zn. zm.).

2. Potrzeby remontowe i modernizacje, na okres najblizszych 5 lat przedstawiaja si¢

nastepujaco:

Tabela nr 4

Lp Polozenie 2014 2015 2016 2017 2018

budynku
1. | Osielsko Remont komina | Docieplenie
ul. Centralna 6 6 200,00 zt $cian budynku

wraz z wymiang
drewnianej
stolarki okiennej
150 000,00 zt

Remont poszycia
dachowego nad

czescia niska
30 000,00 zt
2. | Osielsko Montaz instalacji Docieplenie
ul. Centralna 7 gazowej $ciany
120 000,00 zt szczytowej
25 000,00 zt
3. | Osielsko
ul. Zatokowa 9
4. | Osielsko
ul. Szosa Gdanska
17B
5. | Zotedowo Budowa toalet
ul. Wierzbowa 6 dla lokatorow
Wraz z
likwidacja
istniejacych
sanitariatow oraz
wymiang
instalacji
elektrycznej
45 000,00 zt
6. | Zotedowo Likwidacja
ul. Bydgoska 26 budynku
gospodarczego
10 000,00 zt
7. | Zotedowo Wymiana rynien Remont dwéch Utwardzenie
ul. Bydgoska 31 i rur spustowych klatek dojscia do
14 000,00 zt schodowych budynku
20 000,00 zt 15 000,00 zt

Wymiana inst.
elektrycznej w 5
lokalach
mieszkalnych
35 000,00 zt




8. | Niemcz Remont klatki Remont wigzby
ul. Bydgoska 35 schodowej wraz dachowej i
z wejsciem do podtogi strychu
piwnicy oraz izolacja
10 000,00 zt stropu budynku
30 000,00 zt
9. | Maksymilianowo Wymiana
ul. Szkolna 5 instalacji
centralnego
ogrzewania oraz
montaz instalacji
gazowej
70 000,00 zt
Wykonanie
utwardzenia przy
budynku
5 000,00 zt
10. | Maksymilianowo Montaz instalacji
ul. Szkolna 1 gazowej
50 000,00 zt
11. | Bozenkowo Remont dachu i Docieplenie Budowa przylaczy
ul. Harcerska 2 obrobek stropu budynku, | wodociagowych i
blacharskich, wymiana kanalizacyjnych
wymiana rynien | przegnitych 12 000,00 zt
i rur spustowych | desek
20 000,00 zt 20 000,00 zt
Wymiana
instalacji
elektrycznej
17 000,00 zt
12. | Bozenkowo Adaptacja Malowanie klatki Remont
ul. Osiedlowa 1 pomieszczenia schodowej elewacji
na suszarnig, 5 000,00 zt 20 000,00 zt
montaz
grzejnikow
4 000,00 zt
13. | Bozenkowo Remont lokalu
ul. Osiedlowa 3 nr9
12 000,00 zt
Odgrzybianie
lokalu nr 4
5 000,00 zt
Lokal nr5 -
kuchnia
1 000,00 zt
14. | Roboty naprawcze | wi/g potrzeb wi/g potrzeb w/g potrzeb w/g potrzeb w/g potrzeb
w/g protokotu | zatozono zatozono zatozono zatozono zatozono
przegladow 20.000,00 zt 20.000,00 zt 20.000,00 zt 20.000,00 zt 20.000,00 zt
biezacych

3. W wydatkach remontowych uwzglednia si¢ $rodki, ktore Gmina wplaca na fundusz
remontowy wspodlnoty mieszkaniowej przy ul. Osiedlowej 3 do wysokosci posiadanych
udziatow. Prognozujac wysokos¢ wptat na fundusz remontowy, mozna zatozy¢, ze wplaty w
kazdym roku bgda wzrastaty o ok. 4 %. Prognozuje sig, ze w latach 2014-2018 zaliczki na
fundusz remontowy beda ksztaltowaty si¢ nastepujaco w:

a) 2014r.-ok. 9500,00 zt,

by 2015r.-o0k. 9900,00 z1,

c) 2016r. - ok. 10 300,00 zt,

d) 2017 r.-o0k. 10 700,00 zt,

e) 2018r. - ok. 11 200,00 zt.

4. Wydatki zaplanowane w § 5 ust.2 beda mogly by¢ korygowane, w budzecie gminy na dany
rok, o wydatki remontowe wynikajace z przegladow okresowych budynkéw i instalacji.



5. W okresie 5 lat gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali, z ktorymi wiazataby si¢
konieczno$¢ przydzielania lokalu zamiennego na czas remontu.

Rozdzial 4.
Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy,
planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Prognoza zmian w zasobach mieszkaniowych w latach 2014-2018:

1) planuje si¢ sprzeda¢ 3 lokale w budynku przy ul. Szosa Gdanska 17 w Osielsku;

2) w przypadku przejecia od Skarbu Panstwa-PKP posesji w Maksymilianowie przy ul.
Sygnatowej 3 planowana jest jej sprzedaz na rzecz dotychczas przebywajacych w niej
rodzin;

3) gmina planuje zakup budynku — bytej kantyny wojskowej przy ul. Osiedlowej w
Bozenkowie.

2. Wojt Gminy w miarg opuszczania przez dotychczasowych najemcoOw lokali mieszkalnych
o niskim standardzie moze, wedlug potrzeb, dokonaé¢ przekwalifikowania ich na lokale
socjalne.

3. W przypadku, gdy z uwagi na niewlasciwe dopasowanie gospodarstw domowych do
zajmowanych lokali mieszkalnych (zbyt duze lokale, nicodpowiadajace mozliwosciom
finansowym gospodarstwa domowego), nalezy dazy¢ do podziatu duzych lokali
mieszkalnych lub zamiany ich na mniejsze.

4. Przewiduje sig nastgpujace zmiany w zasobach mieszkaniowych:

Tabela nr 5

Lp. 2014 r. 2015, 2016 . 2017 . 2018 r.
1. | llos¢  budynkéw  bedacych | 12 +1* = | 13+ 1*** 13 13 13
wiasnoscia Gminy 13 - 1xxx
=13
2. | lo$¢ lokali komunalnych 48 — 1** | 47 — 2%** 45 45 45
=47 =45

3. | Powierzchnia lokali kom. w m? 2 268,16 2 219,45 2132,78 | 2132,78 2132,78
— 48,71** -86,67***
=221945 | =2132,78

4. | Ilos¢ lokali socjalnych 15 + 12* 27 27 27 27
=27
5. | Powierzchnia lokali socjalnych 556,55 1056,55 | 1056,55 | 105655 | 1056,55
w m? +500
= 1056,55
RAZEM ilo$¢ lokali 63 + 12* - | 74 — 2*** 72 72 72
mieszkalnych w zasobach gminy 1** =72
=74
RAZEM powierzchnia lokali | 2 824,71+ | 3276 3189,33 | 3189,33 | 3189,33
mieszkalnych w zasobach gminy 500*- -86,67***
w m? 48,71** | =3189,33
= 3276

*budynek w Bozenkowie, 0 ktorym mowa w § 4 ust. 1

** pudynek przeznaczony do sprzedazy w Osielsku ul. Szosa Gdanska 17

*#% budynek Maksymilianowo ul. Sygnalowa 3, ktory po przejgciu z zasobow PKP,
przewiduje si¢ sprzeda¢ na rzecz lokatoroéw.

5. Podana w tabeli nr 5 Ip. 4 ilos¢ lokali socjalnych moze ulec zmianie w zalezno$ci 0d

potrzeb oraz mozliwosci ich pozyskania.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu



§ 7. 1. Zrodtem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sa:

1) wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych,

2) budzet gminy.
2. Osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej, Wojt Gminy, w drodze
zarzadzenia, wyraza zgod¢ na uregulowanie zalegtosci czynszu, w formie $wiadczenia
rzeczowego, a takze poprzez udzielanie umorzenia w uzasadnionych przypadkach. Istnieje
takze mozliwo$¢ zawarcia ugody w zakresie wysokosci rat i harmonogramu splaty isniejacego
zadluzenia.
3. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Osielsko za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Osielsko, w drodze zarzadzenia, na
podstawie postanowien niniejszej uchwaty. Stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne od
1 grudnia 2013 r. wynosi 5,01 zt/m?.
4. Stawka czynszu bazowego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie
powinna by¢ w stosunku rocznym nizsza niz:

1) od 1 grudnia 2014 r.-1,90 %

2) od 1 grudnia 2015r. - 2,00 %

3) od 1 grudnia 2016r. - 2,10 %

4) od 1 grudnia 2017 r. - 2,20 %

5) od 1 grudnia 2018 . - 2,30 %
wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych, obwieszczanego na okres od 1 kwietnia do 30 wrze$nia kazdego
roku.
5. Stopniowe podwyzszenie stawki bazowej czynszu, a takze konsekwentne, w nast¢pnych
latach monitorowanie wysokos$ci czynszow i kosztow eksploatacyjnych w stosunku faktycznie
ponoszonych wydatkow w zasobie mieszkaniowym Gminy, pozwoli na bardziej racjonalne
zarzadzanie oraz przeznaczanie wigkszych srodkow na remonty i modernizacje budynkow.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu:

Tabela nr 6
Lp. Czynniki obnizajace stawke czynszu % obnizki w
stosunku do stawki

1 | Lokal znajduje si¢ w budynku, w ktéorym stopien zuzycia oceniono 30%
na podstawie przegladu pigcioletniego na ponad 50 %

2 | Lokal znajduje sie w budynku, w ktérym brak jest dostepu do 15%
urzadzen wodociggowych

3 | Lokal znajduje sie w budynku, w ktérym brak jest dostepu do 15%
urzadzen kanalizacji sanitarnej

4 | Lokal posiada wsp6lna kuchnig lub wspodlna tazienkg i WC lub 10%
wspolny przedpokoj z innym lokalem mieszkalnym

5 | Lokal potozony jest w miejscowo$ci Bozenkowo — oddalonej od 5%
centrum gminy

6 | Lokal potozony na III pigtrze 5%

§ 9. Ustala sig nastepujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Tabela nr 7
Lp. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu % podwyzki w
stosunku do stawki

1 Lokal z bezposrednim dostgpem do urzadzen kanalizacyjnych 10%
w obrebie mieszkania

2 Lokal z ubikacjg w obrebie mieszkania 10%

3 Lokal z tazienka w obrebie mieszkania 10%

4 Lokal z centralnym ogrzewaniem eksploatowanym przez 5%
wynajmujacego

5 Lokal przylaczony do instalacji gazowej znajdujacej si¢ w budynku 5%




§ 10. 1. W przypadku wystapienia dwoch lub wigcej czynnikow wpltywajacych na obnizke
stawki czynszu, taczna obnizka nie moze przekroczy¢ 35% stawki bazowej czynszu.
2. W przypadku wystapienia dwoch lub wiecej czynnikow wplywajacych na podwyzke
stawki czynszu, taczna podwyzka nie moze przekroczy¢ 50%, stawki bazowej czynszu.
3. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu okreSlone w § 8 i § 9, beda
stosowane od 01 grudnia 2014 r.
4. W okresiec od 01.01.2014 r. do 31.11.2014 beda obowiazywaly nastepujace Stawki
obnizajace i
podwyzszajace stawke bazowa czynszu :
1. Czynniki obnizajace wysokos$¢ stawki :
1) lokal bez dostepu do urzadzen wodociagowych w obrgbie budynku , w ktorym

si¢ znajduje - 15%
2) znacznie obnizony standard techniczny do - 50%
3) lokal potozony w miejscowo$ci Bozenkowo - oddalonej od centrum gminy - 5%
4) lokal potozony w na III pigtrze - 5%

Przez obnizony standard techniczny rozumie si¢ brak dostepu catosci lokalu do $wiatta
stonecznego, znaczne zagrzybienie itp. Obnizenie standardu ustali wynajmujacy lokal.
Laczne obnizenia nie moga przekraczac 50 %.
2. Czynniki podwyzszajace wysoko$¢ stawki :
1) lokal z dostepem do urzadzen kanalizacyjnych

a) w obrgbie budynku , w ktérym si¢ znajduje + 5%

b) w obrgbie mieszkania w ktorym sig¢ znajduje + 10%
2) lokal z dostgpem do ubikacji

a) w obrebie budynku , w ktorym sig znajduje + 5%

b) w obregbie mieszkania , w ktérym si¢ znajduje +10%
3) lokal z dostgpem do tazienki

a) w obrgbie budynku , w ktérym si¢ znajduje + 5%

b) w obrgbie mieszkania , w ktorym si¢ znajduje +10%

4) lokal z centralnym ogrzewaniem eksploatowanym przez wynajmujacego  + 5%

5) lokal z doptywem cieplej wody z zewnatrz + 5%

6) lokal wyposazony w instalacje¢ gazu przewodowego + 5%

Czynniki obnizajace 1 podwyzszajace stawke bazowa nie dotycza stawek czynszu za lokale
socjalne.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego W gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Czynniki obnizajace i podwyzszajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

7. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na zastosowane czynniki obnizajace i
podwyzszajace bazowa stawke¢ czynszu wymieniong w § 7 ust. 3.

§ 11. 1. Czynsz najmu lokalu moze zosta¢ obnizony, gdy wysoko$¢ stawki czynszu w
lokalach 0 najwyzszym standardzie, bedacych w zasobach gminy, przekroczy wartos¢ 3%
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych.
2. O obnizeniu czynszu decyduje Wojt Gminy Osielsko po rozpatrzeniu pisemnego wniosku
osoby zainteresowanej.
3. Wysokos$¢ obnizek:
1) w gospodarstwie jednoosobowym:
a) przy dochodzie nie przekraczajacym 40 % najnizszej emerytury — do 30 %,
b) przy dochodzie zawartym pomig¢dzy 40 - 70 % najnizszej emerytury — do 15 %.
2) w gospodarstwie wieloosobowym:
a) przy dochodzie nie przekraczajacym 30 % najnizszej emerytury — do 30 %,



b) przy dochodzie zawartym pomigdzy 30 - 50 % najnizszej emerytury — do 15 %.
4. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ wobec osob otrzymujacych dodatek mieszkaniowy oraz
zajmujacych lokal socjalny.

Rozdzial 6.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 12. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy Osielsko.

2. Zarzadzanie we wspolnotach mieszkaniowych, w ktérych gmina ma swoéj udzial jest
prowadzone zgodnie z ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r.

3. Wszelkie zmiany w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy mogg by¢
dokonane w drodze stosownej uchwaty Rady Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach
2014-2018 beda:

1)  przychody z czynszow za lokale mieszkalne,

2)  $rodki z budzetu Gminy.
2. Dodatkowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1)  kredyty na remonty i termomodernizacje,

2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie lokali

socjalnych.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym z wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 14. 1. Prognozg na lata 2014-2018 w zakresie wydatkow na biezaca eksploatacjg, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow, a takze koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspo6lnymi, w poréwnaniu do przewidywanych wplywow z czynszow,
przedstawia ponizsza tabela nr 8:

Lp. Wyszczegolnienie Lata
2014 2015 2016 2017 2018

1. Wptywy z tytutu czynszow za lokale 195 100,00 | 214610,00 | 236071,00 | 259678,00 | 285 646,00
mieszkalne

2. Wptywy z tytutu $wiadczen (zaliczki na CO, 110580,00 | 121638,00 | 133800,00 | 147 180,00 | 161 900,00
wywOz nieczystosci cieklych, woda, $mieci)

3. Koszty utrzymania zasobow 400 950,00 | 442000,00 | 486 000,00 | 535000,00 | 588 500,00
mieszkaniowych

4. Koszty remontow biezacych, modernizacjii | 799 200,00* | 305 000,00 57 000,00 75 000,00 65 000,00
inwestycji

5. Koszty zaliczek na fundusz remontowy 9 500,00 9 900,00 10 300,00 10 700,00 11 200,00
wspolnoty mieszkaniowej

Roéznica (1+2)-(3+4+5) -903 970,00 | -420 652,00 | -183 429,00 | -213 842,00 | -217 154,00

* z uwzglednieniem kwoty 450 000,00 zt na zakup 1 modernizacj¢ budynku, o ktorym mowa
w § 4 ust. 1

2. Wydatki i koszty prognozuje sie w oparciu o nastepujace zatozenia:
1) wplywy z tytulu czynszéw za lokale mieszkalne w prognozie zostaty obliczone przy




uwzglednieniu czynnikdéw obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu;

2) wzrost czynszo6w w kolejnych latach zaplanowano na poziomie 10 % w skali roku
poczawszy od 01 grudnia 2014 r.;

3) wazrost kosztéw utrzymania zasobu Gminy przyjgto na poziomie 10 %;

4) z wplywow z czynszu i pozostalych $wiadczen Gmina reguluje naleznosci takie jak
biezace koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych (w tym: koszty ekspoloatacji),
koszty remontow biezacych 1 modernizacji, koszty zaliczek wptacanych na fundusz
remontowy wspdlnoty mieszkaniowej, w ktorej Gmina posiada prawo wilasnosci do
lokali. W przedstawionej prognozie przyjeto wzrost zaliczek na fundusz remontowy
wspolnoty mieszkaniowej na poziomie 4 %.

3. W latach 2014-2018 Gmina planuje w ramach wydatkéw inwestycyjnych zakup budynku
przy ul. Osiedlowej w Bozenkowie oraz adaptacj¢ pomieszczen na lokale mieszkalne.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane bgda nastgpujace dziatania:

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

2) pozyskiwanie lokali na rynku wtérnym,;

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na socjalne po spehlieniu przez
najemcow warunkow okreslonych w odrgbnych przepisach;

4) wynajmowanie przez gming lokali mieszkalnych od innych wtascicieli w celu ich
podnajecia osobom uprawnionym;

5) realizacj¢ zalozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez
najemcoOw w formie $wiadczenia rzeczowego, a takze poprzez udzielanie umorzenia w
uzasadnionych przypadkach;

6) staly monitoring stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem
kosztow ich remontow i ewentualnej optacalnosci zbycia;

7) wydzielenie z komunalnego zasobu Gminy pomieszczen tymczasowych.



