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I.
WSTĘP

1.  
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy           
Osielsko, zwane dalej „studium”, obejmuje obszar gminy Osielsko w granicach 
administracyjnych.

2.  
Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania decyzji 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Studium określa kierunki           
polityki przestrzennej Gminy, które należy uwzględnić między innymi przy                 
opracowywaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

3.  
Integralną częścią niniejszego tekstu studium jest rysunek w skali 1:10.000                
„Kierunki polityki przestrzennej”, zwany dalej „rysunkiem”.

4.  Określenia w niniejszym „Tekście studium” kierunków zagospodarowania 
przestrzennego i sformułowania polityki przestrzennej Gminy dokonano na postawie 
analizy uwarunkowań rozwoju Gminy opisanej w części II studium „Dokumentacja 
merytoryczna”.

II.
GŁÓWNE CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY


Za główne cele rozwoju przestrzennego Gminy uznaje się:


1/
poprawę warunków życia ludności i podniesienie efektywności gospodarki przy 
zachowaniu zasad ekorozwoju,


2/
ochronę i racjonalne kształtowanie środowiska przyrodniczego, wiążące się między   
innymi z pilną potrzebą realizacji inwestycji z zakresu gospodarki wodno-ściekowej,


3/
ochronę reliktów dziedzictwa kulturowego, zwłaszcza z zakresu obiektów 
architektury,


4/
tworzenie warunków do zintegrowanego zarządzania przestrzenią, w którym 
działania będą ekologicznie dopuszczalne, społecznie pożądane i ekonomicznie 
uzasadnione,


5/
wykorzystanie warunków zewnętrznych wynikających z położenia gminy w strefie 
podmiejskiej Bydgoszczy i warunków wewnętrznych wynikających z jej zasobów 
naturalnych, istniejącego zainwestowania i aktywności społecznej, do efektywnego 
rozwoju gminy,


6/
tworzenie ładu przestrzennego poprzez przebudowę i budowę układu                        
komunikacyjnego, restrukturyzację istniejącego zainwestowania oraz realizację           
nowego zainwestowania zgodnie z przyjętymi kierunkami zagospodarowania             
przestrzennego,


7/
godzenie interesów publicznych i prywatnych przy realizacji polityki przestrzennej     
gminy,


8/
synchronizacja celów lokalnych z ponadlokalnymi.

III.
UWARUNKOWANIA ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO ORAZ   
GŁÓWNE ZASADY EKOPOLITYKI

1.
Ekologiczny system obszarów chronionych tworzą (w granicach naniesionych na       
rysunku) fragmenty:


-
Obszaru Krajobrazu Chronionego Zalewu Koronowskiego,


-
Obszaru Chronionego Krajobrazu Północnego Pasa Rekreacyjnego 


m. Bydgoszczy,


-
Zespołu Nadwiślańskich Parków Krajobrazowych oraz użytki ekologiczne obejmujące głównie bagna, śródleśne torfowiska i zakrzewione łąki.

Na wymienionych obszarach obowiązują ustalenia zawarte w rozporządzeniach Wojewody Bydgoskiego w sprawie ich utworzenia

2.
Ekologiczny system obszarów chronionych uzupełniają obszary lokalnych powiązań ekologicznych w postaci remiz leśnych, ciągów zieleni hydrofilnej (towarzyszących akwenom) oraz roślinności porastającej na zbocza skarp. Obszary te należy utrzymać jako biologicznie czynne

3.  Do obszarów chronionych zalicza się ponadto strefy ochronne ujęć wody dla miasta 
Bydgoszczy: 

- powierzchniowego w Czyżkówku - strefę ochrony pośredniej „A” obejmującą pas 
terenu o szerokości 500m wzdłuż rzeki Brdy i strefą ochrony pośredniej „B” 
obejmującą zlewnię rzeki Brdy (oznaczone na rysunku),

- głębinowego „Las Gdański” - obejmującą południową część gminy.

W strefach tych obowiązuje:

- zakaz wprowadzania ścieków do wód powierzchniowych i wgłębnych,

- zakaz zakładania cmentarzy,

- ograniczenie stosowania środków chemicznych i rolniczego wykorzystywania 
ścieków,

- zakaz składowania odpadów.

4.  
W ekopolityce należy przyjąć zasadę rozwoju zrównoważonego, polegającego na optymalnym wykorzystaniu zasobów i walorów środowiska przyrodniczego, tak aby formy gospodarowania nie wywołały degradacji tych walorów. W związku                 z powyższym należy:


- chronić istniejące kompleksy przyrodnicze,


- usuwać istniejące zagrożenia, 


- przeznaczanie terenów pod nowe funkcje uzależniać od ich wpływu na środowisko 
przyrodnicze. 

Wiąże się to z następującymi zadaniami:

1/
budową systemu oczyszczania i odprowadzenia ścieków poza obszar zagrażający ujęciom wody dla gminy Osielsko i m. Bydgoszczy,

2/
utrzymaniem sprawnego systemu melioracji i rozwiązaniem systemu 

odprowadzania wód opadowych z dróg i terenów zainwestowanych,

3/
ochroną gruntów rolnych klas I do III i leśnych polegającą na niedopuszczeniu 
do realizacji na nich inwestycji nie związanych z gospodarką rolną i leśną oraz 
nie dopuszczeniu do ich degradacji przez usuwanie źródeł zagrożeń oraz 

odpowiednie zabiegi pielęgnacyjne,

4/
w terenach przeznaczonych pod inwestycje z bezwzględnym przestrzeganiem 
zasady współudziału terenów biologicznie czynnych, 

5/
ograniczeniem emisji zanieczyszczeń powietrza atmosferycznego przez zakaz 

stosowania do celów ogrzewczych paliw zawierających siarkę - przy preferencji 

ogrzewania gazowego i elektrycznego,

6/
przebudową dróg ograniczającą ich uciążliwość przez prowadzenie głównych 

tras poza obszarami zainwestowanymi i chronionymi oraz uwzględnianie osłony 

z zieleni izolacyjnej, ekranów akustycznych itp.

IV. UWARUNKOWANIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

1. Na terenie Gminy obowiązują następujące strefy ochrony konserwatorskiej:


„A” - pełnej strefy konserwatorskiej, obejmującej obszary szczególnie wartościowe do bezwzględnego zachowania - wszystkie prace w tej strefie powinny być uzgadniane z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków,


„B” - obejmująca obszary podlegające rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementów substancji o wartościach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy; uzgadniane z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków winny być przebudowy obiektów zabytkowych, lokalizacje nowych obiektów, korekty układu przestrzennego,


„C” - ochrony ekspozycji, obejmująca obszary stanowiące zabezpieczenie dla właściwego eksponowania zespołu zabytkowego; głównie oznacza tereny wyłączone spod zabudowy lub określa jej nieprzekraczalne gabaryty, które powinny być uzgadniane 

z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,


„W” - ochrony archeologicznej, obejmująca rozpoznane i potencjalne obszary występowania stanowisk archeologicznych; uzgadniane z Konserwatorem Zabytków Archeologicznych na województwo bydgoskie winny być wszelkie prace ziemne projektowane na obszarze strefy.

Wymienione strefy pokazano na rysunku.

2.  Istniejące nieliczne na terenie Gminy obiekty zabytkowe wymagają szczególnej opieki 

      właścicieli, użytkowników, Zarządu Gminy i Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Dotyczy to zwłaszcza następujących obiektów:


1) zespół dworsko - parkowy w Bożenkowie (strefa „A”),


2) młyn w Bożenkowie (strefy „A” i „C”),


3) budynek dworca PKP w Maksymilianowie (strefa „B”),


4) zespół kościelny w Osielsku (strefa „A”),


5) zespół folwarczny w Osielsku (strefa „B”),


6) zespół wiejski we wsi Żołędowo (strefa „B”),


7) kościół we wsi Żołędowo (strefa „A”),


8) pozostałości zespołu folwarcznego z parkiem podworskim położone w zespole  

                wiejskim Żołędowo (strefa „A” i „B”),


9) zespół dworsko - parkowy w Żołędowie, przy drodze 08KZ - (strefa „A” i „B”) 

                i spichlerz,


10) cmentarze we wsiach Bożenkowo, Jarużyn, Maksymilianowo, Niemcz, Niwy,  

                  Osielsko i Żołędowo - (strefa „A”),


11) budynki mieszkalne w Maksymilianowie Nr 16 i Osielsku Nr 80 

                  (przy drodze 011KZ),

12) młyn przy drodze (01 KE) do Gdańska,

13) kapliczki w Maksymilianowie i Jarużynie (obok szkoły). 

V. UWARUNKOWANIA INSPIRUJĄCE I OGRANICZAJĄCE
 ROZWÓJ

1.  UWARUNKOWANIA INSPIRUJĄCE :

1)   uwarunkowania sprzyjające rozwojowi w Gminie funkcji mieszkaniowej, usługowej, 

produkcyjnej i magazynowo - składowej: 

a)  położenie w bezpośrednim sąsiedztwie m. Bydgoszczy,

b)  położenie na wysoczyźnie, stanowiącej pod względem ekologicznym obszar znacznie korzystniejszy od obszaru m. Bydgoszczy,

c)  przebieg głównych tras komunikacji drogowej i kolejowej,

d)  przebieg głównych linii energetycznych i rurociągów gazowych, do których istnieje możliwość podłączenia,

e)  duży procent gruntów mało przydatnych dla rolnictwa,

f)  znaczne zasoby gruntów będących własnością gminy, dające możliwość prowadzenia racjonalnego zagospodarowania przestrzennego i realizacji inwestycji publicznych,

g)  istniejące obiekty produkcyjno - usługowe i produkcyjno - składowe,

h)  aktywność społeczna i przedsiębiorczość mieszkańców Gminy,

i)  zainteresowanie lokalizacją inwestycji na terenie Gminy mieszkańców 
i instytucji sąsiednich gmin, w tym miasta Bydgoszczy,

2)  uwarunkowaniem sprzyjającym rozwojowi rolnictwa jest położenie w bezpośrednim 

sąsiedztwie m. Bydgoszczy - rynek zbytu zwłaszcza dla ogrodnictwa i sadownictwa,

3)  uwarunkowania sprzyjające rozwojowi funkcji rekreacyjnej:

a)  walory krajobrazowe, 

b)  duży procent zalesienia,

c)  sąsiedztwo rzeki Brdy.

2.  UWARUNKOWANIA OGRANICZAJĄCE ROZWÓJ:

1)  brak systemu odprowadzenia ścieków jest głównym ograniczeniem rozwoju gminy,

2)  duży procent gruntów mało przydatnych dla rolnictwa i rozdrobnienie gospodarstw ograniczają rozwój rolnictwa,

3)  istniejące na terenie gminy i w jej sąsiedztwie ujęcia wody zaopatrujące w wodę gminę
i miasto Bydgoszcz powodują konieczność wyznaczenia stref ochronnych ograniczających produkcję rolną (ograniczone możliwości nawożenia gleby) i utrudniają inwestycje ( zaostrzone rygory związane z zabezpieczeniem przed możliwością przedostawania się ścieków do gruntu lub wód otwartych),

4)  przebiegające przez Gminę tereny komunikacyjne, linie energetyczne i rurociągi gazowe są  uciążliwe dla ludzi, środowiska przyrodniczego i powodują ograniczenia w sposobie użytkowania przylegających do nich terenów,

5)  przypadkowa lokalizacja oraz niski standard techniczny i estetyczny wielu obiektów utrudnia przebudowę układu komunikacyjnego, wprowadzenia ładu przestrzennego, jest uciążliwa dla otoczenia i stwarza niekorzystny wizerunek Gminy,

6)  brak systemu komunikacji lokalnej,

7)  ograniczone możliwości zasilania w energię elektryczną - brak głównych punktów zasilania,

8)  brak zaopatrzenia przewodowego w gaz.

VI. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

W Gminie wyróżnia się następujące wielofunkcyjne jednostki strukturalne :
1) mieszkaniowo - usługowo - rolniczą OSIELSKO - NIEMCZ,

2) mieszkaniowo - przemysłowo - rekreacyjną MAKSYMILIANOWO,

3) rolniczą ŻOŁĘDOWO,

4) przemysłowo - rolniczą NIWY,

5) rolniczo - usługową NIWY - JARUŻYN,

6) leśną JARUŻYN - OSIELSKO,

7) leśną z udziałem rekreacji i rolnictwa BOŻENKOWO.
Granice jednostek strukturalnych maja charakter orientacyjny. Przypisane tym jednostkom funkcje należy traktować jako funkcje podstawowe dla danych obszarów.

1.1. Jednostka mieszkaniowo - usługowo - rolnicza OSIELSKO - NIEMCZ (oznaczona na rysunku „1”) obejmuje obszar sołectwa Niemcz i część sołectwa Osielsko ograniczonego od wschodu projektowanym nowym przebiegiem drogi ekspresowej   (02 KE) oraz fragment sołectwa Bożenkowo położonego na wschód od linii kolejowej Bydgoszcz - Gdańsk.

Do ważniejszych zadań w jednostce należą :

1) budowa systemu kanalizacji oraz modernizacja sieci wodociągowej i energetycznej,

2) z zakresu komunikacji drogowej :

a)  przebudowa drogi krajowej nr 5 Bydgoszcz - Gdańsk (oznaczonej na rysunku 
01 KE),

b)  budowa ulicy zbiorczej 05 KZ i odcinków ulic zbiorczych łączących ją z drogą 01 KE,

c)  budowa odcinka ulicy zbiorczej O4 KZ, która będzie obejściem zwartej zabudowy wsi Niemcz na trasie drogi wojewódzkiej Nr 05297 Trzebień - Niemcz
- Bydgoszcz.

3) restrukturyzacja zabudowy istniejącej wzdłuż drogi Bydgoszcz - Gdańsk (01 KE) 
i w rejonie jej skrzyżowania z ulicą Jeździecką (013 KZ),

4) realizacja zabudowy na nowych terenach na podstawie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,,

5) prowadzenie polityki przestrzennej, która umożliwi koncentrację zabudowy usługowej na obszarze przyległym do projektowanej ulicy zbiorczej 05 KZ oraz     w rejonie skrzyżowania ulic zbiorczych 04 KZ i 012 KZ na terenie 1.3.U.,

6) rezerwowanie odpowiednich terenów dla lokalizacji usług społecznych, które powinny być realizowane w odpowiednich proporcjach do realizacji budownictwa mieszkaniowego (dotyczy to zwłaszcza obiektów oświaty i służby zdrowia),

7) dbanie o odpowiedni standard realizacji zabudowy - obszar ten będzie w przyszłości duża jednostką mieszkaniową,

8) ochrona terenów upraw rolnych w południowo - wschodniej części jednostki, które posiadają grunty III kl., położonych w strefie obszaru krajobrazu chronionego           i częściowo w granicach Zespołu Nadwiślańskich Parków Krajobrazowych.

1.2. Jednostka mieszkaniowo przemysłowo- rekreacyjna MAKSYMILIANOWO (oznaczona na rysunku „2”) obejmuje obszar sołectwa Maksymilianowo.

Do ważniejszych zadań w jednostce należą :

1) budowa systemu kanalizacji,

2) budowa ulicy zbiorczej 09 KZ,

3) budowa bezkolizyjnego przejścia pieszego przez tory na perony oraz budowa budynku mieszczącego pomieszczenia związane z obsługa podróżnych PKP           po stronie Maksymilianowa,

4) prowadzenie polityki przestrzennej, która umożliwi koncentrację zabudowy usługowej w rejonie stacji PKP i wiodącej do niej drogi 09 KZ,

5) rezerwowanie terenów stanowiących własność komunalną na cele usług społecznych,

6) ochrona istniejących obszarów leśnych,

7) restrukturyzacja istniejącej zabudowy, zwłaszcza na terenach w rejonie stacji PKP.

1.3. Jednostka rolnicza ŻOŁĘDOWO (oznaczona na rysunku „3”) obejmuje obszar sołectwa Żołędowo z wyłączeniem obszaru lasów położonych w północnej części sołectwa oraz obszarów położonych w północno - wschodniej i południowo - wschodniej części sołectwa przylegających do drogi Bydgoszcz - Gdańsk (01 KE).

Do najważniejszych zadań w jednostce należą :

1) budowa systemu kanalizacji zwłaszcza na obszarze zwartej zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej, która położona jest w strefie „B” ujęcia wody w Czyżkówku,

2) ochrona gruntów rolnych przed zainwestowaniem nie związanym z produkcją rolną,

3) ochrona gruntów leśnych,

4) przebudowa drogi 06 KZ biegnącej w południowej części jednostki z Bożenkowa do Osielska,

5) dbałość o nieliczne już obiekty zabytkowe.

1.4. Jednostka przemysłowo - rolnicza NIWY - (oznaczona na rysunku „4”) obejmuje część obszaru sołectwa Niwy położonego na zachód od projektowanej drogi krajowej 
01 KK i projektowanego przebiegu drogi ekspresowej 02 KE oraz część obszaru 
sołectwa Żołędowo przylegającego do drogi Bydgoszcz - Gdańsk (01 KE).

Do najważniejszych zadań w jednostce należą :

1) budowa systemu kanalizacji obsługującego w pierwszej kolejności tereny przemysłowo - składowe,

2) przebudowa drogi krajowej Nr 5 Bydgoszcz - Gdańsk,

3) niedopuszczenie do lokalizacji na terenie jednostki zabudowy mieszkaniowej           z wyjątkiem mieszkań w istniejących zagrodach lub związanych z nieuciążliwymi zakładami produkcyjnymi i usługowymi,

4) ochrona gruntów leśnych.

Wydzielona na obszarze jednostki strefa terenów rolnych docelowo może być przeznaczona na cele inwestycji produkcyjnych i usługowych.

1.5. Jednostka rolniczo - usługowa NIWY - JARUŻYN (oznaczona na rysunku „5”) obejmuje część obszaru sołectwa Niwy położonego na północ od projektowanej drogi krajowej 01 KK i na wschód od projektowanej po nowym przebiegu drogi ekspresowej 02 KE oraz obszar sołectwa Jarużyn z wyjątkiem lasów położonych na południe od drogi 08 KZ Jarużyn - Żołędowo.

Do najważniejszych zadań w jednostce należą :

1) uporządkowanie zabudowy na terenach przylegających do drogi Bydgoszcz - Gdańsk (O1 KE),

2)  ochrona gruntów leśnych,

3)  szczególna ochrona obszaru położonego w granicach Zespołu Nadwiślańskich Parków Krajobrazowych,

4)  likwidacja tuczarni trzody chlewnej na terenie działki nr 33 w Niwach (5.3.R) - uciążliwość hodowli uniemożliwia lokalizację na sąsiednich terenach ( w tym na terenie 5.1.U) obiektów usługowych i mieszkalnych.


Istnieje możliwość przeznaczenia na cele inwestycyjne gruntów mało przydatnych dla rolnictwa, położonych w wydzielonych w jednostce strefach upraw rolnych.


Zasady gospodarowania na obszarze położonym w strefie Zespołu Nadwiślańskich Parków Krajobrazowych (oznaczonym na rysunku 5.6.R) określi plan ochrony wymienionego zespołu.

1.6. Jednostka leśna  JARUŻYN - OSIELSKO (oznaczona na rysunku „6”) obejmuje 
obszar lasów sołectwa Jarużyn położony na południe od drogi 08 KZ Jarużyn - Żołędowo, obszar sołectwa Osielsko położony na południe od drogi 08 KZ Jarużyn - Żołędowo oraz obszar sołectwa Osielsko położony na wschód od projektowanej po nowym przebiegu drogi ekspresowej 02 KE.

Do najważniejszych zadań w jednostce należą :

1/ niedopuszczenie do lokalizacji na terenie jednostki obiektów nie związanych            z gospodarką leśną - wyjątek mogą stanowić obiekty związane z turystyką                i wypoczynkiem oraz gospodarką rolną,

2/ zalesienie gruntów rolnych mało przydatnych do produkcji rolnej,

3/ szczególna ochrona obszaru położonego w granicach Zespołu Nadwiślańskich Parków Krajobrazowych.

1.7. Jednostka leśna z udziałem rekreacji i rolnictwa BOŻENKOWO (oznaczona na rysunku „7”) obejmuje obszar sołectwa Bożenkowo do linii kolejowej Bydgoszcz - Gdańsk oraz lasy położone w północno - wschodniej części sołectwa Żołędowo.

Do najważniejszych zadań w jednostce należy uporządkowanie gospodarki wodno-ściekowej.

Wszelka działalność inwestycyjna na terenie jednostki wymaga uwzględnienia wymogów wynikających z położenia jednostki w strefach ochronnych „A” i „B” ujęcia wody w Czyżkówku i w Obszarze Krajobrazu Chronionego Zalewu Koronowskiego.

Docelowo, po rozwiązaniu gospodarki wodno-ściekowej w sposób nie zagrażający ujęciu wody w Czyżkówku, należałoby rozważyć możliwość przekształcenia strefy 
terenów upraw rolnych mającej grunty mało przydatne do produkcji rolnej w strefę 
rekreacji i turystyki.

2. STREFY FUNKCJONALNE
W obszarze Gminy wydziela się strefy, w których przeważać powinny następujące funkcje (w nawiasach podano symbole oznaczeń tych stref na rysunku) :

- upraw rolnych (R)

- lasów (LS)

- przemysłu i składów (PS)

- mieszkalnictwa (M)

- usług publicznych (UP)

- usług (U)

- rekreacji i turystyki (T)

2.1.  Strefy UPRAW ROLNYCH (R) obejmują :

a) obszary o najlepszych glebach, które należy użytkować (w rozumieniu ustawy) jako grunty rolne, podlegające ochronie określonej w art.3 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78) - należą do nich obszary we wsiach: Osielsko (1.8. R), Maksymilianowo (2.7.R), Żołędowo (3.2. R) i Jarużyn (5.6. R),

b) obszary o słabych glebach, które ze względów na położenie, brak uzbrojenia          w infrastrukturę techniczną oraz całokształt warunków ekologicznych                  w najbliższym czasie nie mogą. lub nie będą miały szans na inne wykorzystanie            i powinny być przeznaczone pod zalesienie, lecz w przypadkach zmiany warunków i znalezienia inwestorów mogłyby być przeznaczone na cele nierolnicze i nieleśne - należą do nich obszary we wsiach Niwy (4.4. R, 5.2. R, 5.3. R, 5.6. R, 5.7. R                 i  5.8. R), Jarużyn (5.3. R) i Bożenkowo (7.2. R).

2.2.  Strefy LASÓW (LS), należy użytkować (w rozumieniu ustawy) jako grunty leśne, podlegające ochronie określonej w art. 3 ust. 2 ustawy o ochronie gruntów rolnych wymienionej w punkcie 2.1.a oraz przepisem wynikającym z ustawy z dnia 28 września 1991r. o lasach [Dz. U. Nr 101 poz. 444]. Są to lasy ochronne, położone w odległości 10 km od granicy administracyjnych miasta Bydgoszczy. Większość zespołów leśnych posiada korzystne warunki przyrodnicze dla turystyki i wypoczynku (granice ich naniesiono na planszy „Walory środowiska - obszary chronione”). W granicach:


- Obszaru Krajobrazu Chronionego Zalewu Koronowskiego, 


- Obszaru Chronionego Krajobrazu Północnego Pasa Rekreacyjnego Miasta 

Bydgoszczy,


- Zespołu Nadwiślańskich Parków Krajobrazowych,


obowiązują ustalenia zawarte w rozporządzeniach Wojewody Bydgoskiego w sprawie ich utworzenia.

2.3. Strefy PRZEMYSŁU I SKŁADÓW (PS) wydziela się w dwóch rejonach :

a) przy drodze krajowej Nr 5 Bydgoszcz - Gdańsk  (01 KE) w jednostce strukturalnej Niwy (4.1.PS. 4.2.PS i 4.3.PS),

b) przy linii kolejowej Bydgoszcz - Gdańsk w jednostce strukturalnej Maksymilianowo (2.4. PS).

Potencjalnym terenem lokalizacji przemysłu i składów jest obszar strefy upraw rolnych w jednostce Niwy - Jarużyn (5.2. R) o gruntach mało przydatnych dla produkcji rolnej, na którym bliskie sąsiedztwo rzeki Wisły daje możliwość lokalizacji przemysłu wodochłonnego.

Warunki realizacji obiektów w strefach przemysłu i składów (PS) :

a) uciążliwość obiektów nie może wykraczać poza strefę przemysłu i składów,             a w zasadzie nie powinna wykraczać poza granice terenu lokalizowanego obiektu,

b) sposób odprowadzenia ścieków nie może zagrażać środowisku naturalnemu i nie może dopuszczać przesiąkania ścieków do gruntu - zasada ta musi być szczególnie rygorystycznie przestrzegana na terenach w Maksymilianowie (2.4. PS) położonych w strefie „B” ochrony ujęcia wody w Czyżkówku.

c) dopuszcza się lokalizację obiektów o charakterze usługowym, których funkcja nie będzie kolidowała z funkcję strefy przemysłu i składów.

d) należy wykluczyć lokalizację obiektów mieszkalnych z wyjątkiem mieszkań bezpośrednio związanych z obiektami przemysłowo - składowymi, na lokalizację których wyrażą zgodę władze sanitarne.

2.4.  Strefy MIESZKALNICTWA (M) wydzielono głównie w jednostkach strukturalnych Osielsko - Niemcz i Maksymilianowo W jednostkach Żołędowo 
i Niwy - Jarużyn w zasadzie powinno być lokalizowane mieszkalnictwo dla ludzi związanych z danymi jednostkami zatrudnieniem.

Warunki realizacji zabudowy w strefach mieszkalnictwa :

a) budownictwo mieszkaniowe powinno być realizowane wyłącznie na podstawie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na terenach :

- mających zapewnione odprowadzenie ścieków, dostarczenie wody i energii elektrycznej,

- powiązanymi komunikacyjnie z układem ulic lokalnych i zbiorczych w Gminie,

- zapewniających mieszkańcom dostęp do usług podstawowych, zwłaszcza            z zakresu handlu, oświaty i zdrowia,

b) należy zapewnić zachowanie terenów biologicznie czynnych przez :

-  adaptację istniejącej zieleni,

- adaptację istniejących użytków ekologicznych i terenów oznaczonych na rysunku jako lokalne powiązania ekologiczne,

- ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego procentu powierzchni działki, która musi pozostać biologicznie czynna,

c) użytkowanie oraz sposób ogrzewania wszelkich obiektów w strefach mieszkalnictwa nie może stanowić zagrożenia dla środowiska,

d) oprócz usług podstawowych można dopuścić również lokalizację usług komercyjnych i społecznych ponadpodstawowych oraz usług nie związanych         z mieszkalnictwem lecz nie kolidujących z nim.

2.5. Strefę USŁUG PUBLICZNYCH (UP) wydziela się w centrum obszaru Gminy, w jednostce Maksymilianowo, (2.2.UP), przy ulicy zbiorczej (04 KZ)              z Niemcza do Żołędowa.

Warunki realizacji w strefie usług publicznych :

a) należy dążyć do przejęcia wszystkich terenów strefy na własność gminy - obecnie do gminy należy ok. 50 % powierzchni strefy,

b) realizować wyłącznie obiekty ponadpodstawowych usług publicznych, niekomercyjnych z zakresu oświaty, zdrowia i kultury.

Wyznaczenie stref usług publicznych nie zwalnia od konieczności lokalizacji tych usług w strefach usług, mieszkalnictwa czy rekreacji i turystyki w ilościach niezbędnych do obsługi tych stref.

2.6. Strefy USŁUG (U), w tym usług o charakterze komercyjnym, wydziela się 
w następujących rejonach :

a) centrum usługowe gminy (1.1.U i 1.2.U), wzdłuż drogi krajowej Nr 5 Bydgoszcz - Gdańsk (01 KE),

b) ośrodek usługowy (1.3.U) stref mieszkalnictwa obszaru jednostki strukturalnej Osielsko - Niemcz położonej na zachód od drogi krajowej Nr 5 Bydgoszcz - Gdańsk (01 KE) w rejonie skrzyżowania projektowanego przedłużenia drogi Niemcz - 
Żołędowo (04 KZ) z projektowaną drogą (012 KZ) w kierunku drogi Bydgoszcz - Gdańsk (01 KE),

c) ośrodek usługowy (2.1.U) w jednostce strukturalnej Maksymilianowo, obsługujący w zakresie usług ponadpodstawowych również jednostkę Żołędowo,

d) zespół usług (5.1.U) głównie z zakresu rzemiosła usługowego i produkcyjnego 
w jednostce Niwy - Jarużyn, w północnej części gminy, przy drodze krajowej Nr 5 Bydgoszcz - Gdańsk (01 KE).

Warunki realizacji zabudowy w strefach usług :

a) w strefach usług należy lokalizować głównie usługi ponadpodstawowe - usługi podstawowe należy realizować na wszystkich obszarach przeznaczonych do zainwestowania w ilościach niezbędnych do zaspokojenia potrzeb mieszkańców       i osób korzystających z tych stref,

b) warunki zabudowy i zagospodarowania terenów w strefach usług powinny być określane na podstawie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,

c)  na terenach ośrodków usługowych 1.3.U i 2.1.U nie należy lokalizować usług uciążliwych, a w pozostałych ośrodkach uciążliwość nie może wykraczać poza granice działki danej usługi,

d)  realizację obiektów usługowo - mieszkalnych na terenach zespołu usług w jednostce Niwy - Jarużyn (5.1.U), położonych w bezpośrednim sąsiedztwie tuczarni trzody chlewnej, znajdującej się na działce nr 33 w Niwach (5.3.R) można dopuścić dopiero po likwidacji tuczarni,

e) realizowane obiekty powinny mieć wysoki standard architektoniczny.

2.7. Strefy REKREACJI I TURYSTYKI (T) wydziela się w jednostce strukturalnej Maksymilianowo (2.6.T) i Bożenkowo (7.1.T).

Strefa rekreacji i turystyki w jednostce strukturalnej Maksymilianowo (2.6.T) obejmuje obszar istniejących Pracowniczych Ogrodów Działkowych.

Strefa rekreacji i turystyki w jednostce strukturalnej Bożenkowo w znacznej części zainwestowana jest przez Pracownicze Ogrody Działkowe. Strefa położona jest w strefie ochronnej „A” ujęcia wody w Czyżkówku. Należy ściśle przestrzegać zakazu odprowadzania ścieków do cieków wodnych lub gruntu. Lokalizacja wszelkich nowych obiektów wymaga rozwiązania gospodarki wodno - ściekowej uzgodnionego   z władzami sanitarnymi.

3.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

3.1. KOMUNIKACJA

3.1.1. Zadania z zakresu KOMUNIKACJI DROGOWEJ (w nawiasach podano oznaczenia na rysunku ) :

1) ograniczenie uciążliwości przebiegających przez obszar gminy dróg krajowych i wojewódzkich - zadania ponadlokalne - w tym :

a) przystosowanie drogi krajowej nr 5 Bydgoszcz - Gdańsk (01 KE) do parametrów drogi ekspresowej,

b) docelowo realizacja drogi ekspresowej Bydgoszcz - Gdańsk po nowym przebiegu (02 KE),

c) przebudowa drogi wojewódzkiej nr 05297 Trzebień - Niemcz - Bydgoszcz (04 KZ) połączona z budową obejścia zwartej zabudowy wsi Niemcz - drogą tą przepływa bardzo uciążliwy ruch turystyczny z terenów budownictwa letniskowego do Bydgoszczy.,

d) realizacja tzw. północnej obwodnicy m. Bydgoszczy w klasie drogi krajowej międzyregionalnej (01 KK),

2) budowa i przebudowa dróg i ulic układu komunikacji wewnętrznej gminy 
i powiązanie go z drogami wojewódzkimi i krajowymi - zadania lokalne:

a) realizacja po nowym przebiegu ulicy zbiorczej (05 KZ), która ma być główną ulicą ośrodka usługowego w Osielsku (1.1.U) i odcinka ulicy zbiorczej (06 KZ), oraz przebudowa odcinków ulic zbiorczych (011 KZ 
i 012 KZ) łączących ją z drogą Bydgoszcz - Gdańsk (01 KE), która przez te ulice będzie odciążona z ruchu lokalnego,

b) realizacja w miarę potrzeb i możliwości dalszych ulic zbiorczych oznaczonych na rysunku,

3) budowa i przebudowa dróg i ulic lokalnych oraz dojazdowych                     w poszczególnych jednostkach osadniczych, zwłaszcza na obszarach, na których ma być koncentracja budownictwa mieszkaniowego i usługowego - należy przyjąć zasadę, że układy komunikacyjne terenów obejmowanych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego muszą mieć zapewnione połączenie drogami o normatywnych parametrach z istniejącymi ulicami zbiorczymi lub drogami gminnymi,

4)  przestrzeganie, aby przy przebudowie i rozbudowie istniejących oraz budowie nowych obiektów budowlanych zachowane zostały odległości od dróg wynikające z obowiązujących przepisów dla klas dróg określonych      w studium - dotyczy to zwłaszcza ustalania nieprzekraczalnych linii zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5)  wyznaczenie tras rowerowych ( naniesionych na rysunku komunikacji): 

a)  odcinka trasy międzynarodowej R1 i ogólnopolskiej „Bory Tucholskie” biegnącego wzdłuż drogi z Bydgoszczy do Koronowa 
(01 KZ),

b)  odcinka trasy regionalnej biegnącej od Leśnego Parku Kultury 
i Wypoczynku przez Niemcz i Maksymilianowo w kierunku Nekli,

c)  odcinka trasy regionalnej biegnącej z Fordonu w kierunku Dobrcza, 
( wzdłuż drogi 07 KZ ),

d)  trasy lokalnej biegnącej z Fordonu przez Jarużyn - Niwy - Żołędowo 
( wzdłuż drogi 08 KZ) w kierunku nadleśnictwa Nowy Mostek i jeziora Białego , do Koronowa,

e)  trasy lokalnej biegnącej od ulicy Pod Skarpą przez Osielsko wzdłuż projektowanych ulic 06 KZ, 012 KZ i 05 KZ, przez Żołędowo w kierunku Bożenkowa.

3.1.2
Zadania z zakresu KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

- zadania ponadlokalne :

1) elektryfikacja linii kolejowej Bydgoszcz - Maksymilianowo - Wierzchucin - Gdynia,

2) budowa bezkolizyjnego przejścia pieszego przez tory na perony oraz budowa budynku mieszczącego pomieszczenia związane z obsługą podróżnych po stronie Maksymilianowa,

3) budowa linii kolejowej Maksymilianowo - Koronowo umożliwiającej obsługę elewatora zbożowego w Koronowie z magistrali Śląsk - Porty eliminując obecną obsługę nierentowną linia kolejową Terespol Pomorski - Pruszcz Bagienica.

3.2. 
ZAOPATRZENIE W WODĘ

3.2.1.
Należy rozbudować istniejące ujęcie wody w Żołędowie oraz rozpatrzyć możliwość poboru wody z ujęć m. Bydgoszczy.

3.2.2.
Rozbudowy i przebudowy wymaga istniejąca sieć wodociągowa, która 
w wielu przypadkach ma przypadkowy przebieg przez pola, od gospodarstwa do gospodarstwa. Nową sieć należy budować w liniach rozgraniczających istniejących i projektowanych dróg i ulic. System sieci wodociągowej Gminy należałoby połączyć z systemem sieci m. Bydgoszczy. W jeden system należałoby połączyć sieci wodociągowe istniejące 
w sołectwie Bożenkowo. Intensyfikacja produkcji rolnej, przejście głównie na produkcję owoców i warzyw, wymaga rozpatrzenia możliwości stworzenia oddzielnego systemu wodociągowego do nawadniania gruntów.

3.3.
ODPROWADZENIE ŚCIEKÓW

3.3.1.
Ponieważ znaczna część Gminy znajduje się w strefach ochronnych ujęć wody dla m. Bydgoszczy, ścieki z Gminy należy odprowadzić do granicy 
m. Bydgoszczy, a następnie kolektorem podskarpowym w ulicy Zamczysko do istniejącego kolektora ściekowego „F” w Bydgoszczy. Jednolitym systemem odprowadzenia ścieków należy objąć sołectwa: Osielsko, Niemcz, Maksymilianowo, Żołędowo oraz przylegające do drogi Bydgoszcz - Gdańsk tereny sołectwa Niwy. Ze względu na konfigurację terenu i duże odległości, ścieki należy odprowadzać lokalnymi układami kanalizacji grawitacyjnej do lokalnych przepompowni ścieków i dalej kolektorami tłocznymi do głównego kolektora ściekowego.

3.3.2.
Realizacja odrębnych systemów ścieków konieczna jest dla sołectwa Bożenkowa - jest ona niezbędnym warunkiem rozwoju na tym terenie funkcji rekreacji i turystyki oraz dla sołectwa Jarużyn.

3.3.3.

Realizując inwestycje, a zwłaszcza inwestycje związane z przebudową 
i budową dróg i ulic, należy rozwiązywać odprowadzenie wód opadowych uwzględniające ochronę przed zanieczyszczeniami wód powierzchniowych 
(w tym rowów melioracyjnych) i wód podziemnych.

3.4.
ELEKTROENERGETYKA

3.4.1.
Źródłem zasilania Gminy w energię elektryczną są główne punkty zasilania 110/15 kV zlokalizowane w Kotomierzu (gm. Dobrcz) oraz w Bydgoszczy. Przez teren gminy przebiegają następujące linie najwyższych i wysokich napięć:

-
linia 220 kV z zespołu elektrociepłowni Konin - Adamów - Pątnów poprzez stację Bydgoszcz Jasiniec do Gdańska,

-
linia 110 kV na trasie Bydgoszcz Jasiniec - GPZ 110/15 kV Kotomierz,

-
linia 110 kV na trasie Bydgoszcz Jasiniec - Świecie,

-
linia 110 kV na trasie Bydgoszcz Jasiniec - Koronowo.

Docelowo, z uwagi na znaczne zwiększenie zapotrzebowania mocy, 
w stosunku do stanu istniejącego i braku możliwości pokrycia jej przez istniejące sieci i urządzenia elektroenergetyczne, zachodzi konieczność lokalizacji na terenie gminy trzech głównych punktów zasilania 110/15 kV:

1)  GPZ nr 1 - na przewidywanych terenach budownictwa mieszkaniowego we wsi Niemcz - zasilany poprzez wcięcie w linię 110 kV Bydgoszcz Jasiniec - Koronowo,

2)  GPZ nr 2 - na terenach przewidywanych pod lokalizację przemysłu 
i składów we wsi Maksymilianowo - zasilany linią dwutorową, jako wcięcie w linię 110 kV Bydgoszcz Jasiniec - Koronowo,

3)  GPZ nr 3 - na przewidywanych terenach budownictwa mieszkaniowego we wsi Osielsko - zasilany linią  110 kV poprzez wcięcie w linię 110 kV Bydgoszcz Jasiniec - Kotomierz.

3.4.2.
Sieć średniego napięcia zasilająca stacje transformatorowe, zlokalizowane na terenie Gminy w przeważającej większości wykonana została jako sieć napowietrzna. Poszczególne miejscowości w Gminie zasilane są następującymi liniami 15 kV:

-
Bożenkowo - linią przebiegającą przez sołectwa od Tryszczyna do Samociążka,

-
Niemcz i Maksymilianowo - linią napowietrzną przebiegającą od Rynkowa przez Leśny Park Kultury i Wypoczynku do Żołędowa,

-
Osielsko i Żołędowo - linią z LPKiW do Trzeciewca,

-
Jarużyn - linia z Fordonu do Strzelc Górnych.

Na terenie Gminy zlokalizowanych jest ok. 80 stacji transformatorowych 
o łącznej mocy zainstalowanych transformatorów ok. 9,0 MVA.

Niektóre odcinki sieci z uwagi na zbyt małe przekroje linii (AFL 25 
i 35 mm2) nie są przystosowane do spełnienia aktualnych wymagań ze względu na ochronę od porażeń. Z tego względu praktycznie cała sieć elektroenergetyczna wymaga modernizacji i dostosowania jej do aktualnych potrzeb energetycznych w gminie. Dla każdej nowej, większej inwestycji lokalizowanej na terenie gminy konieczna jest budowa urządzeń elektroenergetycznych zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiednie służby energetyczne.

Przewiduje się następujący układ sieci średniego napięcia:

-
istniejące główne ciągi linii 15 kV, wyprowadzone z GPZ Bydgoszcz Jasiniec i GPZ Kotomierz, a przebiegające przez teren gminy Osielsko, należy wprowadzić do projektowanych GPZ 110/15 kV,

-
dla projektowanych inwestycji przewiduje się wyprowadzenie szeregu linii średniego napięcia (głównie kablowych) w układach pierścieniowych i wrzecionowych,

-
z każdego ciągu linii zakłada się zasilenie kilkunastu stacji transformatorowych (łącznie 4,5 MW),

-
na terenach budownictwa mieszkaniowego i usługowego należy przewidzieć budowę stacji transformatorowych parterowych, przystoso-wanych do transformatorów o mocy 630 kVA,

-
na terenach rolniczych, z uwagi na rozproszoną zabudowę przewiduje się realizację stacji słupowych.

Projektowane ciągi linii średniego napięcia należy określić na etapie opracowywania planów zagospodarowania przestrzennego poszczególnych jednostek.

3.5.
GAZOWNICTWO

3.5.1.
Przez obszar Gminy (przez sołectwa Osielsko, Niwy i Żołędowo) przebiega gazociąg wysokiego ciśnienia Dn 200 Świecie - Mrocza doprowadzający gaz do m. Bydgoszczy. Projektowany jest jeszcze drugi gazociąg Dn 300 Świecie - Mrocza (przez sołectwa Bożenkowo i Żołędowo). Na terenie gminy żadna miejscowość nie jest zgazyfikowana przewodowo gazem ziemnym.

3.5.2.
Studium gazyfikacji województwa bydgoskiego opracowane przez Gazoprojekt Wrocław i projekt koncepcyjny z branży gazowniczej do miejscowego planu ogólnego m. Bydgoszczy zakładają realizację na terenie Gminy stacji redukcyjno-pomiarowej Io o wydajności 6000 Nm3/h 
i rozprowadzenie gazu po sołectwach Osielsko, Maksymilianowo, Żołędowo i Jarużyn gazociągami średnioprężnymi powiązanymi z istniejącą siecią gazociągów na terenie m. Bydgoszczy.

3.5.3.
Zakładając rozwój na terenie Gminy budownictwa mieszkaniowego i usługo-wego oraz stosowanie gazu również do celów ogrzewczych, realizacja jednej stacji redukcyjno-pomiarowej Io nie zaspokoi potrzeb. Przed przystąpieniem do gazyfikacji poszczególnych miejscowości należy opracować program gazyfikacji Gminy, który szczegółowo określi lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych Io i IIo, ich wydajność i sposób rozprowadzenia gazu do odbiorców.

VII.
POLITYKA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1.
GŁÓWNE ZADANIA NIEZBĘDNE DLA REALIZACJI CELÓW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1.1.
Za podstawowe czynniki rozwoju Gminy przyjmuje się:

-
usługi, produkcję przemysłową i funkcję magazynowo-składową,

-
mieszkalnictwo (dla ludności napływowej, zwłaszcza z terenu                   m. Bydgoszczy),

-
restrukturyzację gospodarstw rolnych, preferując produkcję ogrodniczą       i sadowniczą.

Rozwój mieszkalnictwa będzie miał wpływ na rozwój przemysłu materiałów budowlanych i roboty publiczne związane z uzbrojeniem terenów.

1.2.
Podstawową inwestycją warunkującą rozwój Gminy i realizację celów wymienionych w rozdziale II jest budowa systemu odprowadzenia ścieków. Ponadto należy usprawnić system melioracji, przebudować sieć wodociągową, energetyczną (w tym budowę głównych punktów zasilania), zaopatrzyć Gminę 
w gaz, przebudować i rozbudować układ komunikacji.

1.3.
Realizacja inwestycji warunkujących rozwój Gminy wymaga dużych nakładów, przerastających możliwości finansowe Gminy. Konieczne jest pozyskanie inwestorów prywatnych, społecznych i państwowych oraz uzyskanie kredytów. Zadaniem Gminy jest stworzenie wizerunku Gminy atrakcyjnego dla inwestorów. Wymaga to:

-
tworzenia rezerw terenów uzbrojonych, z uporządkowanym statusem prawnym, na które można wydać warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,

-
restrukturyzacji istniejącej zabudowy polegającej na podniesieniu jej wartości technicznej i estetycznej (dotyczy to zwłaszcza terenów przylegających do drogi Bydgoszcz - Gdańsk),

-
koncentracji zabudowy zarówno mieszkaniowej, usługowej, produkcyjnej 
i magazynowej.

Realizacja inwestycji, zwłaszcza z zakresu infrastruktury technicznej, wymaga mobilizacji lokalnej społeczności oraz współpracy z gminami sąsiednimi, zwłaszcza z Bydgoszczą.

1.4.
Niezrealizowanie systemu odprowadzenia ścieków, przebudowy układu komunikacji oraz dalsza przypadkowa lokalizacja obiektów mieszkaniowych, usługowych i produkcyjno - magazynowych (na podstawie doraźnych zmian obowiązującego miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzen-nego Gminy lub po utracie mocy prawnej tego planu na podstawie przeprowadzanych rozpraw administracyjnych) zaprzepaści możliwość pra-widłowego rozwoju Gminy - nie będzie obszarów, na których bez likwidacji przypadkowo zlokalizowanych obiektów, można by realizować osiedla mieszkaniowe lub zespoły usługowe i produkcyjne o odpowiednim standardzie.

2.
PROPOZYCJE INWESTYCJI RZĄDOWYCH

Do inwestycji Rządowych należy zaliczyć:


1)
przystosowanie drogi krajowej nr 5 Bydgoszcz - Gdańsk do parametrów 

drogi ekspresowej i ograniczenie jej uciążliwości dla Gminy,

2)
docelowo realizację drogi ekspresowej Bydgoszcz - Gdańsk po nowym 
przebiegu,

3)
przebudowę drogi wojewódzkiej nr 05297 Trzebień - Niemcz - 
Bydgoszcz z budową obejścia zwartej zabudowy wsi Niemcz,


4)
realizację tzw. północnej obwodnicy m. Bydgoszczy w klasie drogi 

krajowej międzyregionalnej.

Z uwagi na specyficzną sytuację gminy Osielsko, na obszar której wchodzą strefy ochronne ujęć wody dla m. Bydgoszczy, jako inwestycję ponadlokalną należy traktować budowę głównego kolektora odprowadzającego ścieki poza wymienione strefy ochronne.

3.
POLITYKA WŁASNOŚCIOWA

Ponieważ rozwój Gminy związany jest z udostępnieniem terenów pod inwestycje, Gmina powinna gromadzić zasoby gruntów i przeznaczyć je na:

1)  drogi,

2)  realizację usług społecznych,

3)  realizację innych celów publicznych,

4)  grunty zamienne dla właścicieli gruntów, które są niezbędne dla realizacji dróg, usług społecznych i innych celów publicznych,

5)  sprzedawane inwestorom działki budowlane przeznaczone pod zainwesto-wanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to zwłaszcza gruntów sołectw Osielsko, Niemcz, Maksymilianowo oraz położonych wzdłuż drogi Bydgoszcz - Gdańsk gruntów sołectw Żołędowo 
i Niwy.

4.
KOLEJNOŚĆ OPRACOWAŃ MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPO-DAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W pierwszej kolejności należy opracować miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszarów:

-
na których przewiduje się realizację celów publicznych,

-
które są najbardziej atrakcyjne dla inwestorów,

-
które wymagają restrukturyzacji zabudowy połączonej z korektą struktury funkcjonalnej i zmiany granic poszczególnych terenów.

Do najbardziej potrzebnych należą opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:

1)  obszaru wzdłuż drogi Bydgoszcz - Gdańsk obejmującego głównie tereny przeznaczone pod usługi, przemysł i składy, oznaczone na rysunku symbolami 1.1.U, 1.2.U, 4.1.PS i część terenu 4.3.PS,

2)  obszaru obejmującego część położonego w sołectwie Niemcz terenu strefy mieszkalnictwa, oznaczonej na rysunku symbolem 1.5.M.

5.
POTRZEBA OPRACOWAŃ SPECJALISTYCZNYCH

Oprócz opracowanej już koncepcji wspólnej gospodarki ściekowej dla Gminy Bydgoszcz i Osielsko, należy opracować:

-
dokumentacje hydrologiczne i ustalić strefy ochronne ujęć wody,

-
koncepcję odprowadzenia wód opadowych z istniejących obiektów 
i terenów przewidywanych pod inwestycje, w tym z istniejących 
i projektowanych dróg oraz program renowacji systemu melioracji gruntów rolnych i terenów przeznaczonych na cele inwestycyjne uwzględniający strefy ochronne ujęć wody „Las Gdański” i „Czyżkówko”,

-
program zaopatrzenia w wodę uwzględniający możliwość współdziałania systemów zaopatrzenia w wodę Osielska i Bydgoszczy,

-
koncepcję zaopatrzenia w wodę i odprowadzenia ścieków obejmującą tereny sołectwa Bożenkowo, oznaczone na rysunku symbolami 7.1.T 
i 7.2.R uwzględniającą możliwość wykorzystania tych terenów na cele rekreacji i turystyki,

-
program gazyfikacji Gminy, uwzględniający możliwość wykorzystania gazu do ogrzewania,

-
program komunikacji zbiorowej obsługującej Gminę i uwzględniającej  połączenie z Bydgoszczą.

Złożoność zagadnień gospodarczych, szybki proces urbanizacji Gminy, powiązania z Bydgoszczą sprawiają, że pożądanym byłoby opracowanie strategii rozwoju Gminy, w której szczegółowej analizie powinny być poddane:

-
przewidywane koszty zadań związanych z przyjętymi kierunkami rozwoju,

-
wysokość i dostępność środków finansowych (źródła i formy finansowania),

-
struktura zarządzania,

-
czas realizacji zadań.
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1.
WSTĘP

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko , zwane dalej „studium”, opracowano na podstawie art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporządzenie studium powierzyła Zarządowi Gminy Osielsko Rada Gminy 
w Osielsku uchwałą Nr II/11/95 z dnia 15 marca 1995 roku. Zarząd Gminy na podstawie porozumienia z dnia 4 kwietnia 1995 r. zlecił opracowanie studium do Wojewódzkiego Biura Planowania Przestrzennego w Bydgoszczy.

2.
CEL OPRACOWANIA

Zgodnie z art. 6 ust. 7 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Celem opracowania studium jest:

-
rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejących uwarunkowań oraz problemów związanych z jej rozwojem,

-
sformułowanie kierunków zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki prze​strzennej gminy, w tym zasad ochrony interesu publicznego,

-
stworzenie podstawy do koordynacji planów miejscowych i wydawania w trybie rozprawy administracyjnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych na tereny nie objęte miejscowymi planami zagospodarowania prze​strzennego,

-
promocja rozwoju gminy,

-
wskazanie obszarów, na których przewiduje się realizację zadań ponadlokalnych,

-
określenie problemów własnych i synchronizacja ich z celami wojewódzkimi 
i rządowymi.

3.
METODA OPRACOWANIA

Proces sporządzania studium przebiegał w następujących etapach:

-
rozpoznania uwarunkowań rozwoju gminy,

-
określenia kierunków zagospodarowania przestrzennego,

-
sformułowania polityki przestrzennej gminy.

Rozpoznania uwarunkowań rozwoju gminy dokonano na podstawie:

1)
„Strategii rozwoju województwa bydgoskiego” opracowanej w 1995 r.,

2)
materiałów do studium zagospodarowania przestrzennego województwa bydgo​skiego - WBPP,

3)
„Analizy możliwości rozwoju przestrzennego m. Bydgoszczy do 2000 r.” - WBPP, 1982 r.,

4)
„Charakterystyki funkcjonalnej i uwarunkowań rozwoju przestrzennego gmin podmiejskich m. Bydgoszczy” - WBPP, 1995 r.,

5)
dotychczasowych opracowań planistycznych dotyczących gminy, w tym:

-
obowiązującego miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko uchwalonego uchwałą nr XVIII/99/87 Gminnej Rady Narodowej w Osielsku z dnia 28.05.1987 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 10, poz. 103 z 1987 r. 
i Nr 2, poz. 15 z 1991 r.),

-
miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko uchwalonego uchwałą nr VII/31/91 Rady Gminy w Osielsku z 4.10.1991 r., która z powodu uchybień formalnych nie została opublikowana w Dz. Urz. Woj. Bydg. i plan nie uzyskał mocy prawnej,

6)
„Opracowania fizjograficznego szczegółowego Bydgoszcz - dzielnica Osielsko” - „Geoprojekt” Warszawa, 1983 r., w skali 1:2000, obejmujące ok. 2500 ha obszaru gminy,

7)
mapy „Gmina Osielsko - Wstępna ocena terenu dla osadnictwa - ochrona środowiska” - skala 1:10.000 - WBPP, 1979 r.,

8)
mapy glebowo - rolniczej w skali 1:5000,

9)
„Projektu stref ochronnych ujęcia wody „Czyżkówko” dla m. Bydgoszczy” - Biuro Projektów Budownictwa Komunalnego w Bydgoszczy, 1976 r.,

10)
„Projektu strefy ochronnej ujęcia wody „Las Gdański” opracowanego w 1996 r.,

11)
„Zasad długofalowej polityki ekologicznej dla m. Bydgoszczy” - Akademia Tech​niczno-Rolnicza w Bydgoszczy, 1995 r.,

12)
„Koncepcji wspólnej gospodarki ściekowej na terenie gminy Osielsko i miasta Bydgoszczy”,

13)
inwentaryzacji opracowanej w 1983 r. i uaktualnionej w 1996 roku,

14)
danych z „Narodowego Spisu Powszechnego” z dnia 6.12.1988 r., „Podstawowych danych wg miast i gmin za 1993 r.” - WUS, 1994 r., „Rocznika statystycznego woj. bydgoskiego z 1995 r.”,

15)
wniosków mieszkańców gminy o przeznaczenie terenów na cele inwestycyjne - od 14.09.1993 r. do 18.06.1996 r. - wpłynęły 172 wnioski, które naniesiono na rysunku w skali 1:10000 „Rejestr wniosków”,

16)
informacji uzyskanych z Urzędu Gminy, w tym map ewidencji gruntów w skali 1:5000 z naniesionymi gruntami stanowiącymi własność gminy.

Określenia kierunków zagospodarowania przestrzennego i sformułowania polityki przestrzennej gminy dokonano na podstawie analizy uwarunkowań rozwoju gminy 
i dyskusji z Radą i Zarządem Gminy.

Wstępne kierunki zagospodarowania przestrzennego, opracowane jeszcze w for​mie „założeń do planu” przedyskutowano na Sesji Rady Gminy dnia 15 marca 1995 r. 
Na sesji tej uchwałą nr II/11/95 uchwalono przystąpienie do sporządzenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko i uchwałą nr II/10/95 uchwalono pozytywne zaopiniowanie układu komunikacyjnego do studium.

4.
UWARUNKOWANIA ZEWNĘTRZNE GMINY

Gmina Osielsko położona jest w województwie bydgoskim, między rzekami Brdą 
i Wisłą. Od północnego zachodu graniczy z gminą Koronowo, od północnego wschodu 
z gminą Dobrcz, od południa z miastem Bydgoszczą i od zachodu - na odcinku ok. 
1,5 km - z gminą Sicienko.

Gmina Osielsko położona jest na obszarze aglomeracji bydgoskiej. We „Wstępnej koncepcji polityki przestrzennej zagospodarowania kraju” opracowanej w listopadzie 1995 r. przez Centralny Urząd Planowania aglomerację bydgoską wymienia się jako tę, która w najbliższych latach może dołączyć do aglomeracji, w których następuje najszybszy rozwój gospodarczy i postęp cywilizacyjny. Przewiduje się w tej koncepcji, że obszar położony w wieloboku pomiędzy Bydgoszczą, Gdańskiem, Warszawą, Łodzią 
i Wrocławiem w perspektywie 15 - 20 lat powinien być obszarem koncentracji aktywności gospodarczej najprężniejszym w Europie Środkowej. W opracowanym przez Instytut Badań Nad Gospodarką Rynkową VI rankingu krajów, województw i branż 
z 1996 r., w którym badano poszczególne województwa pod względem ich atrakcyjności dla inwestycji - województwo bydgoskie sklasyfikowano na 10 miejscu.

Bezpośrednie położenie gminy przy granicy miasta Bydgoszczy, przebieg przez jej obszar tranzytowej drogi i linii kolejowej Bydgoszcz - Gdańsk, dobre połączenia komu​nikacyjne z miastem Bydgoszczą (odległość z centrum Osielska do centrum Bydgoszczy wynosi 10 km - dojazd autobusem trwa 15 min., a odległość od stacji PKP w Maksy​milianowie do dworca w Bydgoszczy wynosi 9 km - dojazd koleją trwa 12 minut), przebieg gazociągu w/c Dn 200 Grudziądz - Bydgoszcz, linii przesyłających energię elektryczną (w tym linii 220 kV z zespołu elektrowni Konin - Adamów - Pątnów do Gdańska), sąsiedztwo rzeki Wisły, o wiele korzystniejsze warunki ekologiczne obszaru gminy położonego na wysoczyźnie (ok. 95 m npm.) w stosunku do obszaru miasta położonego w dolinie rzeki Brdy - powodują, że na obszarze gminy występują tereny bardzo korzystne dla lokalizacji mieszkalnictwa, obiektów usługowych, produkcyjnych 
i rekreacyjnych.

Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy zatwierdzony w 1976 r. obejmował prawie 60 % ówczesnego obszaru gminy. Część tego obszaru, o pow. 4758 ha, w 1977 r. włączono w granice administracyjne m. Bydgoszczy. W obecnych granicach gminy Osielsko pozostał obszar, na którym w/w plan Bydgoszczy przewidywał realizację osiedla mieszkaniowego. Osiedle to miało mieć w 1990 r. 42 tysiące, a docelowo 120 tysięcy mieszkańców. Warunkiem realizacji planu było: 

-
opracowanie miejscowych planów szczegółowych,

-
budowa wszystkich sieci infrastruktury technicznej oraz systemu komunikacji.

W okresie przejściowym ustalono zakaz realizacji nowych budynków mieszkalnych, podziału gruntów oraz zmiany istniejącego sposobu użytkowania terenu.

Opracowana w 1982 r. przez Wojewódzkie Biuro Planowania Przestrzennego 
w Bydgoszczy „Analiza możliwości rozwoju przestrzennego m. Bydgoszczy do 2000 r.”, w której rozpatrywano między innymi powiązania komunikacyjne, funkcjonalne, przydat​ność terenów dla rolnictwa, warunki fizjograficzne, możliwości i koszty wyposażenia 
w infrastrukturę techniczną itp. wykazała, że po zrealizowaniu dzielnicy Fordon, najko​rzystniejsze tereny dla rozwoju miasta Bydgoszczy znajdują się na obszarze gminy Osielsko.

Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko uchwa​lony uchwałą Nr XVIII/99/87 Gminnej Rady Narodowej w Osielsku z dnia 28.05.1987 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. z 1987 r. Nr 10, poz. 103 i z 1991 r. Nr 2, poz. 15) sankcjonuje 
z pewnymi zmianami ustalenia w/w planu miasta Bydgoszczy zatwierdzonego w 1976 r. dotyczące obszaru Osielska. Ustalenia te na obszarze gminy Osielsko obowiązują 
w dalszym ciągu, mimo że plan miasta Bydgoszczy zatwierdzony w 1976 r. w granicach administracyjnych miasta Bydgoszczy już nie obowiązuje - został uchylony uchwałą Nr LIII/538/94 Rady Miejskiej w Bydgoszczy z dnia 25.05.1994 r. w sprawie miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 17, poz. 248). Ten nowy plan miasta Bydgoszczy nie wspomina nawet o potrzebie rezerw na potrzeby rozbudowę miasta na terenie gminy Osielsko, ani o żadnych powiązaniach funkcjonalnych, współpracy itp.

Niezależnie jednak od skrajności ustaleń obydwu kolejnych planów miasta Bydgoszczy powiązania funkcjonalne gminy Osielsko i miasta Bydgoszczy istnieją 
i istnieją powiązania interesów ich mieszkańców. Przez gminę Osielsko przebiegają trasy komunikacyjne i ciągi infrastruktury technicznej Bydgoszczy w kierunku Gdańska. Znaczne obszary gminy obejmują strefy ochronne ujęć wody dla m. Bydgoszczy. Niezbędna jest ścisła współpraca przy realizacji infrastruktury technicznej, zwłaszcza odprowadzeniu ścieków, komunikacji itp. Wielu mieszkańców Bydgoszczy posiada 
w Osielsku grunty oraz obiekty usługowe i produkcyjne. Wielu mieszkańców Osielska pracuje w Bydgoszczy i odwrotnie. Mieszkańcy Osielska korzystają z usług w Bydgosz​czy, lecz Osielsko jest dla mieszkańców Bydgoszczy zapleczem usług motoryzacyjnych 
i rzemieślniczych. Otoczona lasami Bydgoszcz ma ograniczone możliwości lokalizacji obiektów produkcyjnych i usługowych wymagających dużych powierzchni np. terenów wystawowych, supermarketów itp. Obiekty te zlokalizowane na terenie Osielska byłyby łatwo dostępne dla mieszkańców Bydgoszczy i stworzyłyby możliwości zatrudnienia nie tylko mieszkańców gminy Osielsko, lecz również mieszkańców Bydgoszczy, zwłaszcza mieszkańców dzielnicy Fordon, która jest dzielnicą mieszkaniową o małej ilości miejsc pracy.

W opracowanym przez Wojewódzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Byd​goszczy rankingu gmin województwa bydgoskiego według stanu rozwoju społeczno-gospodarczego w 1994 roku - gmina Osielsko została sklasyfikowana na 6 miejscu. Wyprzedzają ją: m. Inowrocław, m. Chojnice, Solec Kujawski, Świecie i Nowa Wieś Wielka.

Uwarunkowania zewnętrzne graficznie przedstawiono na rysunku w skali 1:25000 i schemacie nr 1 „Uwarunkowania zewnętrzne”.

5.
UWARUNKOWANIA WEWNĘTRZNE GMINY

5.1.
Sfera przyrodnicza
Zagadnienia przyrodnicze graficznie pokazano na rysunku w skali 1:10000 „Walory środowiska - obszary chronione”.

5.1.1.
Położenie geograficzne. Rzeźba.

Gmina Osielsko - położona w północnej części jednostek podstawowego podziału administracyjnego otaczających bezpośrednio m. Bydgoszcz, leży w granicach 4-ch jednostek fizyczno-geograficznych.

Jej część zachodnia stanowi fragment mezoregionu Doliny Brdy, część północna 
i centralna wchodzi w skład mezoregionu zwanego Równiną Świecką. Obie jednostki stanowią część makroregionu Pojezierza Południowo-Pomorskiego.

Skrajnie południowa część gminy oparta jest o północną część mezoregionu Kotliny Toruńsko-Bydgoskiej, wchodzącej w skład makroregionu Pradoliny Toruń​sko-Eberswaldzkiej.

Wreszcie wschodnia część gminy należy do mezoregionu Doliny Fordońskiej, makroregionu Doliny Dolnej Wisły.

Jednostki te reprezentują różne typy morfogenetyczne i jako takie różnią się fizjo​nomią krajobrazu.

Większą część gminy obejmuje wysoczyzna morenowa położona na wysokości 
90 - 95 m npm (do ok. 100 m npm).

Pod względem morfologicznym obszar ten stanowi na ogół płaską powierzchnię moreny dennej. Nachylenia nie przekraczają 2 %, deniwelacje sięgają kilku metrów.

Charakterystyczną cechą tych terenów jest liczne występowanie form wklęsłych, płytkich obniżeń międzymorenowych, obniżonych w stosunku do otaczających je terenów o maksymalnie 2 - 3 m.

Są to na ogół formy bezodpływowe pochodzenia powytopiskowego lub związane z nierównomierną akumulacją lodowca - rzadziej zagłębienia deflacyjne. Zagłębienia te mają często lokalnie zmienione stosunki wodne w wyniku działalności człowieka.

Dodatkowym elementem - urozmaicającym monotonną na ogół rzeźbę wysoczyzny (Równiny Świeckiej) - są liczne w południowej jej części pagórki kemów oraz wydm o wysokości względnej dochodzącej do 6 m.

Obszar wysoczyzny od sąsiednich jednostek morfologicznych - tj. terasy sandrowej na zachodzie, wyższej terasy pradolinnej na południu i teras zalewowej i nadzalewo​wej doliny Wisły na wschodzie - rozgraniczają strefy krawędziowe od ok. 5 % do kilkudziesięciu %.

Krawędź południowa, opadająca ku pradolinie o wysokości względnej rzędu 
30 - 35 m charakteryzuje się nachyleniami przekraczającymi 15 - 25 %. Porozcinana jest ona licznymi, głęboko wciętymi młodymi dolinkami erozyjnymi, na zapleczu których, występują często płytkie, nieckowate dolinki denudacyjne.

Strefa ta w związku z dużymi spadkami oraz występowaniem przypowierzchnio​wych utworów w postaci piasków, narażona jest na procesy osuwiskowe i erozję gleb.

Zachodnią część gminy buduje równina sandrowa, ciągnąca się u podnóża zachod​niej krawędzi wysoczyzny morenowej wyniesiona od ok. 75 m npm do ok. 88 m npm. Nachylenie powierzchni sandru jest małe i na ogół nie przekracza 2 %.

Południowa część gminy leży u podnóża południowej krawędzi wysoczyzny. Obszar ten wyniesiony jest od ok. 54 do 58 - 62 m npm. Stanowi on prawie płaską powierzchnię o nachyleniach nie przekraczających 2 %. W strefie tej występują - 
u podnóży dolinek erozyjnych - stożki napływowe.

Największe deniwelacje obserwuje się w części wschodniej gminy. Wysoczyzna spada tu stromą, pociętą również dolinkami erozyjnymi - krawędzią ku terasom Doliny Fordońskiej (Dolinie Dolnej Wisły).

Deniwelacje dochodzą do 60 m, nachylenia przekraczają 15 i 15 %.

5.1.2.
Warunki geologiczno-gruntowe

Głębsze podłoże obszaru gminy zbudowane jest z utworów kredy dolnej (o miąż​szości maksymalnej ok. 600 m), które pokrywają osady trzeciorzędowe: oligocenu, miocenu i pliocenu.

Trzeciorzęd reprezentują głównie plioceńskie iły i mułki ilaste oraz mioceńskie piaski kwarcowe i mułki piaszczyste.

Od powierzchni zalegają utwory czwartorzędowe o miąższości ok. 60 m.

Utwory te mają podstawowe znaczenie dla procesów posadowienia obiektów budowlanych.

Do strefy gruntów nośnych zaliczono przeważającą część obszaru gminy zbudo​waną od powierzchni z plejstoceńskich osadów czwartorzędowych reprezentowanych głównie przez grunty mineralne, spoiste - wykształcone w postaci glin piaszczystych 
i piasków gliniastych.

Miejscami są one przewarstwione żwirami i piaskami.

Utwory zastoiskowe reprezentują gliny pylaste, pyły i pyły piaszczyste oraz piaski pylaste i drobne.

Grunty te występują głównie w zachodniej części gminy na obszarze równiny sandrowej.

Utwory wodno-lodowcowe, mineralne, sypkie budują od powierzchni cały obszar południowej krawędzi wysoczyzny morenowej. Tworzą je piaski drobne i średnie 
z przewarstwieniami żwirów.

Utwory aluwialne wyższej terasy akumulacyjnej - pradolinnej (w części południo​wej gminy) - zbudowane są z piasków drobnych i średnich - z wkładkami piasków gliniastych, pylastych i pyłów piaszczystych.

Wymienione plejstoceńskie osady czwartorzędowe należą do kategorii gruntów nośnych o zróżnicowanej (w zależności od stopnia plastyczności lub stanu zagęszcze​nia) nośności.

Do gruntów słabonośnych na terenie gminy zaliczone zostały utwory eoliczne, wykształcone w postaci piasków drobnych, które budują pola piasków przewianych 
i wydmy na obszarze wysoczyzny.

Dna obniżeń i zagłębień budują luźne piaski humusowe, torfy, namuły organiczne.

Terasy Doliny Fordońskiej budują utwory erozyjno-akumulacyjne-holoceńskie mady i piaski.

Odrębną kategorię stanowią utwory deluwialne, zboczowe - zbudowane ze zdenu​dowanych glin, piasków gliniastych. W strefie tej (zwłaszcza na obszarze Doliny Fordońskiej) możliwe są ruchy geodynamiczne na zboczach wysoczyzny.

5.1.3.
Warunki wodne

1/
Wody powierzchniowe

Pod względem hydrograficznym obszar gminy wchodzi w skład zlewni bezpo​średnich rz. Wisły i rz. Brdy oraz Strugi Bożenkowskiej (Kotomierzycy).

Do rz. Brdy wody powierzchniowe odprowadzane są systemem naturalnych cieków (Potok Rynkowski, Struga Zacisze, Struga Myślęcińska) oraz rowów melioracyjnych.

Ze względu na niewielkie nachylenie powierzchni (z wyjątkiem stref krawędzio​wych) proces odwadniania jest znacznie utrudniony, w związku z czym występuje znaczna przewaga infiltracji wód opadowych w głąb, nad spływem powierzchnio​wym. Przejawia się to w konsekwencji znacznym udziałem zagłębień i obniżeń bezodpływowych, zwykle podmokłych lub wypełnionych wodą.

Stan sanitarny wód powierzchniowych na terenie gminy można uznać za względnie korzystny pogorszony zanieczyszczeniami pochodzącymi od gospodarki rolnej.

2/
Wody gruntowe

Na obszarze gminy dają się wyróżnić następujące strefy obszarów o odmiennym charakterze i warunkach występowania I-go poziomu wód gruntowych:

a/
strefa dolin cieków i zagłębień bezodpływowych.

Wody utrzymują się tu w piaszczystych, przepuszczalnych utworach holoceń​skich. Zwierciadło wody występuje na głębokości 0,5 do głębiej niż 4,5 m generalnie jednak płycej niż 2 m ppt.

Wahania tego poziomu uzależnione są od ilości infiltrujących w głąb wód opadowych oraz wielkości spływu powierzchniowego.

W obrębie dolinek wahania są stosunkowo niewielkie. Znacznie większe są 
w obniżeniach i zagłębieniach bezodpływowych, przy czym dominują na ogół stany wysokie.

Wody te podatne są na zanieczyszczenia zewnętrzne, powierzchniowe.

b/
strefa terasy pradoliny i doliny Wisły.

Wody utrzymują się tu w plejstoceńskich piaszczysto-żwirowych osadach rzecznych, przy czym w pradolinie występują one na głębokości 7 - 8 m ppt, 
w dolinie Wisły znacznie płycej (ok. 2 m ppt lub płycej).

c/
strefa wysoczyzny i sandru.

Obejmuje ona przeważającą część gminy, gdzie zwierciadło wód gruntowych nie tworzy ciągłego poziomu.

Wody występują tu w piaszczystych osadach plejstoceńskich na zróżnicowanej głębokości od ok. 1 do poniżej 4,5 m, przy czym utrzymują się one bądź 
w przewarstwieniach piaszczystych-śródglinowych lub w bardziej spiaszczo​nych glinach.

W tym ostatnim przypadku zwierciadło wody gruntowej jest napięte i występuje na zmiennej głębokości, często w formie sączeń.

Ze względu na niewielkie miąższości warstw wodonośnych, wody śródglinowe są na ogół mało zasobne, a ich wahania zależą od wielkości opadów atmosfe​rycznych.

W okresach suchych w studniach gospodarczych ujmujących ten poziom odczu​walny jest niedobór wody.

W strefach wysokiego stanu wód gruntowych w okresach wilgotnych należy się z kolei liczyć z możliwością występowania wód przypowierzchniowych („wierzchówek”) - utrzymujących się w stropie glin. Dotyczy to głównie obsza​rów płaskich, o utrudnionym odpływie wód.

5.1.4.
Gleby

Przeważającym typem gleb występującym na użytkach ornych gminy Osielsko są gleby brunatne kwaśne i brunatne wyługowane oraz częściowo gleby bielicowe 
i pseudobielicowe.

W obrębie den dolin cieków oraz obniżeń i zagłębień terenowych pokrytych zwykle użytkami zielonymi, występują czarne ziemie zdegradowane, miejscami gleby mułowo-torfowe i murszowo-torfowe.

W obrębie dolin (i pradolin) rzecznych dają się wyróżnić 2 grupy gleb, 
a mianowicie gleby współczesnych teras akumulacyjnych i gleby starszych teras akumulacyjnych.

Gleby teras współczesnych występują w dolinie Wisły. Reprezentowane są one przez mady bardzo lekkie piaszczyste, lekkie i ciężkie, na ogół pyłowe. Ich właściwo​ści wodne są zróżnicowane i zależą od wahań wód Wisły.

Gleby starszych teras akumulacyjnych reprezentowane są przez gleby bielicowe właściwe. Są to gleby przewiane, kwaśne i ubogie w składniki pokarmowe.

Przy wysokim współczynniku lesistości gminy (58,5 %), użytki rolne zajmują 
33,8 % powierzchni. Grunty orne stanowią 84,3 % powierzchni użytków rolnych 
i 28,7 % ogólnej powierzchni gminy. Przeważają gleby słabszych klas bonitacyjnych (91,2 % - poniżej kl. IVa).

Użytki zielone charakteryzują się średnią wartością (53,0 % klas I - IV).

5.1.5.
Lasy

Jak wyżej wspomniano gminę charakteryzuje wysoki stopień lesistości. Lasy stanowią bowiem 58,5 % jej powierzchni ogólnej. W większości są to lasy państwowe.

Ze względu na zróżnicowaną przydatność funkcjonalną dla turystyki, na terenach leśnych gminy dają się wyróżnić 3 typy kompleksów:

a/
przydatne dla funkcji rekreacyjnej:


Są to lasy w wieku powyżej 40 lat występujące na siedliskach boru świeżego, boru mieszanego świeżego i lasu mieszanego świeżego (z dominującym drzewostanem sosnowym i domieszką innych gatunków) oraz lasy na siedlisku lasu świeżego 
z dominacją dębu i grabu.


Lasy te są dość odporne na presję turystyczną i odpowiednie dla różnych form wypoczynku i turystyki.

b/
przydatne dla funkcji krajobrazowo-wypoczynkowej:


Są to na ogół lasy w wieku poniżej 40 lat na siedlisku boru świeżego i lasu mieszanego świeżego - z dominującą sosną.


Są to lasy o mniejszej przydatności dla rekreacji ze względu na wiek i pełne zwarcie.

c/
predysponowane do pełnienia funkcji krajobrazowej:


Są to lasy w różnym wieku, o zróżnicowanym gatunkowo drzewostanie, z domi​nacją olchy lub sosny, występujące głównie na wilgotnych siedliskach olsu i lasu mieszanego wilgotnego. Lasy te nie są przydatne dla turystyki, głównie ze względu na klimat determinowany podmokłym podłożem.


Z punktu widzenia funkcji mamy na terenie gminy do czynienia z lasami ochron​nymi w odległości 10 km od granic administracyjnych miast, lasami wodochron​nymi oraz lasami uszkodzonymi na skutek działalności przemysłu.

5.1.6.
Surowce mineralne

Gmina Osielsko jest stosunkowo słabo wyposażona w bazę surowcową. Ogółem stwierdzono 12 punktów eksploatacji surowców.

Wśród nich dominują surowce okruchowe. Miejsc ich poboru piasku jest na terenie gminy 11. W jednym punkcie eksploatowana jest pospółka.

Zaledwie w 4-ch punktach istnieje niewielka możliwość powiększenia obszaru poboru kruszyw.

W pięciu miejscach istnieją możliwości pozyskania surowca. Dotyczy to głównie stref krawędziowych wysoczyzny lub dolin Brdy oraz na obszarze wzgórza kemo​wego.

Wszystkie zarejestrowane „Inwentaryzacją surowców gminy Osielsko” należą do grupy małych lub b. małych obiektów. Powierzchnie eksploatowane wahają się od 6, 50, 75 do 2000 i 5000 m2.

Eksploatowanymi surowcami są piaski akumulacji wodnolodowcowej (piaski drobne i różne), piaski akumulacji rzecznej oraz piaski akumulacji eolicznej.

Złoże utworów piaszczysto-żwirowych k/Mariampola - jest częściowo wyeksplo​atowane i zrekultywowane.

Pobór kruszyw w strefie krawędzi doliny Brdy i strefie krawędzi wysoczyzny 
(w południowej części gminy) jest praktycznie niemożliwy z uwagi na położenie obszarów w „Obszarze Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego” i „Zespole Nadwiślańskich Parków Krajobrazowych”.

5.1.7.
Tereny chronione

Ekologiczny System Obszarów Chronionych gminy Osielsko - tworzą: fragmenty „Obszarów Krajobrazu Chronionego Zalewu Koronowskiego”, „Obszaru Chronio​nego Krajobrazu Północnego Pasa Rekreacyjnego m. Bydgoszczy” oraz Zespołu Nadwiślańskich Parków Krajobrazowych.

Ustanowione one zostały:

-
Rozporządzeniem nr 145/94 Wojewody Bydgoskiego z dnia 17.08.1994 r. zmieniającym Rozporządzenie nr 9/91 Wojewody Bydgoskiego z dn. 14.06.1991 r. w sprawie utworzenia 22 obszarów krajobrazu chronionego w województwie bydgoskim (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 10, poz. 102 z 1.09.1994 r.).

-
Rozporządzeniem nr 319/95 Wojewody Bydgoskiego z dnia 19.12.1995 r. 
w sprawie utworzenia parku krajobrazowego pod nazwą „Zespół Nadwiślańskich Parków Krajobrazowych” (Dz. Urz. Woj. Bydg. z 1996 r. Nr 6, poz. 28).

Na wyżej wymienionych obszarach wprowadzono liczne zakazy - zawarte w cyt. wyżej rozporządzeniach. W odniesieniu do obszarów chronionego krajobrazu i parku krajobrazowego sprowadzają się one m.in. do zakazu:

-
przeznaczenia pod zabudowę terenów nie przylegających do terenów już zabu​dowanych lub dróg oddzielających je od tych terenów oraz wznoszenie na nich wszelkich budynków,

-
budowy lub rozbudowy obiektów budowlanych, w tym linii komunikacyjnych, urządzeń i instalacji w odległości mniejszej niż 100 m od linii brzegowych jezior oraz rz. Brdy - wraz z dopływami, z wyłączeniem przypadków, gdy w strefie 
100 m od linii brzegowej znajduje się zespół istniejącej zabudowy, który mają uzupełniać, bądź do którego będą przylegać nowo planowane obiekty lub prze​biega tamtędy droga udostępniona dla ruchu pojazdów (nowe budynki nie mogą zbliżyć się do brzegu bardziej niż istniejące, ani przekroczyć tej drogi), przy czym wymaga to zgody Wojewody,

-
utrudniania swobodnego przejścia w pasie 10 m od brzegów wód.

Pozostałe zakazy odnoszą się do zakazów o charakterze administracyjnym.

Dla parku krajobrazowego wprowadzone zostały ponadto zakazy sprowadzające się m.in. do:

-
wznoszenia obiektów i instalowania urządzeń powodujących zanieczyszczenie 
i skażenie wody, powietrza i gleby stanowiących źródło nadmiernego hałasu lub naruszających walory estetyczne krajobrazu,

-
budowy dróg, linii energetycznych, telekomunikacyjnych ciągów ciepłowniczych, gazowych - bez uwzględnienia wymagań ochrony krajobrazu,

-
wprowadzenia zmian stosunków wodnych niekorzystnych dla ekosystemów objętych ochroną oraz zabudowy technicznej rzek, potoków i źródlisk,

-
eksploatacji surowców mineralnych z wyjątkiem potrzebnych do zaspokojenia potrzeb lokalnych,

-
dokonywania prac ziemnych naruszających w sposób trwały rzeźbę terenu,

-
lokalizowania wysypisk śmieci i odpadów z wyjątkiem niezbędnych dla miejscowej ludności,

-
lokalizowania wielkotowarowych ferm hodowli zwierząt,

-
prowadzenia czynności powodujących wzmożenie procesów erozyjnych,

-
niszczenia torfowisk,

-
niszczenia zadrzewień i zakrzaczeń śródpolnych, śródłąkowych i przydrożnych.

System obszarów chronionych gminy, uzupełnia 19 użytków ekologicznych - ustanowionych Rozporządzeniem nr 323/95 Wojewody Bydgoskiego z dnia 29.12.1995 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. z 1996 r. Nr 6, poz. 31).

Obejmują one głównie bagna, śródleśne torfowiska i zakrzewione łąki.

Na terenie gminy znajduje się również 30 pomników przyrody - głównie w postaci pojedyńczych okazów: dębu, kasztanowca, lipy, cisu, robinii, jesionu, sosny.

Wielkoprzestrzenny system obszarów ochrony przyrody i krajobrazu gminy - stanowi integralną część Ekologicznego Systemu Obszarów Chronionych wojewódz​twa bydgoskiego, tworząc spójny przestrzenie system.

Uzupełnia go system lokalny, wspomagający - pełniący ważną rolę ekologiczną - zbudowany z remiz leśnych, ciągów zieleni hydrofilnej (towarzyszącej akwenom) lub roślinności łąkowej na zboczach skarp.

Zachodnia część gminy położona jest w tzw. strefie ochrony pośredniej „B” - ujęcia wód powierzchniowych na cele komunalne aglomeracji Bydgoszczy.

Obszar ten znajduje się także w granicach chronionej zlewni rz. Brdy. Tereny położone nad rz. Brdą i Bożenkowską Strugą (Kotomierzycą) - wchodzą w skład strefy ochrony pośredniej „A”.

Najogólniej na obszarach tych winien obowiązywać zakaz wprowadzania ścieków do wód powierzchniowych i wgłębnych, zakładanie cmentarzy, ograniczenie stoso​wania środków chemicznych ochrony roślin, rolniczego wykorzystania ścieków, lokalizowania zakładów przemysłowych i wodochłonnych, składowania odpadów.

5.1.8.
Zagrożenia

Do najbardziej zagrożonych elementów środowiska na terenie gminy - należą wody powierzchniowe. Wody rz. Kotomierzycy (Bożenkowej Strugi) - nie odpowiadają normom (n.o.n.).

Winny one w przyszłości odpowiadać parametrom klasy II.

Rzeka Brda - do ujścia Kotomierzycy prowadzi również wody nie odpowiadające normom (n.o.n.). Poniżej ujścia Kotomierzycy - wody Brdy odpowiadają klasie III (planowana klasa I).

Kompleksy leśne od Niemcza - do Maksymilianowa po zachodniej stronie magi​strali kolejowej Śląsk - Porty - wykazują zniszczenia kwalifikujące je do kategorii drzewostanów uszkodzonych działalnością przemysłu.

Obszary przylegające do wspomnianej linii kolejowej, a także do drogi krajowej międzyregionalnej Bydgoszcz - Świecie (Gdańsk) narażone są na hałas komunika​cyjny i negatywne oddziaływanie mobilnych źródeł degradacji atmosfery.

Wpływ aerosolu miejsko-przemysłowego m. Bydgoszczy na gminę - nie był przedmiotem analiz.

Z opracowań wykonanych dla m. Bydgoszczy wynika, iż izolinie przekroczenia stężeń równoważnych nie wykraczają poza granice administracyjne miasta.

Gmina jest natomiast w strefie okresowego (przy wiatrach NNE) wpływu związków złowonnych (merkaptanów) z Zakładów Celulozy i Papieru w Świeciu-Przechowie.

Odpady stałe z terenu gminy gromadzone są na wysypisku w Żołędowie, które jest w trakcie budowy. Jego powierzchnia wynosi 1,2 ha. Roczny przychód odpadów szacuje się na 2.200 m3.

5.2.
Sfera kulturowa

Sferę kulturową opracowano na podstawie materiałów otrzymanych od Woje​wódzkiego Konserwatora Zabytków obejmujących wykazy obiektów, lokalizację obiektów i stref ochrony na mapach w skali 1:10000 oraz kserokopie rysunków i zdjęć poszczególnych obiektów.

5.2.1.
Strefy ochrony konserwatorskiej obowiązujące na terenie gminy

-
Strefa „A” - Strefa pełnej ochrony konserwatorskiej, obejmująca obszary szczególnie wartościowe do bezwzględnego zachowania. Wszystkie prace powinny być uzgadniane z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

-
Strefa „B” - Strefa ochrony konserwatorskiej obejmująca obszar podlegający rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementów istniejącej substancji o wartościach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy. Uzgadniane 
z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków winny być przebudowy obiektów zabytkowych, lokalizacje nowych obiektów, korekty układu przestrzennego.

-
Strefa „C” - Strefa ochrony ekspozycji. Obejmuje obszar stanowiący zabezpiecze​nie właściwego eksponowania zespołu zabytkowego, głównie oznacza tereny wyłączone spod zabudowy lub określa jej nieprzekraczalne gabaryty. Uzgadniane 
z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków na etapie sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie całkowitego wyłączenia terenu spod zabudowy lub określenie intensywności i nieprzekraczalnych gabarytów.

-
Strefa „W” - Strefa ochrony archeologicznej obejmująca rozpoznane i potencjalne obszary występowania stanowisk archeologicznych. Uzgadniane z Konserwatorem Zabytków Archeologicznych na województwo bydgoskie winny być wszelkie prace ziemne projektowane na obszarze strefy.

Wymienione strefy pokazane są graficznie na rysunku w skali 1:10000 „Kierunki polityki przestrzennej”..

5.2.2.
Wyszczególnienie stanowisk archeologicznych i obiektów zabytkowych (objętych lub nieobjętych strefą konserwatorską) wg sołectw
Bożenkowo

-
Zespół dworsko parkowy - Obecnie zachowany jest z tego założenia dwór, kuźnia i jeden z czworaków. W skład zespołu wchodziły jeszcze już istniejące: budynek ogrodnika, spichlerz, obora, stodoła i drugi czworak. Istniejący dwór powstał na początku XX w. Obecnie pełni funkcję ośrodka wczasowo-kolonijnego. Budynek tynkowany, stan dobry. Istniejący czworak powstał w 1926 r. Obecnie pełni rolę budynku mieszkalnego. Wybudowany jest z cegły pełnej i kamieni ciosanych. Stan dobry. Zespół dworsko parkowy posiada strefę konserwatorską „B”.

-
Czworak - Budynek powstały ok. 1920 r. Obecnie zamieszkały. Należał on do w/w zespołu dworsko parkowego. Stan dobry.

-
Młyn - Budynek z roku 1911, szachulcowy o wypełnieniu cegłą pełną, stan dobry, widoczne ślady prac konserwatorsko-remontowych. Budynek posiada strefę konserwatorską „A” i „C”. W strefie tej znajduje się czworak powstały w latach 20-tych XX w. Jest on pozostałością folwarku.

-
Kuźnia - Budynek z roku 1923, jest budynkiem z zespołu dworsko parkowego. Murowany z cegły i z kamieni ciosanych. Obecnie zamieszkały. Stan dobry.

-
Czworak - Budynek powstały w latach 20-tych XX w. Obecnie zamieszkały. Jedyny pozostały obiekt po nieistniejącym założeniu folwarcznym. Stan dobry.

-
Dwa cmentarze ewangelickie - objęte strefą konserwatorską „B”.

-
Cmentarz poepidemiczny - objęty strefą konserwatorską „B”.

-
Dwadzieścia siedem stanowisk archeologicznych - objęte strefą ochrony archeolo​gicznej „W”.

Jarużyn

-
Budynek dawnej szkoły z roku 1910 - stan dobry. Częściowo wymieniona stolarka okienna, lecz bez zachowania zgodności stylu architektonicznego - stolarka typowa. Budynek pełni funkcję mieszkalną, pełni też funkcję klubu dla dzieci 
i młodzieży.

-
Kapliczka - z cegły pełnej o części sakramentalnej - stan dobry.

-
Kapliczka - W pobliżu w/w szkoły, tynkowana, z postacią Matki Boskiej.

-
Cmentarz ewangelicki - objęty strefą konserwatorską „B”.

-
Dziewięć stanowisk archeologicznych - objęte strefą ochrony archeologicznej „W”.

Maksymilianowo

-
Dworzec PKP - powstały w latach 20-tych XX w. Użytkowany - stan dobry. Posiada strefę konserwatorską „B”.

-
Dom nr 16 - murowany z końca XIX w. Dom z cegły pełnej bogato zdobiony sztukaterią budowlaną, która jest w złym stanie. Na budynku istnieje tablica infor​mująca o stacjonowaniu w nim sztabu generalskiego w końcu II Wojny Światowej. Stan techniczny dostateczny. Obecnie zamieszkały z usługami w parterze. Charakter architektoniczny obiektu nawiązuje do miejskiej niewielkiej zabudowy czynszowej z ówczesnego okresu. Ogólny stan dobry.

-
Kapliczka - Stosunkowo dużych rozmiarów, dobrze wyeksponowana, z cegły pełnej - stan dobry.

-
Cmentarz ewangelicki - objęty strefą konserwatorską „B”.

-
Jedno stanowisko archeologiczne - objęte strefą ochrony archeologicznej „W”.

Niemcz

-
Budynek szkoły z roku 1912 - Murowany z cegły pełnej nie tynkowany. Rozbudo​wany o obiekt współczesny nie nawiązujący do zabudowań wcześniejszych, tynkowany. Budynek funkcjonuje jako szkoła - stan dobry.

-
Budynek dawnej szkoły - obecnie dom mieszkalny nr 22. Obiekt powstał na początku XX w. - stan dobry.

-
Dom nr 5 - murowany z 1909 roku. Zamieszkały, stan dobry.

-
Kapliczka - z końca XIX w., przebudowana po 1945 roku - stan dobry.

-
Cmentarz ewangelicki - objęty strefą konserwatorską „B”.

-
Cztery stanowiska archeologiczne - objęte strefą ochrony archeologicznej „W”.

Niwy

-
Stodoła - obecnie przebudowana. Obiekt jest pozostałością folwarku Wilcze. Użytkowany jest jako obiekt gospodarczy - stan techniczny dostateczny.

-
Kapliczka - z początku XX w. Z cegły pełnej o części sakralnej przeszklonej - stan dobry. Napis „1945” może świadczyć o przebudowie w wymienionym roku.

-
Cmentarz ewangelicki - objęty strefą konserwatorską „B”.

-
Szesnaście stanowisk archeologicznych - objęte strefą ochrony archeologicznej „W”.

Osielsko

-
Zespół kościelny - Zespół ten znajduje się w strefie konserwatorskiej „A” 
i w strefie konserwatorskiej „B” pozostałości folwarku Osielsko. Kościół powstał w 1844 roku, a rozbudowany był w 1902 roku. Murowany jest z cegły pełnej licówki. Stan techniczny dobry. W bezpośredniej bliskości kościoła znajduje się kapliczka o charakterze neogotyckim. Stan dobry. Pozostałościami folwarku Osielsko są: plebania powstała w 1 poł. XIX w, a przebudowana na przełomie XIX i XX w., dom parafialny z cegły licówki pełnej datowany na 1905 r. i budynki gospodarcze; za plebanią otynkowany, a za domem parafialnym nietynkowany powstały ok. 1905 roku. Stan budynków jest dobry. Do części folwarku nieistnie​jącej należą: dwa spichlerze, magazyn dla maszyn rolniczych, stodoła, budynek inwentarski i chlewnia. Istnieje również stajnia, lecz jest ona poza strefą konserwa​torską, a jej wygląd jest obecnie całkowicie zmieniony.

-
Młyn - Budynek powstał w 1928 roku. Murowany jest z cegły pełnej, częściowo otynkowany. Obecnie jego funkcja jest w szczątkowej postaci, funkcją zasadniczą są handel i usługi. Stan budynku dobry.

-
Dwie kapliczki - Powstały po 1945 roku. Murowane z cegły pełnej, stan dobry.

-
Budynek szkoły - Powstała ok. początku XX w. Pełni dalej funkcję szkoły, stan dobry.

-
Dom mieszkalny nr 172 - Powstał w połowie XIX w. Konstrukcją jego są bale drewniane obrabiane. Zamieszkały. Wymaga częściowo prac renowacyjnych.

-
Dom mieszkalny nr 80 - Powstał ok. 1850 roku. Konstrukcją jego jest układ drewniany wypełniony gliną. Stan budynku grozi zawaleniem. Potrzebna jest 
w tym wypadku rekonstrukcja budynku.

-
Cmentarz ewangelicki - objęty strefą konserwatorską „B”.

-
Cmentarz parafialny - objęty strefą konserwatorską „B”.

-
Dziesięć stanowisk archeologicznych - objęte strefą ochrony archeologicznej „W”.

Żołędowo

-
Zespół dworsko parkowy - Z wielu zabudowań tego założenia pozostały jedynie: rezydencja i spichlerz. Rezydencja to budynek murowany, tynkowany, wysoko podpiwniczony. Jest on o cechach eklektycznych, założony na rzucie prostokąta, posiada dwa wysokie alkierze. Obecnie są przeprowadzane prace rekonstrukcyjno-konserwatorskie, które doprowadziły obiekt z ruiny do stanu dobrego. Niestety nie zachowano proporcji bryły głównej obiektu, co zburzyło proporcje właściwe stylowi. Rezydencja posiada strefę konserwatorską „A” i „B”. Obiektami nieistnie​jącymi założenia były trzy czworaki i sześć obiektów o nieustalonej funkcji. Na terenie strefy konserwatorskiej zachowały się dwa pomnikowe dęby, które są pozostałością założenia parkowego. Spichlerz, znajduje się on poza strefą konser​watorską. Powstał ok. roku 1880. W parterze zamieszkały. Została wstawiona na ścianie zachodniej typowa stolarka drzwiowa i okienna. Obiekt wymurowany 
z cegły pełnej, nie tynkowany. Stan techniczny bardzo zły, widoczne duże spękania muru. Obiekt wymaga szybkiej i gruntownej konserwacji i robót budowlanych.

-
Zespół kościelny - Zespół ten to drewniany kościół, grobowiec i cmentarz przy​kościelny. Kościół wzniesiony został w 1715 roku. Konstrukcja kościoła jest całkowicie drewniana, jedynie kaplica w postaci nawy bocznej północnej jest murowana. W latach 90-tych wymurowana została zachrystia, usytuowana jest ona w rogu nawy głównej i nawy bocznej - południowej. Aktualnie przeprowadzany jest remont wieży. Stan obiektu dobry. Grobowiec usytuowany jest po stronie południowej założenia. Jest on murowany, powstały prawdopodobnie w pierwszej połowie XIX w. Aktualnie pełni funkcję magazynu. Stan techniczny dobry. Zespół kościelny jest objęty strefą konserwatorską „A”.W odległości 100 m od kościoła znajduje się plebania, nie jest ona objęta strefą „A”.

-
Park dworski - Po założeniu folwarcznym pozostały obiekty: stajnia, stodoła, zabudowania gospodarcze i mieszkalno-inwentarskie. Rezydencja i gorzelnia nie zachowały się. Park ten jest w strefie konserwatorskiej „A” i „B”.

Stodoła - Obiekt powstał prawdopodobnie w drugiej połowie XIX w. Murowany jest z cegły pełnej, tynkowany. Obiekt ten jest poza strefą konserwatorską „A” 
i pełni funkcję gospodarczą. Stan techniczny dobry.

Stajnia - Obiekt powstał prawdopodobnie w drugiej połowie XIX w. Murowany 
z cegły pełnej, tynkowany. Po remoncie kapitalnym w 1968 roku obiekt zaczął pełnić funkcje: mieszkalną, magazynową, warsztatową, znajduje się tu również kurnik i stodoła. Właścicielem budynku jest Nadleśnictwo Jastrzębie. Stan tech​niczny dobry.

-
Zespół wiejski - Objęty jest strefą konserwatorską „B”. Obszar zespołu obejmuje większą część wsi Żołędowo. Pierwsze wzmianki o wsi Żołędowo są z XIII w. Najstarszym obiektem we wsi jest opisany kościół.

-
Dwadzieścia trzy stanowiska archeologiczne - objęte strefą ochrony archeologicz​nej „W”.

5.2.3.
Gmina Osielsko nie posiada zabytków o szczególnej wartości. Największe znaczenie historyczno-kulturowe dla gminy mają: zespół dworsko-parkowy w Żołędowie 
i zespół kościelny w Żołędowie, także zespół kościelny w Osielsku. Stan zachowania zabytków w większości nie budzi zastrzeżeń. W najgorszym stanie są: spichlerz 
z zespołu zabudowań dworskich w Żołędowie i dom mieszkalny nr 80, któremu grozi całkowite zawalenie.

Pierwsze wzmianki z terenu dzisiejszej gminy Osielsko pochodzą z XIII w. i dotyczą wsi Żołędowo nazywanej ówcześnie Zolondowo. Liczne stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy dowodzą wczesnośredniowiecznego okresu zasiedle​nia tego terenu. Przy dość długiej historii, zabytków na terenie gminy jest niewiele 
i są one dość wczesne. Dlatego też, powinny być one pod szczególną ochroną właścicieli, gminy i konserwatora.

5.3.
Sfera społeczna

5.3.1.
Struktura demograficzna i struktura zatrudnienia
Gmina Osielsko pod względem demograficznym należy do grupy mniej licznych ludnościowo gmin i zajmuje w województwie odległe 34 miejsce. W I połowie 
1995 r. gmina liczyła 5743 mieszkańców, w tym 2850 kobiet, które stanowiły 49,6 % ogółu mieszkańców.

Od 1980 r. gmina wykazuje rozwój dodatni, przyrosty rzeczywiste ludności wynosiły kolejno: + 109, + 25, + 392. Podobnie kształtowała się dynamika wzrostu: 102,1 %, 100,5 %, 107,3 %.

Przyrost naturalny na 1000 ludności od 1975 r. wykazywał większe wartości od średnich wojewódzkich dla gmin poza 1990 r. i ostatnio w 1994 r. osiągnął 6,2 ( (śred. woj. 5,3 ().

Saldo migracji było ujemne w latach 1975 - 85. Od 1990 r. zmieniło się na dodatnie rosnące. Ostatnio w 1994 r. wynosiło + 89 osób. Gmina Osielsko jest czwartą co do wielkości gminą w województwie o tak wysokim dodatnim saldzie migracji w przeliczeniu na 1000 ludności (+ 15,6).

Struktura wieku ludności gminy Osielsko różni się od przeciętnej dla gmin w woj. bydgoskim i zawiera wartości pośrednie między strukturą wiejską a miejską. I tak: mniejszy jest udział grupy w wieku przedprodukcyjnym w ludności ogółem o 1,8 %, większy udział grupy produkcyjnej (o 1,6 %) i nieznacznie (o 0,2 %) większy udział grupy w wieku poprodukcyjnym.

Aktywność zawodowa ludności w roku spisowym 1988 była znacznie wyższa 
(o 2,6 %) od średniej wojewódzkiej dla gmin i wynosiła 49,5 %. Aktualnie aktywność zawodowa zmalała, bowiem na jej obniżenie miało wpływ bezrobocie, które w 1993 r. wynosiło 425 osób osiągając stopę bezrobocia 13,3 % przy średniej wojewódzkiej dla gmin 18,1 %. Z ostatnich danych za rok 1994 wynika, że liczba bezrobotnych maleje 
i wynosi 335 osób. Należy podkreślić, że gm. Osielsko znajduje się w tej dziedzinie 
w dobrej sytuacji, bowiem zajmuje 6 pozycję wśród 56 gmin woj. bydgoskiego.

Na przyszłość zakłada się, iż utrzymywać się będzie w gminie nadal dodatnie saldo migracji oraz przyrost naturalny przewyższający średni poziom wojewódzki dla gmin. W związku z tym przewiduje się, iż ludność gm. Osielsko może osiągnąć w 2010 r. 6,7 tys. osób.

Zmiany w poszczególnych grupach wiekowych polegać będą na wzroście liczeb​nym następujących grup wiekowych: żłobkowej i przedszkolnej, młodzieżowej (do 2000 r.) oraz produkcyjnej i poprodukcyjnej (szczegóły w zamieszczonej tabeli).

Wzrost grup ludności najmłodszej wiekowo może spowodować zwiększone zapo​trzebowanie na placówki usługowe typu: żłobki i przedszkola. Zaś przyrost grupy 
w wieku produkcyjnym wymusi potrzebę stworzenia nowych miejsc pracy oraz mieszkań. Ponadto rosnąca grupa ludności w wieku poprodukcyjnym wymagać będzie zwiększenia usług zdrowotnych i socjalnych.

Dla potencjalnej liczby ludności gminy Osielsko (40 tys.) wynikającej z chłonności terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową przyjmuje się strukturę wieku ludności średnią wojewódzką dla miast z ostatniego spisu powszechnego, który odbył się w 1988 r., ponieważ ludność która ewentualnie napłynie na te tereny nie będzie typową ludnością wiejską (rolniczą) lecz miejską, która postanowiła zamieszkać na wsi (blisko dużego miasta, jakim jest Bydgoszcz), często też tworząc nowe miejsca pracy przez zakładanie małych przedsiębiorstw.

	Ludność ogółem
	:
	40 000
	-
	100,0 %

	w tym:     0 -   2 lat
	:
	  1 680
	-
	    4,2 %

	               3 -   6  (
	:
	  2.800
	-
	    7,0 %

	               7 - 14  (
	:
	  5 360
	-
	  13,4 %

	             15 - 17  (
	:
	  1 920
	-
	    4,8 %

	18 - 59 K/64 M  (
	:
	23 560
	-
	  58,9 %

	60 K/65 M i więcej
	:
	  4 680
	-
	  11,7 %

	zawodowo czynni
	:
	18 320
	-
	  45,8 %


Zatrudnienie z podziałem na sekcje wg „Europejskiej klasyfikacji Działalności” (dane z „Rocznika Statystycznego woj. bydgoskiego 1995” tabl. 5 - stan na 31.12.1994 r.) było następujące:

	Ogółem: 1053
	
	

	w tym:
	
	

	rolnictwo, łowiectwo i leśnictwo
	-
	71

	przemysł
	-
	466

	budownictwo
	-
	23

	handel i naprawy
	-
	73

	transport, składowanie i łączność
	-
	199

	administracja publiczna i obrona narodowa
	-
	33

	edukacja
	-
	85

	ochrona zdrowia i opieka socjalna
	-
	81


5.3.2.
Infrastruktura społeczna

Na terenie gminy czynne są 4 szkoły podstawowe (dane wg „Rocznika statystycz​nego woj. bydgoskiego z 1995 r.”), do których w roku szkolnym uczęszczało 760 uczniów i które ukończyło 107 absolwentów. Z wychowania przedszkolnego korzy​stało 130 dzieci, z tego 52 uczestniczyło do jednego na terenie gminy przedszkola, 
a 78 do 3 oddziałów mieszczących się przy szkołach podstawowych.

W obowiązującym miejscowym planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego gminy przewidziana jest lokalizacja nowej szkoły we wsi Osielsko. Istnieje też koncepcja rezygnacji z budowy nowego budynku szkolnego i umieszczenia szkoły w obiektach dydaktycznych Akademii Techniczno-Rolniczej znajdujących się w Osiel​sku. Rozbudowy wymagałaby szkoła podstawowa w Niemczu.

Na terenie gminy istnieje 1 biblioteka, 1 filia i 4 punkty biblioteczne. Na 1000 ludności przypada 3835 woluminów i rocznie dokonuje się 18 wypożyczeń. Odpo​wiada to średniej na terenie województwa. Zarejestrowanych jest 509 czytelników.

Na terenie gminy czynne są 2 ośrodki zdrowia (w Osielsku i Maksymilianowie). Pod względem zatrudnienia personelu służby zdrowia sytuacja w gminie jest znacznie lepsza w stosunku do średniej w województwie (liczby w nawiasach):

	lekarze
	:
	4 - 7/10 000 ludn.
	(2,8/10 000)

	dentyści
	:
	2 - 3,5/10 000 ludn.
	(1,4/10 000)

	pielęgniarki
	:
	4 - 7/10 000 ludn.
	(6,5/10 000)

	położne
	:
	1 - 1,7/10 000 ludn.
	(1,1/10 000)


5.3.3.
Mieszkalnictwo

Stan zasobów mieszkaniowych gminy w 1988 r. określających okres ich realizacji oraz ludność w niej zamieszkałą ilustruje poniższe zestawienie opracowane na podsta​wie Narodowego Spisu Powszechnego z dnia 6.12.1988 r. (tabl. 3).

	Okres 
	Mieszkania
	Izby
	Ludność

	realizacji
	ilość
	%
	ilość
	%
	ilość
	%

	Przed 1945 r.
	439
	33
	1498
	29
	1639
	31

	1945 - 78 (33 lata)
	720
	55
	2833
	56
	3003
	56

	1979 - 88 (9 lat)
	164
	12
	741
	15
	667
	15

	Stan na 1988 r.
	1323
	100
	5072
	100
	5309
	100


Powierzchnia użytkowa mieszkań ogółem wynosiła 91 597 m2 .

Sytuację mieszkaniową w gminie w latach 1989 i 1994 określają dane zawarte 
w poniższych tabelach opracowanych na podstawie roczników statystycznych woje​wództwa bydgoskiego.

	Wyszczególnienie
	1989
	1990
	1991
	1992
	1993
	1994
	1989

do

1994

	Liczba mieszkań oddanych do użytku
	12
	14
	7
	2
	5
	14
	54

	Liczba mieszkańców
	5277
	5351
	5391
	5483
	5578
	5721
	-

	Liczba mieszkań oddanych na 1000 mieszkańców
	2,27
	2,62
	1,30
	0,36
	0,90
	2,45
	1,57 *

	Liczba mieszkań oddanych na 1000 zawartych małżeństw
	333
	304
	200
	61
	179
	483
	

	Powierzchnia oddanych mieszkań
	118,3
	
	
	109,0
	
	120,9
	

	Ilość zawartych małżeństw
	36
	46
	35
	33
	28
	29
	


* średnio w ciągu roku w latach 1989 - 1994

	Wyszczególnienie
	1989
	1994
	1994 średnio 
w gminach woj. bydgoskiego

	Mieszkania                   (ilość)
	1 343
	1 379
	-

	Izby                              (ilość)
	5 149
	5 322
	-

	Pow. użytkowa mieszkań (m2)
	93 700
	97 618
	-

	Przeciętna pow. użytkowa mieszkania                        (m2)
	
	70,8
	69,3

	Przeciętna liczba osób/mieszkanie
	3,93
	4,15
	3,97

	Przeciętna liczba osób/izbę
	1,02
	1,07
	1,06

	Pow. użytkowa mieszkań na osobę                                (m2)
	17,75
	
	


Wynika z nich, że sytuacja mieszkaniowa w tym okresie uległa pogorszeniu i jest gorsza niż przeciętna w gminach województwa bydgoskiego. Liczba oddawanych rocznie mieszkań do użytku była znacznie mniejsza od zawieranych małżeństw. Należy nadmienić, że część z tych oddawanych mieszkań jest budowana i zasiedlana przez mieszkańców Bydgoszczy. Nie wpływa więc na polepszenie warunków miesz​kaniowych dotychczasowych mieszkańców gminy. Na mały ruch budowlany mają wpływ ograniczenia w wydawaniu pozwoleń na budowę wynikające z ustaleń obo​wiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko opisanych w p-kcie 4 „Diagnoza zewnętrznej sytuacji gminy” i w braku możliwości odprowadzenia ścieków.

Zapotrzebowanie na działki pod budownictwo mieszkaniowe jest duże zarówno ze strony mieszkańców gminy jak i mieszkańców Bydgoszczy. Podaż terenów jest również duża. W okresie od września 1993 r. do maja 1996 r. wpłynęło do Urzędu Gminy ponad 150 wniosków właścicieli gruntów o przeznaczenie około 200 ha gruntów na cele budownictwa mieszkaniowego i usług komercyjnych. Są to tereny prywatne i gminne rozrzucone po całym obszarze gminy. Realizacja tych wszystkich wniosków spowodowałaby jeszcze większe rozproszenie zabudowy i przemieszanie różnych, często kolidujących ze sobą funkcji, nie mówiąc o olbrzymich kosztach uzbrojenia tych terenów i połączenia ich siecią dróg z istniejącym układem komunika​cyjnym.

Należy podkreślić, że realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy Osielsko to nie tylko kwestia poprawienia warunków mieszkaniowych dotychczaso​wych mieszkańców gminy. Mieszkalnictwo to jedna z podstawowych funkcji gminy, która będzie przyciągała ludność zamieszkałą oraz zatrudnioną w Bydgoszczy.

5.4.
Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Gmina Osielsko w województwie bydgoskim należy do najmniejszych pod wzglę​dem powierzchni - posiada 103 km2 (w tym 58,5 % stanowią lasy) oraz niewielkich pod względem ilości ludności - w 1995 roku miała 5721 mieszkańców (dane wg Rocznika statystycznego woj. bydgoskiego z 1995 r.).

Gmina składa się z 7 sołectw (w nawiasach podano ilość ludności w poszczegól​nych sołectwach wg informacji uzyskanej w Urzędzie Gminy): BOŻENKOWO (426), JARUŻYN (332), MAKSYMILIANOWO (1163), NIEMCZ (736), NIWY (369), OSIELSKO (1409) i ŻOŁĘDOWO (929).

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy jest zróżnicowana.

Potencjalnie korzystne warunki dla rolnictwa są w sołectwach Żołędowo i Jarużyn. Średnio korzystne są w Niwach, Niemczu i Osielsku.

Wzdłuż drogi z Bydgoszczy do Gdańska, głównie na terenie Osielska, koncentruje się lokalizacja usług i handlu, zwłaszcza związanych z motoryzacją.

Mieszkalnictwo jednorodzinne koncentruje się w Osielsku, Maksymilianowie 
i Niemczu.

Tereny atrakcyjne dla rekreacji położone są nad rzeką Brdą wśród lasów sołectwa Bożenkowa, gdzie ponad 70 ha gruntów zajmują Pracownicze Ogrody Działkowe. Ograniczeniem rozwoju funkcji turystycznych na tym terenie są obejmujące go strefa krajobrazu chronionego i strefa ochrony pośredniej „B” ujęcia wody na rzece Brdzie 
w Czyżkówku, zaopatrującego w wodę m. Bydgoszcz.

Głównym ośrodkiem gminy jest wieś OSIELSKO. Znajduje się tu Urząd Gminy, Posterunek Policji, Urząd Pocztowy, Bank Spółdzielczy, Ośrodek Zdrowia, Apteka, Ośrodek Kultury, Szkoła Podstawowa, Parafia Rzymskokatolicka, usługi z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosła, zakłady produkcyjne. Większość usług i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduje się na terenie położonym w centrum wsi przyle​gającym do drogi Bydgoszcz - Gdańsk i drogi do Jarużyna. Usługami i zabudową mieszkaniową obudowana jest też droga Bydgoszcz - Gdańsk, zwłaszcza na odcinku od południowej granicy gminy do skrzyżowania z drogą Niemcz - Jarużyn. Zabudowa zagrodowa, pojedyńcze budynki jednorodzinne i usługowe rozproszone są wzdłuż dróg do Niemcza (z większym zgrupowaniem przy granicy sołectwa) i Czarnówka.

Ośrodkiem uzupełniającym jest wieś MAKSYMILIANOWO. Znajduje się tu Urząd Pocztowy, Ośrodek Zdrowia, Szkoła Podstawowa, Przedszkole, Ośrodek Dusz​pasterski, Magazyn Art. Masowych Gminnej Spółdzielni, sklepy, rzemieślnicy. Wieś położona jest przy stacji kolejowej PKP, odległej 9 km od stacji Bydgoszcz - Śródmieście. Stacja ta stanowi węzeł kolejowy o znaczeniu ponadregionalnym i jest jedną z ważniejszych stacji rozrządowych w województwie. Mankamentem jest położe​nie budynku dworca po przeciwnej stronie torów kolejowych w stosunku do wsi.

Ośrodki usług lokalnych znajdują się we wsiach NIEMCZ i ŻOŁĘDOWO.

We wsi NIEMCZ znajduje się Urząd Pocztowy, Szkoła Podstawowa, sklep, Leśnictwo Jagodowo, zakłady rzemieślnicze oraz przedsiębiorstwa produkcyjne, usługowe i handlowe.

We wsi ŻOŁĘDOWO znajduje się Szkoła Podstawowa, Parafia Rzymskokato​licka, sklep spożywczy, Nadleśnictwo Żołędowo, Klub Rolnika, zakłady rzemieślnicze oraz przedsiębiorstwa produkcyjne i handlowe.

We wsi NIWY znajduje się kilka przedsiębiorstw i zakładów produkcyjnych 
i usługowych.

We wsi JARUŻYN znajduje się sklep spożywczo-przemysłowy oraz ośrodek Rolniczej Spółdzielni Produkcyjnej.

We wsi BOŻENKOWO znajduje się sklep spożywczy, Państwowy Dom Pomocy Społecznej dla Dorosłych, Stanica Harcerska oraz liczne Pracownicze Ogrody Dział​kowe.

Stan istniejący zagospodarowania przestrzennego gminy przedstawiono graficznie na rysunku w skali 1:10000 „Stan istniejący” i schemacie nr 2 „Uwarunkowania wewnętrzne - stan istniejący”.

5.5.
Sfera gospodarcza

5.5.1.
Informacje ogólne

Dochody budżetu gminy na 1 mieszkańca w 1994 roku wynosiły 444 zł. Były one największe ze wszystkich gmin - średnia w województwie wynosiła 285 zł. Wydatki wynosiły 442 zł - 3 miejsce przy średniej w województwie wynoszącej 293 zł.

Pod względem nakładów inwestycyjnych (bez jednostek o liczbie pracujących mniejszej od 6, oraz bez jednostek większych prowadzących księgowość uprosz​czoną) gmina zajmuje dalsze miejsce. Przeliczając te nakłady na 1 mieszkańca wynosiły one w 1994 roku 198 zł przy średniej w województwie 221 zł.

5.5.2.
Istniejące zakłady produkcyjne i usługowe

Według opracowania Wojewódzkiego Urzędu Statystycznego w Bydgoszczy 
z 1994 r. „Podstawowe dane według miast i gmin za 1993 r.” w gminie Osielsko było zarejestrowanych 435 podmiotów w systemie REGON. W województwie bydgoskim więcej podmiotów było zarejestrowanych tylko w gminie Białe Błota - 781 (posiada​jącej 8751 mieszkańców i również granicząca z m. Bydgoszcz) oraz w gminie Chojnice - 477 (14 539 mieszkańców). Wśród nich było 14 prywatnych spółek prawa handlowego, 3 spółki z udziałem kapitału zagranicznego oraz 400 osób fizycznych 
i spółek cywilnych.

Większość tych zarejestrowanych zakładów zatrudnia 1 - 2 osób. Z większych zakładów 22 zatrudnia łącznie ok. 350 osób.

Wśród tych zakładów są zakłady produkcyjne, usługowe oraz handlowe - hurtownie i sklepy detaliczne. Licznie reprezentowane są branże budowlane oraz motoryzacyjne. Jednym z największych zakładów na terenie gminy jest Zakład Prefabrykatów Meblowych. Dużą liczbę pracowników zatrudniają Polskie Koleje Państwowe na stacji kolejowej w Maksymilianowie (węzeł o znaczeniu ponadregio​nalnym i jedna z ważniejszych stacji rozrządowych w województwie).

5.5.3.
Banki

Na terenie gminy Osielsko jest tylko Bank Spółdzielczy.

5.5.4.
Rolnictwo i leśnictwo

Grunty rolne i leśne chronione naniesiono na mapę w skali 1:10000 „Rolnictwo i leśnictwo”. Ponadto obszary korzystne dla rolnictwa pokazano na schemacie nr 3 „Synteza uwarunkowań - predyspozycje”.

1/
Warunki glebowo-klimatyczne

Gmina Osielsko leży na równinie świeckiej będącej wysoczyzną płaską, miej​scami falistą. Wschodnią część gminy stanowi dolina Wisły ze strefą krawędziową wysoczyzny. Wchodzi ona w skład regionu glebowo-rolniczego Pradolinowego, zajmując obszar na starych tarasach rzecznych (na piaskach luźnych silnie zwydmionych), sandrach (na piaskach luźnych i słabogliniastych, częściowo zwydmionych). W dolinie Wisły występują mady (pochodzenia aluwialnego) o różnym składzie od lekkich piaszczystych po ciężkie pyłowe. Występują też gleby bagienne.

Dominują dwa typy rzeźby terenu: płaskorównina (współczesne tarasy i część niezwydmionych starych tarasów) oraz lekkofalista i pagórkowata (powierzchnie zwydmione, w całości pokryte lasami).

W strukturze użytków dominują łąki i pastwiska średniej i niskiej wartości rolniczej, wytworzone na glebach pochodzenia organicznego. Pod względem siedliskowym są to użytki bagienne, pobagienne i łęgowe.

Na terenie gminy występują również obszary nachylone i stoki, które są zagro​żone erozją i wymagają zabezpieczenia trwałymi użytkami ochronnymi.

Grunty orne spotyka się w wyższych partiach tarasów współczesnych 
i w sąsiedztwie użytków zielonych, na starych tarasach oraz na śródleśnych enklawach. Dominują kompleksy gleb o niskiej przydatności rolniczej: żytni słaby, zbożowo-pastewny słaby, czasem żytni dobry. Są to gleby wytworzone z piasków słabogliniastych całkowitych i na piaskach luźnych, zaliczane do typu gleb bieli​cowo-brunatnych i murszastych oraz częściowo do czarnych ziem. Czarne ziemie występują jedynie w okolicach Żołędowa.

Pod względem klimatycznym gmina Osielsko należy do nadnoteckiej dzielnicy rolniczo-klimatycznej. Średnie opady wynoszą ok. 550 mm, a długość okresu wegetacyjnego waha się między 200 - 215 dni.

Stosunki wodne nie są prawidłowe - wody gruntowe zalegają poniżej 2 m, powodując okresowe niedobory wilgoci. Specyfiką klimatu w tym rejonie są 

dłuższe okresy wiosenne i wcześniejsze jesienne przymrozki, co w połączeniu 
z dużymi spadkami temperatur powoduje opóźnienie wiosennych siewów i krótsze okresy wegetacji roślin.

2/
Struktura użytkowania gruntów

Powierzchnia gminy Osielsko wynosi 10.289 ha. Użytki rolne zajmują 3.484 ha (33,9 %), grunty orne - 2.932 ha (84,1 %), sady - 174 ha (5 %), łąki i pastwiska - 378 ha (10,8 %). Lasy i grunty leśne stanowią aż 56,6 % pow. gminy (5.826 ha). 

Na gruntach ornych dominują gleby słabe pod względem bonitacji.

Udział klas bonitacyjnych na gruntach rolnych (%)

	
	grunty orne
	użytki zielone

	
	gmina
	wojew.
	gmina
	wojew.

	               I - III
	9,7
	36,7
	10,2
	14,1

	           IVa - IVb
	35,9
	39,3
	37,8
	50,2

	razem      I - IV
	45,6
	76,0
	48,0
	64,3

	              V - VIz
	54,4
	23,6
	52,0
	35,7


Ocenę jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej stanowi poniższa tabela:

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

	Ocena gleb w punktach (skala 1:100)

	gmina
	województwo

	Bonitacja
	
	
	

	
	gruntów ornych
	40,1
	55,6

	
	użytków zielonych
	36,8
	41,1

	Przydatność rolnicza
	
	

	
	gruntów ornych
	38,2
	55,0

	
	użytków zielonych
	33,8
	40,3

	Wskaźnik syntetyczny jakości
	
	

	
	gruntów ornych
	39,1
	55,3

	
	użytków zielonych
	35,3
	53,1

	Wskaźnik bonitacji
	
	
	

	
	jakości i przydatności rolniczej
	38,7
	53,1

	
	agroklimatu
	8,8
	9,3

	
	rzeźby terenu
	4,2
	4,0

	
	warunków wodnych
	2,0
	3,1

	Ogólny wskaźnik jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej
	53,7
	69,5


Gmina Osielsko jest jedną z najsłabszych gmin w województwie pod względem przydatności rolniczej. Najlepsze grunty występują w sołectwach: Jarużyn, Niemcz i Żołędowo i powinny być zdecydowanie chronione dla rolnictwa. W dolinie Wisły są optymalne warunki do rozwoju bazy paszowej, a na trwałych użytkach zielo​nych - do produkcji siana. Istniejące użytki zielone są prawie w 100 % zmelioro​wane, nie oznacza to jednak, że są właściwie eksploatowane, a niezbyt korzystne stosunki wodne wymagają stałej troski o jakość urządzeń melioracyjnych.

Możliwości produkcji rolnej są średnio sprzyjające, a kwalifikacja terenu gminy pod względem czynników określających produkcję rolną - średnio sprzyjająca 
i mało sprzyjająca.

3/
Struktura władania

Gmina posiadała w 1995 roku 416 gospodarstw rolnych i 392 działki rolne. Wiodącą rolę pełni sektor indywidualny (82 %), grunty RSP zajmują 7 %, 
a pozostałe prywatne - 11 %. Zdecydowanie dominują gospodarstwa o najmniej​szym areale, co jest między innymi wynikiem położenia w strefie podmiejskiej Bydgoszczy i dużego udziału ludności dwuzawodowej. Praca w gospodarstwie rolnym nie jest jedynym źródłem utrzymania ludności wiejskiej. Naturalny proces zmiany pokoleń, przy braku zainteresowania młodych ludzi pracą w gospodarstwie - jest czynnikiem utrudniającym aktywizację obszarów wiejskich w gminie. Znaczne rozdrobnienie gospodarstw rolnych i działek rolnych jest skutkiem podziałów terenu dokonywanych przez rolników z myślą o dzieciach (zmiany funkcji rolniczych na rekreacyjne i mieszkaniowe).

Ubytki terenów rolnych pod inwestycje (ha)

dane WUS - 1994 r.

	użytki rolne

	w klasach

	Ogółem
	I - III
	IV
	V - VI

	8,6
	0,2
	2,2
	6,2


Liczba gospodarstw rolnych indywidualnych

wg grup obszarowych

	powierzchnia
	Liczba gospodarstw
	%

	ha
	gmina
	województwo
	gmina
	województwo

	1 - 2  
	138
	6529
	33
	17

	2 - 3
	56
	3529
	16
	9

	3 - 5
	64
	3895
	15
	10

	5 - 7
	46
	3015
	11
	8

	7 - 10
	41
	5501
	10
	14

	10 - 15
	32
	7695
	8
	19

	15 - 20
	16
	4430
	4
	11

	20 - 30
	9
	3158
	2
	8

	30 - 50
	3
	1137
	0,7
	3

	pow. 50
	1
	376
	0
	0,9

	Ogółem:
	416
	39.265
	
	


Liczba gospodarstw rolnych maleje, natomiast wzrasta liczba działek rolnych. Ogólna powierzchnia indywidualnych działek rolnych wynosiła w 1995 r. 
164.83 ha, w tym użytków rolnych 133.17 ha.

Sektor publiczny reprezentowany jest przez RSP Strzelce, której to grunty leżą na terenie gminy Osielsko i są użytkowane rolniczo.

4/
Produkcja roślinna i zwierzęca

W strukturze zasiewów zdecydowanie dominuje żyto i mieszanki zbożowe 
(62 %), pastewne z przeznaczeniem na zieloną masę oraz ziemniaki.

Powierzchnia zasiewów w hektarach

	
	Lata

	
	1990
	1993

	Powierzchnia zasiewów ogółem
	2.300
	1.996

	Zboża ogółem
	1.556
	1.468

	Żyto
	700
	660

	Mieszanki zbożowe
	300
	290

	Ziemniaki
	232
	210

	Buraki cukrowe
	26
	12

	Rzepak
	0
	12

	Pastewne
	116
	114


Na dobrych glebach, występujących w rejonie Niemcza, Jarużyna i Żołędowa preferować należy w produkcji roślinnej - buraki cukrowe, zboża, rzepak, 
a w produkcji zwierzęcej bydło. Na glebach słabszych - żyto, mieszanki zbożowe, ziemniaki, pastewne, a w produkcji zwierzęcej - trzodę chlewną. Wskazane jest troszczyć się o trwałe użytki zielone, zwłaszcza w dolinie Wisły, gdzie należałoby poprawić stan melioracji.

Znaczną powierzchnię w gminie zajmują uprawy warzyw (120 ha) i truskawek (40 ha). Najwięcej sadów skoncentrowanych jest w Żołędowie i Niemczu. Obserwuje się rozwój pieczarkarstwa i upraw kwiatowych.

Plony ziemiopłodów w dt/ha w gospodarstwach

indywidualnych

	
	Lata

	
	1990
	1993

	Zboża razem
	24,7
	16,0

	Pszenica
	30,0
	25,4

	Ziemniaki
	180,0
	140,0

	Buraki cukrowe
	400,0
	380,0

	Rzepak
	0,0
	18,0


Spadek plonów ziemiopłodów powstał z przyczyn ekonomicznych.

Produkcja zwierzęca spada, na stałym poziomie utrzymuje się jedynie trzoda chlewna.

Z uwagi na położenie gminy w strefie podmiejskiej Bydgoszczy, stanowi ona bazę żywicielską.

5/
Leśnictwo

Lasy i grunty leśne zajmują w gminie 5826 ha (56,6 % powierzchni gminy). Głównie stanowią one własność Skarbu Państwa i skoncentrowane są w Nadle​śnictwie Żołędowo (ok. 2400 ha). Są to przeważnie lasy sosnowe, w dużym stopniu zniszczone przez sąsiedztwo przemysłu i aglomeracji miejskiej pełniące funkcję ochronną, wykorzystywane dla celów rekreacyjnych i produkcyjnych. Własność gminy stanowi powierzchnia ok. 9,8 ha. Odnowieniami i zalesieniami objęto ok. 1 ha lasów (1993 r.), sadzeniem drzew - 310 sztuk.

W 1993 r. wyrąb drzew stanowił ok. 50 m3, w tym na gruntach prywatnych 
23 m3.

6/
Wnioski

-
Chronić dla rolnictwa grunty rolne klas I - III i klasy IV - gdy zwarty ich obszar przekracza 1 ha, występujące w sołectwach: Niemcz, Jarużyn, Żołędowo 
i Osielsko, jak również gleby pochodzenia organicznego (zgodnie z ustawą o ochronie gruntów rolnych i leśnych z 3 lutego 1995 r.).

-
Rozwijać produkcję warzywniczą, sadowniczą i ogrodniczą (Żołędowo, Niemcz).

-
Właściwie zagospodarowywać trwałe użytki zielone.

-
Tereny zagrożone erozją (nachylenia i stoki) zabezpieczać trwałymi użytkami ochronnymi (zasadzaniem drzew i krzewów).

-
Zapobiegać podziałom gospodarstw rolnych, zwłaszcza posiadającym dobre gleby.

5.6.
Infrastruktura techniczna

Infrastrukturę techniczną pokazano na rysunkach w skali 1:10000: „Komunikacja”, „Infrastruktura techniczna” i „Kierunki polityki przestrzennej”.

5.6.1.
Komunikacja

A/ Ocena stanu istniejącego

1/
Drogi

Gminę obsługują drogi:

a/
krajowa o znaczeniu międzyregionalnym i międzynarodowym nr 5 (E 261) Świecie - Bydgoszcz - Szubin - Żnin - Poznań (Jelenia Góra), prowadzi stosunkowo duży ruch drogowy o charakterze gospodarczym. Wielkość tego ruchu na docinku Osielsko - Bydgoszcz wynosi 7300 pojazdów rzeczywi​stych na dobę, na odcinku Trzeciewiec - Osielsko 6900 pojazdów rzeczywi​stych na dobę (są to dane szacunkowe, ponieważ nowe pomiary ruchu są 
w trakcie przygotowywania do opublikowania),

b/
krajowe o znaczeniu regionalnym:

-
droga nr 243 Mrocza - Koronowo - Włóki - Bydgoszcz (mały fragment) prowadzi ruch o charakterze turystycznym,

-
droga nr 244 Kamieniec - Wojnowo - Gogolinek - Bożenkowo - Strzelce Górne; występuje tu ruch o charakterze gospodarczym,

c/
drogi wojewódzkie

-
droga nr 05297 Trzebień - Niemcz - Bydgoszcz,

-
droga nr 05300 Włóki - Jarużyn - Bydgoszcz,

-
droga nr 05305 Niemcz - Jarużyn,

-
droga nr 05306 Maksymilianowo - Maksymilianowo stacja PKP,

-
droga nr 05451 Koronowo - Żołędowo,

-
droga nr 05452 Samociążek - Bożenkowo,

d/
drogi gminne,

e/
drogi zakładowe.

Rodzaje nawierzchni.

Drogi krajowe posiadają nawierzchnię bitumiczną, drogi wojewódzkie - generalnie bitumiczną, a na długości około 10,0 km - nawierzchnię gruntową. Drogi gminne na ogólną długość 37 km posiadają 12,5 km nawierzchni twardej, na pozostałym docinku - nawierzchnię gruntową. Drogi zakładowe posiadają nawierzchnię gruntową za wyjątkiem 1,2 km o nawierzchni twardej.

Wskaźnik gęstości dróg publicznych.

Wskaźnik ten dotyczy dróg krajowych, wojewódzkich i gminnych o nawierzchni twardej i wynosi 59 km/100 km2, dla województwa bydgoskiego wskaźnik ten wynosi 66 km/100 km2.

2/
Koleje

Przez gminę przebiegają dwie linie kolejowe:

-
magistralna Śląsk - Porty znaczenia krajowego; dwutorowa zelektryfikowana ze stacją kolejową Maksymilianowo,

-
linia kolejowa I rzędu Bydgoszcz - Maksymilianowo - Wierzchucin - Gdynia znaczenia regionalnego ze stacją kolejową Maksymilianowo.

Stacja kolejowa Maksymilianowo stanowi węzeł kolejowy o znaczeniu ponadregionalnym. Tu też znajduje się jedna z główniejszych stacji rozrządo​wych w województwie oraz wagonownia.

B/ Elementy projektowane

1/
Drogi

Poprawa bezpieczeństwa oraz wygody jazdy na drogach, szczególnie krajo​wych wymaga działań modernizacyjnych. Dotyczy to w pierwszym rzędzie drogi nr 5 (E 261). Końcowym etapem modernizacji powyższego ciągu drogo​wego będzie przystosowanie go do parametrów drogi ekspresowej i budowy 
w tych parametrach drugiej jezdni. Będzie to pierwszy etap przejścia przez gminę drogi nr 5 (E 261) jako drogi ekspresowej, docelowo bowiem drogę nr 5 w klasie drogi ekspresowej planuje się po nowym przebiegu - z ominięciem Osielska, po wschodniej stronie tej miejscowości. Droga ekspresowa z pierw​szego etapu (przez wieś Osielsko) stanie się wówczas ulicą ekspresową typowo miejską, zasadniczo dla ruchu osobowego. Cały ruch tranzytowy i ciężarowy odbywał się będzie po drodze ekspresowej projektowanej po nowym przebiegu. Obsługa komunikacyjna przyległego do dróg ekspresowych terenu odbywać się będzie tylko poprzez węzły lub skrzyżowania i drogi zbiorcze.

Projektowanym w klasie drogi krajowej o znaczeniu międzyregionalnym, elementem układu komunikacyjnego jest tzw. północna obwodnica m. Bydgosz​czy będąca poza granicą gminy przedłużeniem południowej obwodnicy m. Bydgoszczy (docelowo droga nr 10 w klasie ekspresowej) ze skrzyżowaniami 
z drogą krajową nr 23 i nr 5.

Częściowy przebieg powyższej obwodnicy planuje się po istniejącej drodze krajowej nr 244.

Projektowana obwodnica przejmie funkcję powyższej drogi krajowej, której klasa spadnie do wojewódzkiej.

Na obszarze planowanego lub istniejącego zainwestowania po istniejących drogach wojewódzkich przewiduje się ulice zbiorcze, po drogach gminnych - ulice lokalne i częściowo zbiorcze, drogi zakładowe będą prowadziły natomiast ulice lokalne.

Dla prawidłowego funkcjonowania układu komunikacyjnego w gminie - studium przewiduje również realizację nowych ulic zbiorczych i lokalnych.

2/
Koleje

Planuje się linię kolejową znaczenia miejscowego Maksymilianowo - Koronowo. Związana ona ma być głównie z obsługą elewatora zbożowego 
w Koronowie, która ma odbywać się z magistrali Śląsk - Porty eliminując obecną obsługę nierentowną linią kolejową Terespol Pomorski - Pruszcz Bagienica.

3/
Trasy rowerowe

Wzrost zainteresowania w Europie, szczególnie zachodniej, ale również 
w Polsce, jazdą na rowerze wymusza wyznaczenie (oznakowanie) szlaków rowerowych, po których bezpiecznie mogłaby się ona odbywać.

Usilne dążenie Polski do zintegrowanej Europy powoduje duże zaintere​sowanie naszym krajem, a miłośników rowerów wędrówkami po Polsce i przez Polskę do państw ościennych. Wyrazem tego zainteresowania jest propozycja Europejskiej Federacji Cyklistów przeprowadzenia przez Polskę między innymi europejskiej trasy międzynarodowej Euroroute R-1, która rozpoczyna się 
w miejscowości Boulogne we Francji i przez Holandię, Belgię, Niemcy, Polskę, Państwa Nadbałtyckie dociera do Sankt Petersburga.

Przez teren gminy przebiega jej zachodnim skrajem z Bydgoszczy przez Bożenkowo w kierunku Koronowa (droga nr 244) w rejon Borów Tucholskich, a więc terenów szczególnie atrakcyjnych pod względem przyrodniczym 
i turystycznym.

PTTK planuje przeprowadzić dwa szlaki rowerowe:

-
ogólnopolski: Bydgoszcz - Tuchola - Swornegacie - Charzykowy - Chojnice,

-
regionalny: Bydgoszcz - Maksymilianowo - Dobrcz - Kotomierz - Łowinek - Świekatowo - Błądzim - Lniano - Tleń - Śliwice - Czersk.

Szlak ogólnopolski pokrywa się z przebiegiem międzynarodowej trasy rowerowej Euroroute R-1.

Szlak regionalny przebiega przez Maksymilianowo i Żołędowo w kierunku Nekli (gmina Dobrcz).

Następny szlak rowerowy regionalny PTTK planuje przeprowadzić z rejonu Dąbrowy Chełmińskiej poprzez Bydgoszcz - Fordon - Jarużyn w rejon jezior Borówno i Dobrcz i włączyć go do w/w szlaku regionalnego Bydgoszcz - Tleń - Czersk.

Uzupełnieniem sieci rowerowej wyższych rzędów są trasy lokalne. Projektuje się je z Bydgoszczy - Fordonu (z kierunku wschodniego i południowego) 
w rejon Zalewu Koronowskiego.

W rejonie wsi Osielsko (wzdłuż drogi nr 5 i projektowanej ulicy zbiorczej równoległej do drogi nr 5) planowane trasy rowerowe penetrowały będą również tereny istniejących i projektowanych usług.

5.6.2.
Zaopatrzenie w wodę

A/ Stan istniejący

Gmina Osielsko zwodociągowana jest w 80 %. Z ujęcia w Żołędowie o wydaj​ności 2656 m3/d i wydajności stacji 1644 m3/dobę wodę otrzymują wszystkie wsie z wyjątkiem Bożenkowa. Na terenie Bożenkowa istniejące ogrody działkowe zaopatrywane są w wodę z własnych ujęć.

Istniejące ujęcie RSP w Jarużynie wykorzystywane jest tylko dla celów produk​cyjnych RPS.

Woda z ujęcia w Żołędowie rozprowadzana jest układem sieci wodociągowych o średnicach ( 225 ( 63 mm. Łączna długość sieci wynosi około 62 km.

B/ Koncepcja rozwoju wodociągów

Planuje się rozbudowę istniejącego ujęcia wody w Żołędowie do osiągnięcia wydajności 3200 m3/dobę i docelowo do roku 2010 - 5000 m3/d.

Rozbudowa sieci wodociągowych powinna być związana z koncepcją rozwoju gminy w zakresie budownictwa mieszkaniowego i usług.

Zakłada się dalszą rozbudowę sieci wodociągowych do około 15 km.

5.6.3.
Odprowadzenie ścieków

A/ Stan istniejący

Na terenie gminy Osielsko pracują 2 oczyszczalnie ścieków:

-
mechaniczno-biologiczna (osadnik Imhoffa) Jednostki Wojskowej w Bożenko​wie. Odbiornikiem ścieków oczyszczonych z tej oczyszczalni jest staw w zlewni Kotomierzycy;

-
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia ścieków typu „Inter-eko” o wydajności 20 m3/dobę Domu Opieki w Żołędowie. Odbiornikiem ścieków oczyszczonych jest rów melioracyjny.

Łączna długość kanalizacji sanitarnej w gminie wynosi około 3 km. Ponadto osiedle „Kominbud” w Niemczu ma sieć kanalizacyjną o długości 800 m z 11 przyłączami zakończoną wspólnym szambem.

B/ Koncepcja rozwoju kanalizacji

Znaczna część gminy Osielsko znajduje się w strefie ochronnej ujęć wody dla miasta Bydgoszczy: ujęcia głębinowego „Las Gdański” i powierzchniowego „Czyżkówko” na Brdzie. Stąd możliwe jest tylko odprowadzenie ścieków do oczyszczalni w Bydgoszczy.

Koncepcja wspólnej gospodarki ściekowej na terenie gminy Osielsko i miasta Bydgoszczy obejmuje wsie: Osielsko, Niemcz, Maksymilianowo i Żołędowo.

Ścieki z gminy Osielsko odpływać będą głównym kolektorem ściekowym do granicy miasta Bydgoszczy i dalej kolektorem podskarpowym w ulicy Zamczysko do istniejącego kolektora ściekowego „F” w Bydgoszczy.

Na terenie gminy ze względu na ukształtowanie i duże odległości ścieki odpro​wadzane będą układami kanalizacji grawitacyjnej do lokalnych przepompowni ścieków i dalej kanałami tłocznymi do głównego kolektora ściekowego.

Koncepcja kanalizacji dla gminy Osielsko zakłada, że z terenów objętych kanali​zacją docelowo odprowadzonych będzie 1000 m3 ścieków na dobę dla łącznej ilości mieszkańców gminy ok. 40.000.

Po wybudowaniu kanalizacji możliwa będzie likwidacja lokalnych oczyszczalni ścieków odprowadzających ścieki oczyszczone rowami melioracyjnymi do Kanału Augustowskiego i Strugi Kotomierskiej w zlewni rzeki Brdy.

Dla terenów nie objętych koncepcją kanalizacji zwłaszcza terenów rekre​acyjnych w Bożenkowie należy gospodarkę ściekową rozwiązać indywidualnie stosując nowoczesne metody oczyszczania, aby chronić rzekę Brdę - źródło wody pitnej dla miasta Bydgoszczy. Docelowo również sołectwo Bożenkowo należy objąć systemem kanalizacji odprowadzającej ścieki do oczyszczalni w Bydgoszczy.

5.6.5.
Elektroenergetyka

A/ Stan istniejący

1/
Źródło zasilania, sieć wysokiego napięcia

Źródłem zasilania gminy w energię elektryczną są główne punkty zasilania 110/15 kV zlokalizowane w Kotomierzu (gm. Dobrcz) oraz w Bydgoszczy. Przez teren gminy przebiegają następujące linie najwyższych i wysokich napięć:

-
linia 220 kV z zespołu elektrociepłowni Konin - Adamów - Pątnów poprzez stację Bydgoszcz Jasiniec do Gdańska,

-
linia 110 kV na trasie Bydgoszcz Jasiniec - GPZ 110/15 kV Kotomierz,

-
linia 110 kV na trasie Bydgoszcz Jasiniec - Świecie,

-
linia 110 kV na trasie Bydgoszcz Jasiniec - Koronowo.

Linie najwyższych i wysokich napięć wprowadzają duże ograniczenia dostępności terenów położonych w pobliżu przebiegu linii. Prowadzone są one na słupach stalowo-kratowych. Pas zajmowany przez linię 220 kV między skrajnymi przewodami roboczymi wynosi 17,6 m, a ze strefami ochronnymi pas ten zwiększa się do 70 m, dla linii 110 kV obowiązuje 35 metrowy pas powierzchni terenu ograniczony dla zabudowy. Linie NN i WM nie powinny się również krzyżować z budynkami mieszkalnymi, przemysłowymi i gospodar​czymi, w których mogą stale przebywać ludzie.

2/
Sieć średniego napięcia, stacje transformatorowe

Sieć średniego napięcia zasilająca stacje transformatorowe, zlokalizowane na terenie gminy w przeważającej większości wykonana została jako sieć napo​wietrzna. Poszczególne miejscowości w gminie zasilane są następującymi liniami 15 kV:

-
Bożenkowo - linią przebiegającą przez sołectwa od Tryszczyna do Samo​ciążka,

-
Niemcz i Maksymilianowo - linią napowietrzną przebiegającą od Rynkowa przez Leśny Park Kultury i Wypoczynku do Żędowa,

-
Osielsko i Żołędowo - linią z LPKiW do Trzeciewca,

-
Jarużyn - linia z Fordonu do Strzelc Górnych.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest ok. 80 stacji transformatorowych 
o łącznej mocy zainstalowanych transformatorów ok. 9,0 MVA.

Niektóre odcinki sieci z uwagi na zbyt małe przekroje linii (AFL 25 
i 35 mm2) nie są przystosowane do spełnienia aktualnych wymagań ze względu na ochronę od porażeń. Z tego względu praktycznie cała sieć elektroenerge​tyczna wymaga modernizacji i dostosowania jej do aktualnych potrzeb energe​tycznych w gminie. Dla każdej nowej, większej inwestycji lokalizowanej na terenie gminy konieczna jest budowa urządzeń elektroenergetycznych zgodnie 
z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiednie służby energetyczne.

B/ Obliczenie zapotrzebowania mocy

Obliczenia przeprowadzono dla wszystkich projektowanych terenów przewi​dzianych pod lokalizację budownictwa mieszkaniowego, letniskowego, usług, przemysłu, składów i rolnictwa, i zestawiono je w tabeli.

	Lp.
	Miejscowość
	Symbol
w planie
	Wskaźnikzapotrze-bowania mocy
	Ilość
	Moc zainstal. Pi

MW
	Kj1
	Moc

w szczy-cie stacji Ps1
WM
	Kj2
	Moc

w szczy-cie ener-get.

Ps2
WM
	Wymaga-na ilość stacji trafo
400 kVA lub
250 kVA

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1.
	Osielsko
	1.1 U
	30 kW/u
	625 u
	18,75
	0,5
	9,37
	0,85
	7,96
	20

	2.
	
	1.2 U
	-(-
	125 u
	3,75
	0,5
	1,87
	0,85
	1,59
	4

	3.
	
	1.3 U
	-(-
	160 u
	4,80
	0,5
	2,40
	0,85
	2,04
	5

	4.
	
	1.4 M + 1,6 M
	15 kW/d
	3.000 d
	45,00
	0,35
	15,75
	0,85
	13,38
	34

	5.
	
	1.5 M
	-(-
	3.400 d
	51,00
	0,35
	17,85
	0,85
	15,17
	38

	6.
	
	1.7 M
	-(-
	2.700 d
	40,50
	0,35
	14,17
	0,85
	12,04
	30

	7.
	
	1.8 R
	indywid.
	-
	0,70
	0,5
	0,35
	0,85
	0,30
	2

	Razem
	52,48
	133

	8.
	Maksymi-lianowo
	2.1 U
	30 kW/u
	80 u
	2,40
	0,5
	1,20
	0,85
	1,02
	3

	9.
	
	2.2 Up
	indywid.
	22 ha
	
	
	
	
	0,50
	1

	10.
	
	2.3 M
	15 kW/d
	1.000
	15,00
	0,35
	5,25
	0,85
	4,46
	11

	11.
	
	2.4 P,S
	indywid.
	100 ha
	
	
	
	
	10,00
	25

	12.
	
	2.5 M
	15 kW/d
	80 d
	1,20
	0,35
	0,42
	0,85
	0,36
	1

	13.
	
	2.6 T
	10 kW/dz
	570 dz
	5,70
	0,3
	1,70
	0,85
	1,44
	4

	14.
	
	2.7 R
	indywid.
	-
	0,30
	0,5
	0,15
	0,85
	0,13
	1

	Razem
	17,91
	46

	15.
	Żołędowo
	3.1 M
	15 kW/d
	600 d
	9,00
	0,35
	3,15
	0,85
	2,67
	7

	16.
	
	3.2 R
	indywid.
	-
	3,00
	0,5
	1,50
	0,85
	1,27
	5

	Razem
	3,94
	12

	17.
	Niwy
	4.1 P,S
	indywid.
	32 ha
	
	
	
	
	3,00
	8

	18.
	
	4.2 P,S
	-(-
	44 ha
	
	
	
	
	4,50
	11

	19.
	
	4.3 P,S
	-(-
	70 ha
	
	
	
	
	7,00
	18

	20.
	
	4.4 R
	-(-
	-
	0,90
	0,5
	0,45
	0,85
	0,40
	2

	Razem
	14,90
	39

	21.
	Jarużyn
	5.1 U
	30 kW/u
	230 u
	6,90
	0,5
	3,45
	0,85
	2,93
	8

	22.
	
	5.2 R
	indywid.
	-
	0,15
	0,5
	0,075
	0,85
	0,06
	1

	23.
	
	5.3 R
	-(-
	-
	0,40
	0,5
	0,20
	0,85
	0,17
	1

	24.
	
	5.4 M
	15 kW/d
	280 d
	4,20
	0,35
	1,47
	0,85
	1,25
	3

	25.
	
	5.5 M
	-(-
	70 d
	1,05
	0,35
	0,36
	0,85
	0,31
	1

	26.
	
	5.6 R
	indywid.
	-
	0,80
	0,5
	0,40
	0,85
	0,34
	2

	27.
	
	5.7 R
	-(-
	-
	0,30
	0,5
	0,15
	0,85
	0,12
	1

	28.
	
	5.8 R
	-(-
	-
	0,20
	0,5
	0,10
	0,85
	0,08
	1

	Razem
	5,26
	18

	29.
	Bożenkowo
	7.1 T
	10 kW/d
	
	
	
	
	
	1,50
	6

	30.
	
	7.2 R
	indywid.
	-
	1,20
	0,5
	0,60
	0,85
	0,51
	2

	Razem
	2,01
	8

	Ogółem
	96,5 MW
	256


C/ Koncepcja uzbrojenia elektroenergetycznego

Docelowo, z uwagi na znaczne zwiększenie zapotrzebowania mocy, w stosunku do stanu istniejącego i rakiem możliwości pokrycia jej przez istniejące sieci i urzą​dzenia elektroenergetyczne, zachodzi konieczność lokalizacji na terenie gminy trzech głównych punktów zasilania 110/15 kV.

1/
lokalizację GPZ nr 1 wyznaczono na projektowanych terenach budownictwa mieszkaniowego we wsi Niemcz. Zasilanie GPZ poprzez wcięcie w linię 110 kV Bydgoszcz Jasiniec - Koronowo,

2/
lokalizację GPZ nr 2 wyznaczono na projektowanych terenach przewidzianych pod lokalizację przemysłu i składów we wsi Maksymilianowo. Zasilanie GPZ linią dwutorową jako wcięcie w linię 110 kV Bydgoszcz Jasiniec - Koronowo,

3/
lokalizację GPZ nr 3 wyznaczono na terenach budownictwa mieszkaniowego we wsi Osielsko. GPZ ten zasilany będzie linią 110 kV poprzez wcięcie w linię 110 kV Bydgoszcz Jasiniec - Kotomierz.

Przewiduje się następujący układ sieci średniego napięcia:

-
istniejące główne ciągi linii 15 kV, wyprowadzone z GPZ Bydgoszcz Jasiniec 
i GPZ Kotomierz, a przebiegające przez teren gminy Osielsko, należy wprowa​dzić do projektowanych GPZ 110/15 kV,

-
dla projektowanych inwestycji przewiduje się wyprowadzenie szeregu linii średniego napięcia (głównie kablowych) w układach pierścieniowych i wrzecio​no​wych,

-
z każdego ciągu linii zakłada się zasilenie kilkunastu stacji transformatorowych (łącznie 4,5 MW),

-
linie kablowe winny być o przekrojach 120 i 240 mm2,

-
na terenach budownictwa mieszkaniowego i usługowego należy przewidzieć budowę stacji transformatorowych parterowych, przystosowanych do transfor​matorów o mocy 630 kVA,

-
na terenach rolniczych, z uwagi na rozproszoną zabudowę przewiduje się realizację stacji słupowych.

Projektowane ciągi linii średniego napięcia należy określić na etapie opracowy​wania planów zagospodarowania przestrzennego poszczególnych jednostek.

5.6.6.
Gazownictwo

A/ Stan istniejący

Gmina Osielsko stanowi tranzyt dla gazociągu wysokiego ciśnienia Dn 200 Świecie - Mrocza. Gazociąg ten, przebiegający przez sołectwa Niwy Żołędowo 
i Osielsko wzdłuż drogi nr 5 doprowadza gaz ziemny jedynie do m. Bydgoszczy. Na terenie gminy żadna miejscowość nie jest zgazyfikowana przewodowo gazem ziemnym.

B/ Obliczenie zapotrzebowania mocy

Obliczenia przeprowadzono dla wszystkich projektowanych terenów przewi​dzianych pod lokalizację budownictwa mieszkaniowego i usługowego. Do obliczeń przyjęto wskaźniki otrzymane z Zakładu Gazowniczego dla obliczeń łącznego zapotrzebowania gazu dla osiedli. Założono, że każdy domek jednorodzinny 
i każdy budynek z usługą stanowią jeden punkt obliczeniowy. Założono również 100 % ogrzewanie wszystkich obiektów gazem. W przypadku zastosowania innego nośnika energetycznego do ogrzewania pomieszczeń, obliczone zapotrze​bowanie gazu może ulec znacznemu zmniejszeniu. Przedstawione w tabeli wyniki obliczeń traktować należy jako orientacyjne zapotrzebowanie gazu.

	Lp.
	Miejscowość
	Symbol w planie
	Ilość punkt. odbioru
	Zapotrzebowanie gazu na cele
	Ogółem

	
	
	
	
	kom.-byt.
	usługi 20 %
	c.o.
	straty

6 %
	

	1.
	Osielsko

- bud. mieszk.-

  usługowe


	1.1 U + 1.2 U + 1.3 U
	910
	371,0
	74,0
	1.820,0
	136,0
	2.401,0

	2.
	Osielsko

- bud. mieszk.
	1.4 M + 1.5 M + 1.6 M + 1.7 M
	9.100
	2.275,0
	-
	18.200,0
	1.228,0
	21.703,0

	
	
	
	
	
	
	
	
	24.104,0

	3.
	Maksymilianowo

- bud. mieszk.-

  usługowe


	2.1 U
	80
	76,0
	15,0
	160,0
	15,0
	266,0

	4.
	Maksymilianowo

- bud. mieszk.
	2.3 M + 2.5 M
	1.080
	415,0
	-
	2.160,0
	155,0
	2.730,0

	
	
	
	
	
	
	
	
	2.996,0

	5.
	Żołędowo

- bud. mieszk.
	3.1 M
	600
	282,0
	-
	1.200,0
	89,0
	1.571,0

	6.
	Jarużyn

- bud. mieszk.


	5.4 M + 5.5 M
	350
	197,0
	-
	700,0
	54,0
	951,0

	7.
	Jarużyn

- bud. mieszk.-

  usługowe
	5.1 U
	230
	148,0
	30,0
	460,0
	38,0
	676,0

	
	
	
	
	
	
	
	
	1.627,0

	Razem
	30.298,0


W obliczeniach pominięto zapotrzebowanie gazu na cele przemysłowo-skła​dowe oraz usługowe, gdyż obecnie brak jest odpowiednich danych dotyczących rodzaju projektowanego przemysłu i usług.

C/ Koncepcja gazyfikacji gminy

Przez teren gminy (sołectwa Bożenkowo i Żołędowo) projektowany jest gazo​ciąg Dn 300 mm na trasie Świecie - Mrocza. Z gazociągu tego, z uwagi na znaczne oddalenie tego sołectwa od pozostałych, przewiduje się zgazyfikowanie zabudowy mieszkaniowej we wsi Bożenkowo. Studium gazyfikacji woj. bydgoskiego, opracowane przez Gazoprojekt Wrocław jak również i projekt koncepcyjny z branży gazowniczej do planu ogólnego m. Bydgoszczy opracowany przez Miastoprojekt Bydgoszcz, zakładają realizację na terenie gminy stacji redukcyjno-pomiarowej Io o wydajności 6000 N m3/h. Wielkość ta w stosunku do obliczonego zapotrzebowania wydaje się niewystarczająca dla pokrycia wszystkich potrzeb. Rozprowadzenie gazu po terenie gminy (sołectwa Osielsko, Maksymilianowo, Żołędowo i Jarużyn) projekt koncepcyjny zakłada gazociągami średnioprężnymi 
z powiązaniem sieci z istniejąca siecią na terenie m. Bydgoszczy.

Przed przystąpieniem do gazyfikacji poszczególnych miejscowości, gmina powinna zlecić opracowanie programu gazyfikacji gminy Osielsko, który szczegó​łowo określi lokalizacje stacji redukcyjnych gazu Io i IIo oraz ich wydajności, jak również i sposób rozprowadzenia gazu do odbiorców.

6.
PODSUMOWANIE

Na podstawie uwarunkowań zewnętrznych i wewnętrznych gminy oraz analizy predyspozycji poszczególnych terenów (schemat nr 3 - „Synteza uwarunkowań - predyspozycje”) ustalono strukturę funkcjonalno-przestrzenną gminy (schemat nr 4 - „Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy - struktura funkcjonalno-prze​strzenna”).

Ostateczne wnioski określające cele, uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy oraz politykę związaną z rozwojem przestrzennym opracowano w CZĘŚCI I obejmującej „TEKST STUDIUM” i rysunek w skali 1:10000 „KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ” stanowiące załączniki Nr 1 i Nr 2 do uchwały Rady Gminy 
w Osielsku w sprawie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzen​nego gminy.
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