W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar
miejscowosci Niwy, Wilcze i Zoledowo, gmina Osielsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko uchwalonego uchwata nr X/99/2015
Rady Gminy w Osielsku z dnia 17 listopada 2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego obszar miejscowosci Niwy, Wilcze i Zotedowo, gmina Osielsko,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaly, jako zatgcznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

jako zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow oraz
okresla konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od

ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.



§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale,

maja zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny O roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja

przeznaczenie poszczegodlnych terenow wedhug oznaczen rysunku planu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ograniczonego uzytkowania od istniejagcego gazociaggu wysokiego cisnienia;
5) strefa ograniczonego uzytkowania od istniejacych linii elektroenergetycznych;
6) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;
7) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania.
2. Nastgpujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, s3 elementami informacyjnymi
niebedacymi ustaleniami planu:
1) granica gminy;

2) linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie uzytkowania — orientacyjne.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inacze;j.
2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu
- MN/U,

c) zabudowy ushugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu
— U/MN,

d) zabudowy ustugowej, o symbolu — U,

e) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

0 symbolu — P/U,



f) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
0 symbolu — U/P,

g) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, o symbolu
- RM,

h) produkcji energii z dopuszczeniem infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, o symbolu
— Ep/E,

i) infrastruktury technicznej - gazownictwo, o symbolu — G,

j) lasu, o symbolu — ZL,

k) wod powierzchniowych $rodladowych, o symbolu — WS,

1) zieleni urzadzonej z terenem wod powierzchniowych $rodladowych, o symbolu — ZP/WS,

m) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

n) zieleni nieurzadzonej, o symbolu — ZNn,

0) drogi publicznej ekspresowej, 0 symbolu — KD-S,

p) drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego, o symbolu — KD-GP,

q) drdg publicznych zbiorczych, o symbolu — KD-Z,

r) drog publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

s) drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

t) drog wewnetrznych, o symbolu — KDW;

2) dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych

1)

2)

3)

4)

5)

z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

wymagane sytuowanie nowych budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

obowigzuje zasada budowy jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej
rozumianej w my$l definicji wskazanej zapisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

budynek wolnostojacy - nalezy rozumie¢ jako budynek stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
cato$¢, gdy pomiedzy poszczegdlnymi elementami budynku, takimi jak fundament, Sciany
nos$ne, konstrukcja dachu, istnieje wolna przestrzen i zaden z tych elementow nie jest
konstrukcyjnie ani funkcjonalnie powigzany z drugim budynkiem;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 1000 m?;

nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryty budynku — lica $ciany frontowej,
natomiast zewnetrzne elementy budynku, jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, okapy itp.

moga by¢ usytuowane poza nia;



6) dla dachow o nachyleniu powyzej 15° nalezy stosowaé kolory pokrycia zblizone do naturalnego
koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych,
w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu z wytaczeniem realizacji obiektow
budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) w czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ granice strefy ,,W”
ochrony archeologicznej; wszelka dziatalnos¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowaé si¢ do przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow:

1) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametréw zawartych w ustaleniach
szczegotowych dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejagcych budynkow z zachowaniem

kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejgcych budynkéw z zachowaniem

kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejgcych budynkéw dopuszcza sie

realizacje potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki pokrycia dachu.
Kat nachylenia potaci dachowych z tolerancjg do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejgcych budynkéw dopuszcza sie

realizacj¢ inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

2) obowigzuje wydzielenie miejsc do parkowania w minimalne;j ilosci 1 miejsca do parkowania na
mieszkanie oraz minimum 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowe;j
i produkcyjnej;

3) w ramach projektowanych miejsc do parkowania obowigzuje zapewnienie miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

zgodnie z przepisami odrebnymi;



4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych.

9. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: obszar
objety planem polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140
“Subzbiornik Bydgoszcz”.

10. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

11. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odlegtos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejagcej infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu
pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

4) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budoweg i przebudowe istniejacych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wod¢ z gminnej Sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikoéw okresowo oproznianych;
8) odprowadzanie wod opadowych:

a) zterenow komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na

grunt, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

C) z pozostatych terenow odprowadzanie wod opadowych na grunt;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi; w przypadku
likwidacji gazociggu wysokiego cis$nienia strefa ograniczonego uzytkowania od istniejacego
gazociaggu wysokiego ci$nienia przestaje obowigzywac;
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10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowaé normatywne
warto$ci emisji zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrgbnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej strefa ograniczonego uzytkowania od
istniejacej linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywac;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadow komunalnych
w zamykanych, przeno$nych pojemnikach — wywo6z odpadéow z pojemnikdbw w sposob
zorganizowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas obowigzujacych
zasadach.

14. Wysokos$ci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowiazujace
na poszczegolnych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1RM i 3RM przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z =zakresu 1gcznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawows funkcjg terenu;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,7;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,3;

8) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4;

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych

Z przepisami odr¢gbnymi.



§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2MN, 55MN, 56 MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN,
70MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN i 75MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji

nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 20° do 60°;
4) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen

gospodarczych, wysokos$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

5) dachy budynkow garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,5;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;
8) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8;
9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63MN obstuga komunikacyjna z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D17 oraz KD-D18;
10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 64MN obstuga komunikacyjna z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D16, KD-D18 oraz KD-D19;
11) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 67MN obstuga komunikacyjna z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D15, KD-D16 oraz KD-D19;
12) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 70MN obstuga komunikacyjna z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D12, KD-D15 oraz KD-D16;
13) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 73MN obstuga komunikacyjna z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D11, KD-D12 oraz KD-D14;
14) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 74MN obstuga komunikacyjna z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D10;
15) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75MN obstuga komunikacyjna z terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D10 oraz KD-D24.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 4WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych

srodlgdowych.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL,
16ZL, 17ZL, 18ZL, 29ZL, 30ZL, 34ZL, 35ZL, 40ZL, 41ZL, 42ZL, 43ZL, 48ZL, 68ZL i 84ZL

przeznacza si¢ na cel lasu.



§ 11. Tereny oznaczone symbolami 11P/U, 19P/U, 20P/U, 21P/U i 22P/U przeznacza si¢ na cel
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej do trzech
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 20,0m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
zZ przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochodoéw osobowych i realizacje zieleni ozdobnej,
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materiatdéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8;

7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,5;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych

Z przepisami odrebnymi.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami 12ZP, 49ZP, 54ZP, 58ZP, 59ZP, 69ZP, 79ZP, 80ZP, 81ZP

i 83ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami 23P/U, 45P/U i 46P/U przeznacza si¢ na cel obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej; obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) wysokos$¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustlugowej do trzech
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z =zakresu 1gcznosci publicznej, zgodnych
zZ przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i realizacj¢ zieleni ozdobnej,
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materialow uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2;
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6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,5;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych

Z przepisami odrebnymi.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 24ZP/WS przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej z terenem

wod powierzchniowych $rodladowych.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 25P/U przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustlugowej do trzech
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywac¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z =zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i realizacj¢ zieleni ozdobne;j,
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materialéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,5;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych

z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Tereny oznaczone symbolami 26U, 28U, 32U, 33U i 38U przeznacza si¢ na cel zabudowy
ushugowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 60°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 1,2;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie

znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Tereny oznaczone symbolami 27MN/U, 36MN/U, 37MN/U, 39MN/U, 51MN/U,

52MN/U, 76MN/U i 77MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwodch kondygnacji

nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 20° do 60°;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustugowych;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 60°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolno Stojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen

gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) dachy budynkéw garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustlugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa

10)

11)

12)
13)
14)
15)
16)

ucigzliwo$ci ustug nie wptywala na funkcje mieszkaniowa z wyltaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
40% powierzchni catkowitej;

ucigzliwo$¢ prowadzone]j dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,7;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;

obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi;
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17) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 76MN/U obstuga komunikacyjna z terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D10 oraz KD-D24.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 31ZNn przeznacza si¢ na cel zieleni nieurzadzone;.

§ 19. Tereny oznaczone symbolami 44G, 47G i 60G przeznacza si¢ na cel infrastruktury

technicznej - gazownictwo.

§ 20. Tereny oznaczone symbolami 50U/P i 78U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;j
z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow do trzech
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wplywac¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i realizacj¢ zieleni ozdobnej,
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materialéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8;

7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,5;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu 1aczno$ci publicznej, zgodnych

Z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami 53Ep/E, 57Ep/E, 61Ep/E i 62Ep/E przeznacza si¢ na cel
produkcji energii z dopuszczeniem infrastruktury technicznej - elektroenergetyka; obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje urzgdzen produkcji energii z zakresu fotowoltaiki;
2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3,5 m;
4) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 35
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,95;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,05;
7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0001 do 0,05.
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§ 22. Teren oznaczony symbolem 82U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
Z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig¢ realizacje budynkoéw ustugowych;
2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
3) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 60°
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
6) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 20° do 60°;
7) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;
8) dachy budynkow garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°
9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak, by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;
10) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni catkowitej;
11) ucigzliwo$¢ prowadzone]j dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu *Iacznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;
12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3;
14) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,7;
15) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;
16) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznoscei publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Tereny oznaczone symbolami KD-S1, KD-S2 i KD-S3 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej ekspresowej; obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcjg drogi;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 24. Teren oznaczony symbolem KD-GP1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej gtownej
ruchu przyspieszonego; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcjg drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami KD-Z1, KD-Z2 i KD-Z3 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej zbiorczej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki kslztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 26. Tereny oznaczone symbolami KD-L1 i KD-L2 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej
lokalnej; obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 27. Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-D5, KD-D6, KD-
D7, KD-D8, KD-D9, KD-D10, KD-D11, KD-D12, KD-D13, KD-D14, KD-D15, KD-D16, KD-D17,
KD-D18, KD-D19, KD-D20, KD-D21, KD-D22, KD-D23, KD-D24 i KD-D25 przeznacza si¢ na cel
drogi publicznej dojazdowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 28. Tereny oznaczone symbolami KDW1, KDW2 i KDW3 przeznacza si¢ na cel drogi
wewnetrznej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych - jak na rysunku planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osielsko.

§ 30. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc: uchwata nr V/60/2000 Rady Gminy
Osielsko z dnia 25 pazdziernika 2000 r. w sprawie zmian w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko, uchwata nr V/46/2002 Rady Gminy Osielsko
z dnia 13 sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie sotectw Maksymilianowo i Zotedowo — gmina Osielsko oraz uchwata nr V/48/2002 Rady
Gminy Osielsko z dnia 13 sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego na terenie sotectw Bozenkowo, Jaruzyn, Niwy i Osielsko — gmina Osielsko.

§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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