w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego
Niemcz I11, gmina Osielsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko uchwalonego uchwatg nr X/99/2015
Rady Gminy w Osielsku z dnia 17 listopada 2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla mieszkaniowego Niemcz Il1, gmina Osielsko, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czg$¢ uchwaty, jako zalgcznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

jako zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz
okresla konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od

ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale,

maja zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.



§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja

przeznaczenie poszczegdlnych terenow wedtug oznaczen rysunku planu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowan mieszkalnych;
5) strefa ograniczonego uzytkowania od istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV;
6) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — nieczynny cmentarz ewangelicki;
8) oznaczenie obicktow ujetych w ewidencji zabytkow;
9) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania.
2. Nastgpujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, s3 elementami informacyjnymi

nie bedagcymi ustaleniami planu: granica gminy.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogolne obowiazuja dla wszystkich terendow w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inacze;.
2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu
- MN/U,

c) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu
— U/MN,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — MW,

e) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu
- MWI/U,

f) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu
- U/MW,

g) zabudowy ustugowej, o symbolu — U,

h) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, o symbolu — MN/MW/U,



i) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, o symbolu — MN/MW,

j) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o symbolu — MW/MN,

k) lasu, o symbolu — ZL,

I) zieleni nieurzadzonej, o symbolu — ZNn,

m) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

n) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — E,

0) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, wodociagi i kanalizacja, o symbolu — E/W/K,

p) parkingu, o symbolu — KP,

q) drog publicznych zbiorczych, o symbolu — KD-Z,

r) drog publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

s) drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

t) drog wewnetrznych, o symbolu — KDW,

u) ciggdéw pieszojezdnych, o symbolu — KX,

V) ciggu pieszego, o symbolu — KXp;

2) dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) obowigzuje zasada budowy jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej
rozumianej w mysl definicji wskazanej zapisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) budynek wolnostojacy - nalezy rozumie¢ jako budynek stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
cato$¢, gdy pomiedzy poszczegdlnymi elementami budynku, takimi jak fundament, $ciany
nos$ne, konstrukcja dachu, istnieje wolna przestrzen i zaden z tych elementow nie jest
konstrukcyjnie ani funkcjonalnie powigzany z drugim budynkiem;

4) budynek w zabudowie blizniaczej — nalezy rozumie¢ jako budynek stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, ktorego jedna ze $cian zewnetrznych czesciowo lub catkowicie przylega do
drugiego budynku;

5) budynek w zabudowie szeregowej — nalezy rozumie¢ jako budynek stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng catos$¢, ktorego jedna albo dwie Sciany zewngtrzne czgsciowo lub catkowicie
przylegaja do nast¢gpnego budynku;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie szeregowym

wylacznie w przypadku realizacji od 3 do 6 budynkéw w jednym szeregu;



7) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryly budynku — lica §ciany frontowe;,
natomiast zewnetrzne elementy budynku, jak balkony, wykusze, schody zewng¢trzne, okapy itp.,
moga by¢ usytuowane poza nig;

8) dla dachow o nachyleniu powyzej 15° nalezy stosowac kolory pokrycia zblizone do naturalnego
koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych,
w tym:

1) zachowanie istniejagcych form uksztaltowania terenu z wylaczeniem realizacji obiektow
budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) w czgsci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ granice strefy ,,W”
ochrony archeologicznej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze strefy nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) W czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ granice strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej - nieczynny cmentarz ewangelicki; obowigzuje:

a) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej,

b) zakaz wtérnych podziatow geodezyjnych niezgodnych z historyczng parcelacja,
c) nakaz zachowania i konserwacji ewentualnie zachowanych obiektow,

d) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,

e) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego;

3) W czes$ci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ obiekty ujete
w ewidencji zabytkow; obowigzujg przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepisOw o ochronie
zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegotowych dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe i remonty istniejacych budynkow z zachowaniem

kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancjg wysokosci do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejgcych budynkéw z zachowaniem

kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,



c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkow dopuszcza si¢
realizacj¢ potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki pokrycia dachu.
Kat nachylenia potaci dachowych z tolerancjg do +10°,
d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejgcych budynkdéw dopuszcza si¢
realizacj¢ inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;
2) obowiagzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci 2 miejsc parkingowych na
mieszkanie oraz minimum 1 miejsca parkingowego na 25 m? powierzchni ustugowe;j;
3) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych.

9. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: obszar
objety planem polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 140
“Subzbiornik Bydgoszcz”.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ dziatek dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 25 m, blizniaczej -

16 m, szeregowej — 9 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 1000 m?;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 500 m?;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej minimum 250 m?2.

11. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
W tym zakaz zabudowy: odlegto$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejgcej infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdow, ruchu
pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

4) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejgcych sieci

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;



5) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociagowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych;
8) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenow komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na

grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) z pozostatych terenow odprowadzanie wod opadowych na grunt;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowaé normatywne
wartosci emisji zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrgbnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej 15 kV strefa ograniczonego uzytkowania od
istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéow komunalnych
w zamykanych, przenosnych pojemnikach — wywoéz odpadéw z pojemnikéw w sposob
zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéow na dotychczas obowiazujacych
zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujace
na poszczegolnych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 23MN, 24MN, 25MN, 30MN, 33MN, 34MN, 36MN, 41MN, 42MN, 44MN, 46 MN, 47MN,
48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 55MN, 56MN, 57MN, 62MN, 63MN, 64MN, 73MN, 80MN,



86MN, 87MN, 90MN, 9IMN i 92MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwodch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;
3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 30° do 60°;
4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy oraz budynkéw gospodarczych o architekturze
nawigzujacej do budynku mieszkalnego, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;
5) dachy budynkow garazowych i gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;
7) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;
8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,8.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2MN/U, 12MN/U, 26MN/U, 29MN/U, 60MN/U, 76MN/U,
7TMN/U, 79MN/U i 85MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow ustugowych;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

8) dachy budynkow garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak, by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé

40% powierzchni calkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe

z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z =zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych

Z przepisami odrgbnymi;



12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

13) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

14) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8;

16) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, z wyltaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 4ZNn, 11ZNn, 58ZNn, 67ZNn i 69ZNn przeznacza si¢

na cel zieleni nieurzadzone;.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 8MN/U i 16MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 15° do 45°;

4) dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw ustugowych wolnostojacych;

5) wysoko$¢ zabudowy ustlugowej wolnostojacej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

8) dachy budynkow garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak, by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi;

12) dopuszcza sie realizacje infrastruktury techniczne;j;



13) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

14) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8;

16) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i moggcych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, z wyltaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 9U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow ustugowych;

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

6) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15° do 45°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

8) dachy budynkdéw garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak, by strefa
ucigzliwo$ci ushug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku uslugowym nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Zz wylaczeniem inwestycji celu publicznego z =zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

13) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

14) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8;

16) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.



§ 12. Tereny oznaczone symbolami 10KP i 83KP przeznacza si¢ na cel parkingu; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodow osobowych i realizacj¢ zieleni ozdobnej,
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu;

2) minimum 5% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;

3) dla terenu 10KP obstuga komunikacyjna z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KD-D7.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami 13MN, 14MN, 39MN i 68MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy oraz budynkéw gospodarczych o architekturze
nawigzujacej do budynku mieszkalnego, wysokos¢ budynkdéw maksymalnie 5,0 m;

5) dachy budynkéw garazowych i gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

7) minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,8.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami 15E, 40E i 65E przeznacza si¢ na cel infrastruktury

technicznej — elektroenergetyka.

§ 15. Tereny oznaczone symbolami 21ZP, 22ZP, 27ZP, 31ZP, 32ZP i 78ZP przeznacza si¢ na

cel zieleni urzadzone;.

§ 16. Teren oznaczony symbolem 28U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°
3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki i nie moze

negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
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z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
zZ przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

5) minimum 10% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,3;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 17. Tereny oznaczone symbolami 35MN/U i 70MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow ustugowych;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy oraz budynkéw gospodarczych o architekturze
nawigzujacej do budynku mieszkalnego, wysokos¢ budynkdéw maksymalnie 5,0 m;

8) dachy budynkéw garazowych i gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak, by strefa
ucigzliwo$ci ushug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac

50% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe

Zz wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych

Z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

13) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

14) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8;
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16) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, z wyltaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 18. Tereny oznaczone symbolami 37U i 38U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;j;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 14,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglgdnieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z
przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

6) minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

7) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,02 do maksimum 1,0;

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Teren oznaczony symbolem 43U/MW przeznacza si¢ na cel zabudowy ushugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustugowych;

2) wysokos¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,5 m;

3) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) dachy budynkow garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak, by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wpltywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

7) powierzchnia funkcji mieszkalnej w projektowanym budynku ustugowym nie moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej;
8) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci nie moze wykraczaé poza granice dzialki i nie moze

negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe

12



z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
zZ przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

10) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

11) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8;

13) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 20. Tereny oznaczone symbolami 45ZL i 84ZL przeznacza si¢ na cel lasu.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami 53MW, 50MW, 61MW, 74MW i 81MW przeznacza si¢ na
cel zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 30° do 60°;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

4) minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

5) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8.

§ 22. Tereny oznaczone symbolami 54E/W/K i 72E/W/K przeznacza si¢ na cel infrastruktury

technicznej — elektroenergetyka, wodociagi i kanalizacja.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 66MN/MW przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30° do 60°;
4) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 10,5 m;

6) dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 30° do 60°;
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7) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy oraz budynkéw gospodarczych o architekturze
nawigzujacej do budynku mieszkalnego, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;
8) dachy budynkéw garazowych i gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°
9) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;
10) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;
11) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8.

§ 24. Teren oznaczony symbolem 7IMN/MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30° do 60%
4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 10,0 m;

6) dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 30° do 60°;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow ustugowych;

8) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
9) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45

10) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy oraz budynkow gospodarczych o architekturze
nawigzujacej do budynku mieszkalnego, wysokos¢ budynkdéw maksymalnie 5,0 m;

11) dachy budynkow garazowych i gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

12) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak, by strefa
ucigzliwo$ci ustlug nie wptywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

13) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
40% powierzchni calkowitej;

14) uciagzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na s$rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
zZ przepisami odrgbnymi;

15) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

16) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie

czynnej;
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17)
18)
19)

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki Iub terenu;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8;

obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 25. Teren oznaczony symbolem 75MW)/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 12,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 30° do 60°;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustugowych;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

6) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 60°

7) dopuszcza si¢ budowg¢ wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku

mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow

maksymalnie 5,0 m;

8) dachy budynkdéw garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak, by strefa

10)

11)

12)
13)

14)
15)
16)

ucigzliwosci ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
40% powierzchni catkowitej;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,0;

obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.
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§ 26. Tereny oznaczone symbolami 82MW i 88MW przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 30° do 60°;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

4) minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

5) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8.

§ 27. Teren oznaczony symbolem 89MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 16,0 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 30° do 60°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak, by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
40% powierzchni catkowitej;

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

8) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢c w formie biologicznie
czynnej;

9) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,0;
11) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 28. Teren oznaczony symbolem 93U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
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2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy niekubaturowej o wysokosci do 40 m;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych
zZ przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci 2 miejsc parkingowych na
100 m? powierzchni ushugowe;j;

7) minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

8) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,3;

10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu

facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 29. Teren oznaczony symbolem 94U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z =zakresu 1acznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, z wyltaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 30. Teren oznaczony symbolem 95MW/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)
10)

11)
12)

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 30° do 60°;

dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30° do 60°;

dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy oraz budynkow gospodarczych o architekturze
nawigzujacej do budynku mieszkalnego, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

dachy budynkow garazowych i gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°

dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8.

§ 31. Tereny oznaczone symbolami KD-Z1, KD-Z2 i KD-Z3 przeznacza si¢ na cel drogi

publicznej zbiorczej; obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami

zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa

funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 32. Tereny oznaczone symbolami KD-L1, KD-L2, KD-L3, KD-L4, KD-L5 i KD-L6

przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami

zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa

funkcjg drogi;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 33. Tereny oznaczone symbolami od KD-D1 do KD-D36 przeznacza si¢ na cel drogi

publicznej dojazdowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcjg drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 34. Teren oznaczony symbolem KDW!1 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
Z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 35. Tereny oznaczone symbolami od KX1 do KX19 przeznacza si¢ na cel ciggu
pieszojezdnego; obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcjg terenu;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 36. Teren oznaczony symbolem KXpl przeznacza si¢ na cel ciggu pieszego; obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osielsko.

§ 38. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc uchwata nr 11I/40/09 Rady Gminy

Osielsko z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego osiedla mieszkaniowego ,,Niemcz III” w Niemczu, gmina Osielsko oraz Uchwata
nr 1V/41/09 Rady Gminy Osielsko z dnia 25 czerwca 2009 r. w sprawie sprostowania btedu
w uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla

mieszkaniowego ,,Niemcz III” w Niemczu, gmina Osielsko.

§ 39. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

20



ZAYACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR

RADY GMINY OSIELSKO

Z DNIA

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA
MIESZKANIOWEGO NIEMCZ 111, GMINA OSIELSKO

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przedklada si¢ Radzie Gminy Osielsko listg
nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp.

Tre$é¢ uwag

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktérej dotyczy
uwaga

Uzasadnienie
nieuwzglednienia
uwagi

Data wplywu
uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu




ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR

RADY GMINY OSIELSKO
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL.
WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA MIESZKANIOWEGO NIEMCZ 111, GMINA OSIELSKO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Osielsko okre$la nastgpujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) naleza do zadan wlasnych
gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie

planu stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, oswietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym uciazliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony Srodowiska; modernizacja istniejacych
zjazdow oraz budowa nowych potaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem
miejscowym, realizacja drég dojazdowych publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem
i modernizacjag terenu droég publicznych oraz parkingdéw zrealizowanych w liniach
rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna budowa oswietlen drogowych;

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obslugi projektowanych
inwestycji oraz utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

C) sieci i urzadzenia wodno - kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych
i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg infrastruktury
technicznej niezbednej do wykonania projektowanych przytaczy w przypadku realizacji
projektowanych inwestycji budowlanych;

d) sie¢ telekomunikacyjna; podigczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej
linii telekomunikacyjnej.

Sposodb realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego Niemcz Ill, gmina Osielsko, odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Osielsko;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami i normami, w tym zakresie m. in. z ustawg z dnia 11 wrze$nia
2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z pdzn. zm.), ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.), ustawa z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn.zm.), ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.).
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Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
22024 r. poz. 266 z p6zn. zm.); sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka
jako$¢ wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

a) realizacja inwestycji drogowych, parkingdow oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bgdzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
Z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.) oraz z Ustawa z dnia
16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. z 2021r.
poz. 688);

b) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem
terenu objegtego planem w energie elektryczna, gazowa bedzie realizowane ze $rodkéw
finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagana koncesje¢, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami;

) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej bedg realizowane ze $rodkow finansowych
przedsiebiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

d) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy zostang zapisane w uchwale
budzetowe;j.



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR

RADY GMINY OSIELSKO
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL.
WOJT GMINY OSIELSKO

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)



