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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem planu jest rozlegly teren potozony w miejscowosci Bozenkowo (ta czesc¢ okreslana jest jako BoZzenkowo Drugie), w
potnocno-zachodniej czesci gminy Osielsko, na jej pograniczu z gming Koronowo. Teren zajmuje powierzchnie niespetna 96 ha i jest to
rozcztonkowany wielobok. Jego najdfuzsza os — biegngca od potudniowego-zachodu na pétnocny-wschod ma 1,7 km dtugosci, z kolei
szerokos¢ terenu w czesci potudniowej przekracza 1,5 km, a w czesci Srodkowej wynosi kilkaset metrow (najczesciej ok. 500-600 m). Jest
to rejon, gdzie zbiega sie Struga Zotedowska (zwana tez Kanatem Augustowskim) z Kotomierzycq (zwangq tez Kotomierzankq lub Czarng
Strugq). Kotomierzyca ptynie wzdtuz dfuzszej osi terenu, a Struga Zotedowska wzdtuz potudniowej. W tym rejonie znajduje sie okoto 40
punktéw adresowych — sq to zarowno stare gospodarstwa rolne, jak i nowa zabudowa mieszkaniowa o charakterze rezydencjalnym.
Zostata ulokowana wzdtuz wytyczonych na tym terenie ulic: Zielona Dolina oraz odchodzqcych od niej — Deszczowej, Nowy Mostek,
Piaskowej, Wodnej, Strumykowej. Znaczna czes¢ analizowanego terenu to tereny rolne (lub nieuzytki formalnie pozostajqgce terenami
rolnymi), tereny zieleni w dolinach wspomnianych ciekow, zadrzewienia, fragmenty terenow lesnych (czes¢ z nich to kontynuacja
rozlegtych komplekséw lezgcych poza terenem planu). Zauwaza sie dosy¢ duzq liczbe stawéw w dolinie Kotomierzycy. Bezposrednie i
dalsze sqsiedztwo analizowanego terenu w wiekszosci stanowiq tereny laséw. W kierunku potudniowo-zachodnim w nieodlegtym
sqgsiedztwie znajduje sie zabudowa — jest to kompleks wojskowy oraz zabudowa wsi Bozenkowo (w tym bardzo rozlegte kompleksy
zabudowy rekreacyjnej — letniskowej). Na potudniowy-zachdéd od analizowanego terenu znajduje sie takze gtdwny punkt zapewniajgcy
dostepnos¢ w transporcie drogowym — droga wojewodzka nr 244 i droga powiatowa nr 1526C. Analizowany teren stanowi czesc strefy
podmiejskiej Bydgoszczy — lezy okoto 15 km od centrum miasta. Nie podlegat dotgd bardzo intensywnej presji urbanizacyjnej, ale jest
atrakcyjnie potozony i przy braku uregulowar planistycznych, z pewnosciq bedzie nig objety, tym bardziej po realizacji drogi S5, biegngcej
na potudnie od analizowanego terenu, na tyle oddalonej by nie powodowac ucigzliwosci, a jednoczesnie na tyle blisko zlokalizowanej,
by zapewniac bardzo dobry dostep. Analizowany teren niemal w catosci jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu, jest wiec
uznawany za wartosciowy pod wzgledem srodowiskowym i warty z tego powodu, ochrony.

Dla analizowanego obszaru, ktéry zostat szczegofowo scharakteryzowany w opracowaniu ekofizjograficznym (takze stanowigcym
integralny element procesu planistycznego), sporzqdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
wyznacza sie tereny z przeznaczeniem na cele:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MIN/U,

c) rolne, o symbolu —R,

d) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, o symbolu — RM,

e) lasu, o symbolu—2ZL,

f)  wadd powierzchniowych srédlgdowych, o symbolu — WS,

g) zieleni urzqdzonej, o symbolu — ZP,

h) infrastruktury technicznej - wodociqgi, o symbolu — W,

i) infrastruktury technicznej - telekomunikacja, o symbolu —T,

j)  drdég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

k) drég wewnetrznych, o symbolu — KDW,

1) ciggdw pieszojezdnych, o symbolu — KX.
Analizowany teren jest bardzo duzy — zajmuje prawie 96 ha. Jednak znaczng jego czes¢ stanowiq tereny, o charakterze
niemieszkaniowym, ktére bedq w planie adaptowane i zachowane jako tereny niepodlegajgce zainwestowaniu. Wymienic tu nalezy:
tereny rolne, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach, tereny zieleni urzqdzonej, tereny laséw, tereny wdd oraz istniejgce ujecie
wody - ktdre tgcznie zajmujg ponad 49 ha (a wiec prawie potowe). Tereny przeznaczane na cel MN (oraz jeden niewielki teren o
przeznaczeniu MN/U, zajmujqcy 0,3 ha) zajmujq tgcznie ok. 38 ha, ale analiza obecnego stanu zagospodarowania pokazuje, ze na czesci
z nich (ponad 10 ha) brak jest mozliwosci realizacji nowego zagospodarowania. Dla realizacji nowej zabudowy o charakterze MIN oraz
MN/U (zaledwie 0,3 ha) przeznacza sie wiec tereny o tgcznej powierzchni 25 ha. Warto jednak zauwazyc, ze na czesci z terenéw o
przeznaczeniu MN (fgcznie zajmujgcych ponad 10 ha) mozZliwa jest realizacja tylko pojedynczej zabudowy, co wynika z faktu, ze sq to
tereny juz w duzym stopniu zabudowane i mozliwe jest tylko dokonywanie bardzo nielicznych uzupetnieri. Wreszcie nalezy podkreslic, ze
na czesci terenow przeznaczanych dla realizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu MN oraz MN/U wyznaczono bardzo rozlegte strefy
pofoZone poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, co oznacza, ze muszq pozosta¢ wolne od zabudowy. Taki wymdg wynika z
koniecznosci zachowania odlegtosci od ciekéw, drdg, linii elektroenergetycznych. Ten wymdg powoduje, ze intensywnosc
zagospodarowania bedzie tu relatywnie niisza, dziatki wieksze, a powierzchnia biologicznie czynna — wysoka. O ile wszystkie
wyznaczane w planie tereny o przeznaczeniu MN i MN/U zajmujq tgcznie powierzchnie 28 ha, to powierzchnia wskazana w ramach (w
granicach) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wynosi tylko 25 ha. Analiza ustaler planu prowadzi do wniosku, ze mozliwa jest realizacja
ok. 75 budynkow, w tym 2-3 o przeznaczeniu MN/U, a pozostate o przeznaczeniu MN. Oznacza to mozliwos¢ wprowadzenia na
analizowany teren od 250 do 350 nowych mieszkaricow.

Przeprowadzona analiza wskazuje wiec, ze plan ma na celu przede wszystkim uporzgdkowanie sytuacji planistycznej w obszarze, ktory
podlegat dotgd niezbyt intensywnej presji urbanizacyjnej, ale wykazuje bardzo duzq wrazliwos¢ sSrodowiska, a jest bardzo
prawdopodobne, ze w kolejnych latach presja ta bedzie sie zwiekszaé, w zwigzku z podmiejskim potozeniem i obiektywnie duzq
atrakcyjnosciqg lokalizacji dla zabudowy. Analiza ustalen planu wskazuje, ze dla wiekszosci analizowanego terenu plan ma charakter
adaptujgcy — to znaczy potwierdza zastany stan i utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu. Oznacza to, Zze bez zmiany planu nie
bedzie mozliwe dokonywanie zmian przeznaczenia terendw, a w przypadku terendw juz istniejgcej zabudowy, nie bedzie mozliwa
zasadnicza zmiana jej parametréow, w tym wysokosci, intensywnosci, itp. Dodatkowo duZa czes¢ objetych planem terenow
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przeznaczanych na cel mieszkalnictwa jest juz obecnie w catosci zagospodarowana lub wykazuje tylko minimalne rezerwy terenowe —
umozliwiajgce ulokowanie tylko pojedynczej nowej zabudowy jako dopetnienie juz zrealizowanej. Tereny wskazywane dla rozwoju nowej
zabudowy zajmujq relatywnie niewielkie powierzchnie. Identyfikuje sie dwa tereny, gdzie wskutek realizacji ustaleri planu nastgpi
koncentracja wiekszej liczby zabudowy, ale jeden z tych terendw juz obecnie posiada pewnq liczbe zabudowy o takim charakterze, a
wiec tylko jeden bedzie istotnie przeksztatcony (to takze nie jest teren o charakterze naturalnym — stanowi pola lub nieuzytki, a
zabudowa znajduje sie w jego sgsiedztwie). Wobec tych terendw, objecie ich planem pozwoli na kanalizowanie realizacji
zagospodarowania w sposob catkowicie przewidywalny i z zachowywaniem ustalonych parametrow. Warto zauwazyd, Zze na
analizowanym terenie dotqd znajduje sie prawie 40 punktow adresowych — jest to zabudowa zrealizowana bez mpzp i sq uzasadnione
przestanki, ze przy braku objecia ich planem, dalsza zabudowa postepowataby w taki sam sposéb. Plan ma tu wiec bardzo duze
znaczenie prewencyjne — pozwalajgce na swiadome wytqczenie czesci terendw z mozliwosci realizacji zabudowy i jednoznaczne
okreslenie parametrow zabudowy dla tych lokalizacji, w ktorych te zabudowe zamierza sie realizowac.

Podkresli¢ nalezy, ze na obszarach podmiejskich, gdzie obserwuje sie intensywngq presje inwestycyjnq i bardzo silng determinacje w
kierunku realizacji zabudowy mieszkaniowej, plan miejscowy jest najlepszym narzedziem zabezpieczania interesu ochrony srodowiska
oraz instrumentem zapanowania nad chaosem przestrzennym. Przy braku planu zabudowa bedzie postepowata w drodze decyzji o
warunkach zabudowy, co bedzie skutkowac szeregiem negatywnych skutkow zwigzanych przede wszystkim z brakiem koordynacji tego
procesu. Mpzp w obszarach podmiejskich jest zawsze pewnqg formqg kompromisu pomiedzy nieuchronng presjg inwestycyjng a
zabezpieczeniem jak najszerzej pojmowanego interesu ochrony srodowiska. Analizowany plan pozwoli na skoordynowanie i
skoncentrowanie realizacji zagospodarowania a jednoczesnie ochrone terenéw zieleni, zwtaszcza w strefie brzegowej laséw oraz w
dolinach ciekéw. Ma wiec bardzo duze znaczenie dla ksztattowania tadu przestrzennego w tej czesci strefy podmiejskiej Bydgoszczy.

Metodologia sporzqdzenia prognozy nakazuje dokonanie analizy przewidywanych znaczqcych oddziatywari na srodowisko — bedgcych
skutkiem realizacji ustalen planu, ktérq wykonuje sie dla nastepujgcych aspektow:

a) obszary chronione,

b) réznorodnos¢ biologiczna, Swiat roslin i zwierzgt
c) ludzi,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

Jj) zabytki i dobra kultury,
k) dobra materialne.

Zagadnienia te analizuje sie z uwzglednieniem oddziatywarn bezposrednich, posrednich, wtornych, skumulowanych, krétkoterminowych,
Srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkéw i charakteru zmian w srodowisku, ktore
miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych w projekcie planu, a kontynuacji dotychczasowego stanu zagospodarowania
i dotychczasowych funkcji. Gtownq konkluzjq tej analizy byto stwierdzenie, ze w przypadku analizowanego projektu planu podstawowym
uwarunkowaniem jest fakt, Ze dla duzej czesci analizowanego terenu, plan ma na celu zachowanie i potwierdzenie stanu obecnego (jego
adaptacje). Wprawdzie plan wyznacza tereny dla realizacji pewnej liczby nowej zabudowy, ale dopuszcza jg w skupieniach, w tym takze
w sgsiedztwie terendw gdzie juz rozpoczeto realizacje zabudowy, a tym samym stwarza warunki dla rozwoju skupionych, ograniczonych
przestrzennie, osiedli mieszkaniowych liczqcych 20-30 zabudowari kazde. Jednak tereny rozwoju osadnictwa zajmujq relatywnie
niewielkie powierzchnie na tle adaptowanych terenéw rolnych (w tym tgk) oraz terendw lesnych, dla ktorych plan potwierdza i
zachowuje dotychczasowe przeznaczenie. Podkresli¢ nalezy, ze analizowany teren lezy w strefie podmiejskiej Bydgoszczy i jest atrakcyjng
lokalizacjq dla realizacji zabudowy. Z pewnosciq presja w kierunku jego zagospodarowania bedzie rosta. Jednoczesnie prezentuje
dostrzegalne walory srodowiskowe i jest objety ochrong w randze obszaru chronionego krajobrazu. Istnieje zagroZenie degradacjq w
przypadku niewtasciwie prowadzonej polityki przestrzennej i braku kontroli nad procesami inwestycyjnymi. Dlatego tez teren jest
szczegdlnie predestynowany do objecia mpzp, ktory bedzie okreslat kierunki i zasady prowadzenia polityki przestrzennej. Z tego punktu
widzenia opcja zerowa — czyli rozwdj przestrzenny bez ustanowionego mpzp, jest rozwigzaniem zdecydowanie negatywnym. Dodatkowo
nalezy zauwazyc, ze przyjeta w planie polityka rozwoju — czyli zachowanie duzej czesci terenu w biezqcym uzytkowaniu, a dopuszczenie
zabudowy w stosunkowo niewielkiej skali, tylko w skoncentrowanych lokalizacjach i w dominacji o charakterze mieszkaniowym — sg
rozwigzaniami optymalnymi. Dodatkowq wyjgtkowq korzysciq dla gospodarki przestrzennej jest fakt, ze analizowany plan obejmuje tak
duzq powierzchnie — co pozwala na kompleksowe okreslenie kierunkéw zagospodarowania dla zauwazalnej czesci gminy. Uwzgledniajgc
powyzsze - opcja zerowa jest rozwiqzaniem zdecydowanie mniej korzystnym.

Podsumowujqc nalezy stwierdzi¢, Zze nie wszystkie ustalenia analizowanego mpzp sq w petni satysfakcjonujgce i nie do korica
zabezpieczajq interes ochrony srodowiska. Dotyczy to kwestii czasowego dopuszczenie obstugi w zakresie kanalizacji za pomocq
zbiornikow okresowo oprdéznianych, zamiast obligo podtqczenia do sieci zbiorczej. Uznano jednak, ze przyjecie dla analizowanego terenu
rozpatrywanego projektu planu, jest z punktu widzenia ochrony srodowiska, w tej konkretnej sytuacji — rozwigzaniem najkorzystniejszym
z mozliwych. Ustalenia sq skonstruowane wifasciwie dla ochrony najwazniejszych waloréw srodowiska. W prognozie zaproponowano
uprawnienie czesci ustalenn — polecono rozwazanie zwiekszenia wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na jednym z
terendw, polecono rozwazenie rezygnacji z wyznaczenia kilkunastu dziatek i pozostawienia terenu jako terenu zieleni lub lasu, oraz
rozwazenie zasadnosci przeznaczenia czesci terenu na cel rozwoju nieucigzliwych ustug. Generalnie wzgledy srodowiskowe nie stanowiq
jednak przeszkdd, a nawet stanowiq czynnik uzasadniajgcy i wzmacniajgcy zasadnosé, realizacji ustalen planu.



Informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajgcych ewentualnemu
oddziatywaniu ustalen planu:

e Okreslenie skutkéw dla $rodowiska, ktére moga wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

e  Ocene stanu i funkcjonowania Srodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji, w kontekscie realizacji ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

e Ocene okredlonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkdw zagospodarowania
terenu, wynikajagcych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych

e Ocene zagrozen dla Srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstawaé na terenie
objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu
oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania

Podstawa prawng sporzadzenia prognozy s3 :

e  Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia 10 maja 2003 r.),
ktéra naktada obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko przy sporzadzaniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Zawartos¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okre$la, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”),

c) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

d) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krdtkoterminowe, $rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodno$é biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:
a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,
b) analize mozliwos$ci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki
lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty Zrédtowe - nastepujace dane i informacje:
d Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
. “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko”
. “Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.
. “Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)
. “Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2018), WI10$ Bydgoszcz
. www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl
. »,Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy
. www.mos.gov.pl, www.geoporta.gov.pl. Google Earth, Google Maps, geoportal.infoteren.pl, geoportal.rdos-bydgoszcz.pl
. »Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyrska, Minikowo 2008
. dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy



Obszar opracowania

Przedmiotem planu jest rozlegly teren potozony w miejscowosci Bozenkowo (ta czes¢ okreslana jest jako Bozenkowo
Drugie), w pétnocno-zachodniej czesci gminy Osielsko, na jej pograniczu z gming Koronowo. Teren zajmuje powierzchnie
niespetna 96 ha i jest to rozcztonkowany wielobok. Jego najdtuzsza os — biegngca od potudniowego-zachodu na pétnocny-
wschéd ma 1,7 km dtugosci, z kolei szerokos$¢ terenu w czesci potudniowej przekracza 1,5 km, a w czesci Srodkowej wynosi
kilkaset metréw (najczesciej ok. 500-600 m). Jest to rejon, gdzie zbiega sie Struga Zotedowska (zwana tez Kanatem
Augustowskim) z Kotomierzycg (zwang tez Kotomierzankg lub Czarng Strugg). Kotomierzyca ptynie wzdtuz dtuzszej osi
terenu, a Struga Zotedowska wzdtuz potudniowej. W tym rejonie znajduje sie okoto 40 punktéw adresowych — s3 to
zarowno stare gospodarstwa rolne, jak i nowa zabudowa mieszkaniowa o charakterze rezydencjalnym. Zostata ulokowana
wzdtuz wytyczonych na tym terenie ulic: Zielona Dolina oraz odchodzacych od niej — Deszczowej, Nowy Mostek, Piaskowej,
Wodnej, Strumykowej. Znaczna czes¢ analizowanego terenu to tereny rolne (lub nieuzytki formalnie pozostajace terenami
rolnymi), tereny zieleni w dolinach wspomnianych ciekéw, zadrzewienia, fragmenty terendw lesnych (czes¢ z nich to
kontynuacja rozlegtych komplekséw lezacych poza terenem planu). Zauwaza sie dosy¢ duzg liczbe stawéw w dolinie
Kotomierzycy.

Bezposrednie i dalsze sgsiedztwo analizowanego terenu w wiekszosci stanowig tereny lasow. W kierunku potudniowo-
zachodnim w nieodlegtym sgsiedztwie znajduje sie zabudowa —jest to kompleks wojskowy oraz zabudowa wsi Bozenkowo
(w tym bardzo rozlegte kompleksy zabudowy rekreacyjnej —letniskowej), Na potudniowy-zachéd od analizowanego terenu
znajduje sie takze gtéwny punkt zapewniajgcy dostepnosé w transporcie drogowym — droga wojewddzka nr 244 i droga
powiatowa nr 1526C. Analizowany teren stanowi czes¢ strefy podmiejskiej Bydgoszczy — lezy okoto 15 km od centrum
miasta. Nie podlegat dotad bardzo intensywnej presji urbanizacyjnej, ale jest atrakcyjnie potozony i przy braku uregulowan
planistycznych, z pewnoscig bedzie nig objety, tym bardziej po realizacji drogi S5, biegnacej na potudnie od analizowanego
terenu, na tyle oddalonej by nie powodowa¢ ucigzliwosci, a jednoczesnie na tyle blisko zlokalizowanej, by zapewniaé
bardzo dobry dostep.

Analizowany obszar na tle gminy Osielsko (Zrédto ortofotomapy: ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl)



Charakter analizowanego obszaru i jego bezposredniego sgsiedztwa (Zrédto ortofotomapy: ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl)

Najwazniejsze uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego. Istniejgce problemy ochrony srodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Dla analizowanego obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzono
opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz funkcjonowania sSrodowiska.

WSsrdd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu ekofizjograficznym uwarunkowan, istotnych dla sporzadzanego
planu, wymieni¢ nalezy:

wiekszos$¢ analizowanego terenu lezy w dnie doliny wytopiskowej wypetnionej namutami. Doling tg przeptywaja
Kotomierzyca oraz Struga Augustowska. Dno doliny jest niemal réwninne — bardzo tagodnie nachylone w kierunku
potudniowym, rzedna wynosi tu ok. 68-70 m npm. Dolina jest otoczona piaskami i zwirami wodnolodowcowymi —
jest to sandr. W czesci potudniowo wschodniej taki fragment sandru wkracza w doline i jest to strefa wyraznie wyzej
potozona. Sandr ma rzedng nawet ponad 80 m npm i bywa urozmaicony utworami wydmowymi. Zbocze doliny ma
wiec wysokos$¢ ponad 10- m i lokalnie jest dosy¢ silnie nachylone — choé¢ nie wskazuje w oficjalnych materiatach
ryzyka ruchow osuwiskowych — nalezy mie¢ je na uwadze podczas prowadzenia prac ziemnych,

teren w dolinie w duzej czesci cechuje sie wysokim stanem wadd gruntowych (pierwszy poziomdéw waéd gruntowych
moze zalegac ptytko — nawet ptycej, niz 2 m ppt). W podtozu duzej czesci analizowanego terenu znajdujg sie namuty,
torfy, mutki i ity — wyksztatcone na piaskach i zwirach rzecznych taraséw zalewowych. Na takim podtozu wyksztatcajg
sie gleby mutowo-torfowe, bedace podstawg dla prowadzenia uzytkdéw zielonych (w przewadze - stabych), na
podtozach stricte mineralnych wyksztatcajg sie gleby brunatne wytugowane i kwasne, na ktorych wyksztatca sie co
najwyzej kompleks zytni staby. Gleby te klasyfikowane sg najczesciej jako Vi VI klasa bonitacyjna. Na sandrze poziom
woéd gruntowych jest stosunkowo gteboki. Sg to utwory nosne nie powinno by¢ probleméw z posadawianiem
zabudowy,

analizowany teren lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych oznaczanego nr 140, o nazwie
,Subzbiornik Bydgoszcz”,

analizowany teren lezy w zlewni Kotomierzycy (i jej doptywu — Strugi Augustowskiej), uchodzgce]j nieco ponizej do
Brdy,

na analizowanym terenie nie zachodzi ryzyko zaistnienia zjawisk powodziowych ale nie mozna wykluczy¢ lokalnych
podtopien, zwtaszcza w okresach deszczow nawalnych, czy nagtych roztopéw,

wg danych Panstwowego Instytutu Geologicznego, w granicach analizowanego terenu przy ulicy Piaskowe;j
udokumentowano dwa ztoza piaskéw i zwiréw — Bozenkowo Il i Bozenkowo Il (cz. Dziatki 212, 219 i 220),
analizowany teren posiada umiarkowanie korzystne warunki klimatyczne — zwigzane z zastoiskami zimnego
powietrza, wiekszg czestoscig wystepowania mgiet, stabymi warunkami przewietrzania,

zdecydowana wiekszo$¢ analizowanego terenu lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego. W obszarze objetym ochrong wyznacza sie niemal wszystkie wskazywane w planie tereny rozwojowe

-7-



dla mieszkalnictwa. Uchwata Nr 1X/182/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2 wrzesnia 2019 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego wprowadza nastepujgce zakazy:

(@]

O O O O

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towieckg;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym
poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Na czesci terendw gminy Osielsko nie obowigzujg zakazy o ktorych mowa w pkt 3, 7 — strefy wytgczone znajduja
sie takze w obszarze niniejszego planu.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze analizowany teren:

jest bardzo wrazliwy na antropopresje. Najwazniejszymi walorami zagrozonymi degradacjg, s3: wody
powierzchniowe, wody podziemne, krajobraz,

Prezentuje relatywnie dobry stan Srodowiska. Jest on ksztattowany przede wszystkim przez niezbyt intensywng

zabudowe, bardzo ekstensywng gospodarke rolng, relatywnie niewielkie oddziatywania zwigzane z naptywem
zanieczyszczen (gtdwnie powietrza) z sgsiednich terendw zabudowy podmiejskiej.




Kolor jasno zielony pokazuje obszary odstepstw, w ktorych nie obowigzujq zakazy o ktérych mowa w pkt 3 i 7 Uchwaty Nr 1X/182/19 Sejmiku
Wojewdédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2 wrzesnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego (Zrédto mapy:
mapy/mojregion.info — Geoportal Wojewdédztwa Kujawsko-Pomorskiego)

W granicach planu wyznacza sie tereny:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,
rolne, o symbolu —R,

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, o symbolu — RM,
lasu, o symbolu —ZL,

waéd powierzchniowych srédlgdowych, o symbolu — WS,

zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

infrastruktury technicznej - wodociagi, o symbolu — W,

infrastruktury technicznej - telekomunikacja, o symbolu —T,

drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

drog wewnetrznych, o symbolu — KDW,

ciggow pieszojezdnych, o symbolu — KX.

Dla terendw o przeznaczeniu MN, plan formutuje nastepujace ustalenia:

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych o nachyleniu od 20 do 60 stopni;

dopuszcza sie budowe wolnostojgcych garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego, z
ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

dachy budynkéw garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 1,5 do 45 stopni;

elewacje zabudowy nalezy realizowaé w odcieniach bieli, szarosci i bezu;

kolor pokrycia dachéw nalezy realizowa¢ w odcieniach bordo, brazu, szarosci, czerni, ceramiki nieszkliwionej;
minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié¢ w formie biologicznie czynnej;

powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,5.



Prognoza zmian zagospodarowania bedgacych efektem realizacji ustalen planu

Kluczowe znaczenie dla oceny skutkéw realizacji ustalen planu na srodowisko, ma identyfikacja potencjalnych zmian w
zagospodarowaniu, do ktérych moze dojs¢ w efekcie realizacji ustalen planu. Szczegdétowa analiza ustalen planu oraz
charakteru aktualnego zagospodarowania, prowadzi do nastepujacych wnioskow:

1. Analizowany teren jest bardzo duzy — zajmuje prawie 96 ha.

2. Jednak znaczng jego cze$¢ stanowig tereny, o charakterze niemieszkaniowym, ktére bedg w planie adaptowane i
zachowane jako tereny niepodlegajgce zainwestowaniu. Wymienic tu nalezy: tereny rolne (R — 25,2 ha), tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach (RM - 14,1 ha), tereny zieleni urzadzonej (ZP - 3,3ha), tereny lasow (ZL - 3,6ha), terendw
wod (WS - 2,9 ha) - ktére tacznie zajmujg okoto 49 ha (a wiec nieco ponad potowe). Dodatkowo 0,6 ha zajmuje
infrastruktura komunalna — istniejace ujecie wody (W). Na zatgczonym rysunku dobrze widaé, ze tworza one w czesci
centralnej wyrazng strefe, ktora powoduje, ze tereny realizacji zabudowy na pewno nie beda tworzyé duzej zwartej
powierzchni.

Tereny o przeznaczeniu nie mieszkaniowym adaptowane w planie

3. Tereny przeznaczane na cel MN (oraz jeden niewielki teren o przeznaczeniu MN/U, zajmujacy 0,3 ha) zajmuja tacznie
38,2 ha, ale analiza obecnego stanu zagospodarowania pokazuje, ze na czesci z nich brak jest mozliwosci realizacji nowego
zagospodarowania. Dlatego sposréd terendw MN nalezy wykluczyé ok. 10,4 ha jako tereny adaptujgce juz istniejaca
zabudowe, bez mozliwosci realizacji nowej. Dla tych terendw plan ma wiec charakter wytgcznie adaptujgcy stan zastany.
Dla realizacji nowej zabudowy o charakterze MN oraz MN/U (zaledwie 0,3 ha) przeznacza sie wiec tereny o tacznej
powierzchni 32,5 ha. Warto jednak zauwazy¢, ze na czesci z terendw o przeznaczeniu MN mozliwa jest realizacja tylko
pojedynczej zabudowy, co wynika z faktu, ze sg to tereny juz w duzym stopniu zabudowane i mozliwe jest tylko
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dokonywanie bardzo nielicznych uzupetnien. Taka sytuacja dotyczy kilku terendw, ktore tacznie zajmujg 10,6 ha, a
istniejgce rezerwy terenowe pozwalajg na ulokowanie w nich tacznie 14 zabudowan.

Tereny o przeznaczeniu MN i MN/U - kolorem czerwonym zaznaczono wydzielane w planie tereny, w ktérych brak jest rezerw terenowych dla
realizacji nowej zabudowy (w tym przypadku plan tylko adaptuje istniejgcq zabudowe), kolorem brqzowym zaznaczono wydzielane w planie tereny,
w ktorych jest mozliwosc realizacji nowej zabudowy, przy czym niebieskim konturem obwiedziono tereny, w ktérych juz istnieje zabudowa a rezerwy
pozwalajq na realizacje maksymalnie 3 budynkéw w danym terenie. (Zrédto ortofotomapy: ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl)

4. Nalezy takze podkresli¢, ze na czesci terendw przeznaczanych dla realizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu MN oraz
MN/U wyznaczono bardzo rozlegte strefy potozone poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, co de facto oznacza, ze
formalnie posiadajgc przeznaczenie pozwalajgce na realizacje zagospodarowania MN i MN/U, muszg pozostaé¢ wolne od
zabudowy. Taki wymodg wynika z koniecznosci zachowania odlegtosci od ciekéw, drég, linii elektroenergetycznych. Ten
wymog powoduje, ze intensywnosé zagospodarowania bedzie tu relatywnie nizsza, dziatki wieksze, a powierzchnia
biologicznie czynna — wysoka. O ile wszystkie wyznaczane w planie tereny o przeznaczeniu MN i MN/U zajmuja tacznie
powierzchnie 38,5 ha, to powierzchnia wskazana w ramach (w granicach) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wynosi tylko
ok. 25 ha.

5. Analiza ustalen planu prowadzi do wniosku, ze mozliwa jest realizacja ok. 75 budynkdw, w tym 2-3 o przeznaczeniu
MN/U, a pozostate o przeznaczeniu MN. Oznacza to mozliwo$é wprowadzenia na analizowany teren od 250 do 350
nowych mieszkancow. Wiekszosé zabudowy (ok. 2/3) moze zosta¢ zrealizowana w ramach dwdch gtownych skupien,
wskazanych na rysunku — w czesci potudniowo-wschodniej i pétnocno-wschodniej.
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Przewidywane miejsca koncentracji najwiekszej liczby nowej zabudowy wraz z maksymalng liczbq nowych budynkow mieszkalnych. Wskazane
lokalizacje skupiq okoto % ogotu mozliwej do realizacji zabudowy. (Zrédfo ortofotomapy: ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl)

Przeprowadzona analiza wskazuje wiec, ze plan ma na celu przede wszystkim uporzadkowanie sytuacji planistycznej w
obszarze, ktory podlegat dotad niezbyt intensywnej presji urbanizacyjnej, ale wykazuje bardzo duzg wrazliwos$é
Srodowiska, a jest bardzo prawdopodobne, ze w kolejnych latach presja ta bedzie sie zwieksza¢, w zwigzku z podmiejskim
potozeniem i obiektywnie duzg atrakcyjnoscia lokalizacji dla zabudowy. Analiza ustalen planu wskazuje, ze dla wiekszosci
analizowanego terenu plan ma charakter adaptujgcy — to znaczy potwierdza zastany stan i utrzymuje dotychczasowe
przeznaczenie terenu. Oznacza to, ze bez zmiany planu nie bedzie mozliwe dokonywanie zmian przeznaczenia terendw, a
w przypadku terendw juz istniejacej zabudowy, nie bedzie mozliwa zasadnicza zmiana jej parametréw, w tym wysokosci,
intensywnosci, itp. Dodatkowo duza czes¢ objetych planem terendw przeznaczanych na cel mieszkalnictwa jest juz
obecnie w catosci zagospodarowana lub wykazuje tylko minimalne rezerwy terenowe — umozliwiajace ulokowanie tylko
pojedynczej nowej zabudowy jako dopetnienie juz zrealizowanej. Tereny wskazywane dla rozwoju nowej zabudowy
zajmujg relatywnie niewielkie powierzchnie. Identyfikuje sie dwa tereny, gdzie wskutek realizacji ustalen planu nastgpi
koncentracja wiekszej liczby zabudowy, ale jeden z tych terenéw juz obecnie posiada pewng liczbe zabudowy o takim
charakterze, a wiec tylko jeden bedzie istotnie przeksztatcony (to takze nie jest teren o charakterze naturalnym — stanowi
pola lub nieuzytki, a zabudowa znajduje sie w jego sgsiedztwie). Wobec tych terendw, objecie ich planem pozwoli na
kanalizowanie realizacji zagospodarowania w sposdb catkowicie przewidywalny i z zachowywaniem ustalonych
parametréw. Warto zauwazy¢, ze na analizowanym terenie dotad znajduje sie prawie 40 punktow adresowych — jest to
zabudowa zrealizowana bez mpzp i sg uzasadnione przestanki, ze przy braku objecia ich planem, dalsza zabudowa
postepowataby w taki sam sposdb. Plan ma tu wiec bardzo duze znaczenie prewencyjne — pozwalajgce na swiadome
wytaczenie czesci terendw z mozliwosci realizacji zabudowy i jednoznaczne okreslenie parametréw zabudowy dla tych
lokalizacji, w ktérych te zabudowe zamierza sie realizowac.

Podkresli¢ nalezy relatywnie matg skale wyznaczanych terendéw zabudowy. Dla poréwnania nalezy wskazaé, ze teren o
podobnej powierzchni, niewykazujgcy zadnych ograniczen terenowych i nie porosniety roslinnoscig (np. 96 ha teren
rolny), mégtby zostaé podzielony na 550-650 dziatek budowlanych. W tym przypadku nawet petna realizacja ustalen planu
(co ma miejsce niezwykle rzadko) doprowadzi do powstania na catym terenie tgcznie nie wiecej niz 120 zabudowan.

Plan nalezy wiec okresli¢:

e pod wzgledem aspiracji rozwojowych jako przede wszystkim adaptujgcy stan istniejgcy, a w drugiej kolejnosci
wyznaczajacy tereny dla realizacji nowego zagospodarowania,

e pod wzgledem celu jako przede wszystkim prewencyjny a nie proinwestycyjny,
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e pod wzgledem skali jako umiarkowany, zréwnowazony i celowany terytorialnie — to znaczy wyznaczajacy
niewielkie lokalizacje dla realizacji zabudowy stosunkowo intensywnej, ale tez okreslajacy rozlegte tereny jako
wolne od zabudowy lub cechuje sie bardzo niskg jej intensywnoscia.

Podkresli¢ nalezy, ze na obszarach podmiejskich, gdzie obserwuje sie intensywng presje inwestycyjng i bardzo silng
determinacje w kierunku realizacji zabudowy mieszkaniowej, plan miejscowy jest najlepszym narzedziem zabezpieczania
interesu ochrony srodowiska oraz instrumentem zapanowania nad chaosem przestrzennym. Przy braku planu zabudowa
bedzie postepowata w drodze dwz, co bedzie skutkowac szeregiem negatywnych skutkéw zwigzanych przede wszystkim z
brakiem koordynacji tego procesu. Mpzp w obszarach podmiejskich jest zawsze pewng formg kompromisu pomiedzy
nieuchronng presja inwestycyjng a zabezpieczeniem jak najszerzej pojmowanego interesu ochrony Srodowiska.
Analizowany plan pozwoli na skoordynowanie i skoncentrowanie realizacji zagospodarowania a jednoczesnie ochrone
terendw zieleni, zwtaszcza w strefie brzegowe] lasow oraz w dolinach ciekdw. Ma wiec bardzo duze znaczenie dla
ksztattowania tadu przestrzennego w tej czesci strefy podmiejskiej Bydgoszczy.

Potencjalne skutki realizacji i zakres mozliwego wptywu ustalen planu na srodowisko

przyrodnicze

Odniesienie do rekomendacji i wnioskéw ustanowionych przez Audyt krajobrazowy dla wojewdédztwa kujawsko-
pomorskiego

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety uchwatg nr LXI/851/23 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego.

Analizowany teren lezy w granicach jednostek krajobrazowych oznaczonych: 04-314.72-19 oraz (niewielka zachodnia i
pdétnocno-zachodnia cze$¢, obejmujgca skrajne fragmenty terenu planu) 04-314.72-16. Jednostki te nie sg zaliczone do
krajobrazéw priorytetowych (ktére zgodnie z definicja ustawowg, stanowig ,krajobraz szczegdlnie cenny dla
spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne,
ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i warunkow jego
ksztattowania”.) ale ze wzgledu na fakt, potozenia w ich granicach obszaréw lub obiektow, o ktérych mowa w art. 38a ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sformutowano dla nich
rekomendacje dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw, ktére nalezy uwzglednia¢ przy sporzadzaniu mpzp.

Rekomendacje wskazane dla poszczegdlnych jednostek krajobrazowych zostaty uwzglednione w planie w stopniu
satysfakcjonujgcym. Nalezy uwzgledni¢ fakt, ze niektére rekomendacje ze wzgledu na sposdb sformutowania, nie moga
by¢ przedmiotem bezposrednich ustalen planu, ale mogg mie¢ zastosowanie dopiero przy projekcie konkretnego budynku
realizowanego na terenie objetym planem. W planie zawarto ustalenie, ze ,obowigzujg rekomendacje i wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego”.

Prognozowane zmiany bedace skutkiem realizacji ustalen planu

Aspekt srodowiska Prognozowane zmiany bedace skutkiem realizacji ustalen planu

Przedsiewziecia mogace zawsze | W granicach planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewziec, ktére mogtyby znaczgco

znaczaco lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko.

znaczaco oddziatywad na

Srodowisko

Obszary chronione, w tym Zdecydowana wiekszos¢ analizowanego terenu lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
potozone w sieci Natura 2000 Zalewu Koronowskiego. W obszarze objetym ochrong wyznacza sie niemal wszystkie wskazywane

w planie tereny rozwojowe dla mieszkalnictwa. Analiza ustanawianego zagospodarowania
prowadzi do wniosku, ze ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z zakazami majgcymi na celu
zabezpieczenie funkcjonujgcej tu formy chronione;j.

Plan nie oddziatuje takze na zadne inne obszary lub obiekty chronione.

Réznorodnos¢ biologiczna, Ustalenia planu dla wiekszosci terenu nim objetym, zachowuja obecny stan, a wiec nie

Swiat roslin i zwierzat wprowadzajg zadnych zmian. Uwzgledniajgc fakt potozenia analizowanego terenu w strefie
podmiejskiej Bydgoszczy, o duzej presji inwestycyjnej — sg to ustalenia bardzo korzystne,
prosrodowiskowe, majg znaczenie prewencyjne — blokuja mozliwos$¢ niekontrolowane;j
zabudowy, ktéra miatby negatywny wptyw na stan obecny, zaréwno w aspekcie oddziatywan na
tereny rolne (w tym w duzej czesci taki), jak i na tereny lesne.

Pewne oddziatywania negatywne zajda w rejonach wskazywanych do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej — jednak tu nalezy podkresli¢, ze lezg one wsrdd lub w bezposrednim sasiedztwie

-13-



juz zrealizowanej zabudowy o funkcjach mieszkaniowych — a wiec plan de facto formalizuje
utworzenie skupisk zabudowy. Jest to wiec forma osadnictwa powodujgca najmniejszg skale
oddziatywan, najbardziej skupiong terytorialnie i najtatwiejszg do
skanalizowania/skoordynowania oraz do pomiaréw generowanych oddziatywan.

Tereny wskazywane do zabudowy to obecnie w wiekszosci tereny formalnie rolne o bardzo niskiej
przydatnosci (tylko 0,6 ha top grunty klasy IVb, pozostate to klasy Vi VI), zreszta w czesci juz
poddane fragmentacji poprzez juz zrealizowang zabudowe. Poziom bioréznorodnosci na terenach
rolnych jest bardzo niski — bezposrednio zwigzany z produkcjg rolnga, jej sezonowoscig, doborem
gatunkow, zabiegami agrotechnicznymi. Jest wiec catkowicie uksztattowany antropogennie.

Ustalenia planu nie spowodujg zadnych oddziatywan na oczka wodne, cieki naturalne lub rowy,
nie doprowadzg do niszczenia zadrzewien i zakrzewien.

Potencjalnie najwazniejszym oddziatywaniem bedzie uszczuplenie ekotonu lesno-polnego,
poniewaz cze$¢ zabudowy zostanie wprowadzona w sgsiedztwo lasow. Taka lokalizacji zabudowy
zwiekszy tez presje rekreacyjng na kompleksy lesne. Jednak skala zabudowy pozwala
przypuszczaé, ze obydwa te rodzaje oddziatywan nie bedg zbyt silne. Ekoton lesno-polny jest tu
dobrze rozwiniety, bo linia brzegowa lasu jest rozwinieta, a gospodarka rolna nie jest nadmiernie
intensywna. Jednak nalezy zauwazy¢, ze tego typu siedliska sg popularne w sgsiedztwie — nie
zajdg tu wiec zadnej straty definitywne, wypierajgce dane gatunki z tego rejonu (zostang one
wyparte tylko z kilku pojedynczych lokalizacji gdzie dojdzie do realizacji zabudowy w sasiedztwie
lasu). Presja na lasy i degradacja z nig zwigzana jest tu obecna juz teraz — zostanie tylko
zwiekszona.

Przeksztatcenia terendw oraz wprowadzanie nowych funkcji zawsze ma niekorzystny wptyw na
bytujace w obszarach dokonywanych zmian drobne zwierzeta (ktdre zostajg wyparte, wzglednie
zastgpione innymi gatunkami lepiej znoszacymi sgsiedztwo cztowieka), przede wszystkim ptaki.
Jednak w tym konkretnym przypadku mozliwe straty w dziedzinie Swiata zwierzat (jak i Swiata
roslin), zwigzane z realizacjg ustalen projektu planu nalezy uznac za znikome — nie dojdzie do
wyparcia ani degradacji szczegdlnie cennych lub pozgdanych gatunkow, czy tez zniszczenia
terendw naturalnych (lub choéby terendw urzadzonych sztucznie, ale petnigcych funkcje
ekologiczne) wskutek realizacji planowanego zagospodarowania. Tereny sasiednie zachowajg
podobny charakter, a wiec nie zostang zniszczone okreslone typy siedlisk. Gatunki zwierzat, dla
ktorych ten rodzaj uzytkowania terenu stanowi srodowisko bytowania, nie beda wiec
pozbawione mozliwosci funkcjonowania w analizowanej okolicy. Podkresli¢ nalezy, ze tereny
dopuszczanej realizacji zagospodarowania sg stosunkowo niewielkie — natomiast duze
powierzchnie beda , beneficjentami” funkcji ochronnej — czyli zablokowaniem mozliwosci
dokonywania zmian.

Zmiana sposobu uzytkowanie terenu bedzie wigzata sie ze zmiang liczby i rodzaju powierzchni
zielonych - obecnie jest tu (na terenach rolnych) petny, 100% wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej. W terenach realizacji zabudowy wskaznik ten zmniejsza sie o kilkadziesigt procent. W
tym konkretnym przypadku na terenach MN minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zostat ustalony na 50%, co
w przypadku tego rodzaju przeznaczenia terenu jest wartoscig typowa.

Paradoksalnie, wskutek realizacji trwatej zieleni urzgdzonej (zadrzewienia, zakrzewienia, zielerce,
kwietniki, trawniki, itp., itd.) w miejscu wczesniejszych terendw uprawnych, do pewnego stopnia
nastgpi wzbogacenie szaty roslinnej i wzmocnienie bioréznorodnosci. Szczegétowe zasady
zagospodarowania obowigzujace na wiekszosci terendw objetych projektem planu, zaktadajg
50% udziat powierzchni biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna). Przydomowa zielen
ozdobng nalezy wykorzystaé¢ do odtworzenia aktywnosci ekologicznej i spetniania funkcji
srodowiskotwdrczych.

Ustalenia projektu planu w kontekscie oddziatywan na réznorodnos¢ biologiczng nalezy uznaé za
wystarczajgce i wtasciwe. Sugeruje sie rozwazenie rezygnacji z wyznaczenia terenéw o
przeznaczeniu MN we wschodniej czesci terenu 20 MN oraz przeznaczenie terenu na cel ZP —
teren jest potozony w dolinie Strugi Zotedowskiej, wykazuje ograniczenia dla lokowania
zabudowy, ze wzgledéw srodowiskowych optymalnym rozwigzaniem bytoby przeznaczenie go na
cel zieleni lub na cel lasu. Warto takze rozwazy¢ rezygnacje z wyznaczenia terenéw o
przeznaczeniu MN w Srodkowej i pétnocnej czesci terenu 48MN oraz przeznaczy¢ te czesé na cel
ZP lub ZL — teren jest obecnie zadrzewiony. Celowe jest takze rozwazenie ustanowienia znacznie
wyzszego parametru wymaganej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 32MN — obecnie
proponuje sie 50%, natomiast charakter zagospodarowania oraz dosy¢ duze powierzchnie dziatek
pozwalajg na ustanowienie parametru 70%.

Ludzie

Realizacja ustalen planu stwarza warunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej w atrakcyjnej
lokalizacji — dla ponad 70 rodzin. Sg to wiec oddziatywania jednoznacznie pozytywne w stosunku
do wprowadzanej tu ludnosci.
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Innym aspektem jest wptyw wprowadzania nowych mieszkancow na jakos¢ zycia ludnosci juz
zamieszkujacej w sgsiedztwie — bez watpienia zwiekszy sie antropopresja, ktéra w zyciu
codziennym bedzie sie przejawiata na przyktad wiekszym ruchem pojazdéw samochodowych.
Skala nowo wprowadzanej ludnosci nie jest jednak bardzo duza, zwtaszcza jak na tereny
podmiejskie i uwzgledniajac, ze tereny rozwojowe sg ulokowane w skupiskach a nie w ramach
ciggtej przestrzeni. Nowa zabudowa bedzie realizowana w sposob tworzacy z juz istniejacg w
sgsiedztwie —skupione osiedla. Jest to zabudowa typowa dla terendw podmiejskich, gdzie czesto
jest realizowana przez firmy deweloperskie, dbajgce o jednorodny charakter tej zabudowy.

Jednoczesnie jednak, zwiekszenie liczby mieszkaricow zwieksza mozliwosci rozwoju ustug —
zaréwno komercyjnych (jak handel i naprawy — dla ktorych istotna jest wielkos¢ popytu), jak i
publicznych (wymagajacych okreslonej minimalnej liczby mieszkaricow), cho¢ muszg by¢ one
realizowane poza obszarem planu, bo plan poza jednym bardzo matym terenem, nie wyznacza
terendw ustugowych. Jest to kwestia, ktéra powinna by¢ ponownie rozwazona — obecnie stwarza
sie warunki dla realizacji osiedla liczacego nawet (facznie z istniejgcg zabudowa) ok. 110
budynkéw mieszkalnych bez zaplecza ustugowego. Zasadnym jest dopuszczenie tu realizacji
nieuciazliwych ustug, jako odrebnego terenu U lub przeznaczenie czesci terenu MN na cel MN/U.
W obecnej sytuacji nawet zaspokojenie podstawowych potrzeb handlowych bedzie wymuszato
przemieszczenie sie poza analizowany teren, z pewnoscig z wykorzystaniem samochodow.
Stworzenie mozliwosci realizacji ustug jest wiec dziataniem nie tylko prospotecznym, ale takze
prosrodowiskowym.

Ocena oddziatywan na ludnos¢ nie jest wiec jednoznaczna — z jednej strony pojawig sie pewne
aspekty oddziatywan negatywnych, ale tez niemal pewne s3 oddziatywania pozytywne.

Woda

Teren jest wrazliwy ze wzgleddw litologiczno-hydrologicznych na zanieczyszczenia i degradacje
wod powierzchniowych i podziemnych. Sposrdd wszystkich aspektéw srodowiska, ktdre mogg
podlegac oddziatywaniem w zwigzku z realizacjg ustalen planu, zasoby wod wydajg sie
potencjalnie najsilniej zagrozone.
Projekt planu przewiduje w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j:

e  zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

e  odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia
Sciekdw do szczelnych zbiornikdw okresowo opréznianych;

e  odprowadzanie wdd opadowych — na grunt zgodnie z przepisami odrebnymi, a z
terendéw komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

e do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wéd
opadowych na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Analizowany teren lezy poza zasiegiem aglomeracji kanalizacyjnej. Na terenie gminy Osielsko
wyznaczono aglomeracje ,,Osielsko i Dobrcz”, ktérej granice znajduja sie ponad 2 km od granic
planu.

Zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, do
obowigzkdw wtascicieli nieruchomosci w zakresie gospodarki Sciekowej nalezy:

e przyfaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy
budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w
przydomowa oczyszczalnie Sciekdw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone w
przepisach odrebnych; przytgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomow3a oczyszczalnie
sciekéw spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

e  gromadzenie nieczystosci ciektych w zbiornikach bezodptywowych,

e  pozbywanie sie zebranych na terenie nieruchomosci nieczystosci ciektych w sposéb
zgodny z przepisami ustawy i przepisami odrebnymi.
Powyzsze oznacza, ze ustalenie planu dopuszczajgce czasowe stosowanie szczelnych zbiornikdw,
jest prawnie dopuszczalne. W analizowanym przypadku nie jest wiasciwe stosowanie oczyszczalni
przydomowych —warunki gruntowo-wodne, sg przeszkoda dla realizacji oczyszczalni
przydomowych.

Rozwazajac ekonomiczng zasadnosé realizacji sieci nalezy zauwazy¢, ze ma ona miejsce przy
uwzglednieniu rzeczywistych mieszkarncow, a nie teoretycznych - wynikajgcych ze skali
wyznaczanych terendw rozwoju zabudowy. Jak stwierdzono, analizowany plan umozliwia
wprowadzenie nowych mieszkaricéw do obszaréw skupionej zabudowy, co bedzie wptywaé na
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ekonomiczne aspekty realizacji sieci. Nie mozna wykluczy¢, ze w perspektywie kilku-kilkunastu lat
realizacja sieci kanalizacyjnej bedzie zasadna takze ze wzgledéw ekonomicznych.

Dopuszczenie realizacji szczelnych zbiornikéw okresowo opréznianych w sytuacji, gdy docelowo
zaistnieje obowigzek podtgczenia do sieci kanalizacyjnej, moze by¢ odebrana jako powodowanie
wobec przysztych mieszkancéw koniecznosci ponoszenia nadmiernych kosztow inwestycyjnych.
Jednak analiza ofert firm zajmujacych sie sprzedazg szczelnych zbiornikéw wskazuje, ze
nowoczesne (atestowane) zbiorniki z tworzyw sztucznych sg dostepne za kwoty niewielkie przy
ogdlnej skali kosztéw realizacji zabudowy - poza tym, potencjalni inwestorzy s3 tych
uwarunkowan swiadomi, a wiec nie mozna tu moéwi¢ o wprowadzaniu ich w btad poprzez
niejasne zapisy planu (przeciwnie - zagadnienie to jest w planie wyjasnione w sposob bardzo
jednoznaczny). Warto w tym miejscu podkresli¢, ze tego typu zbiorniki zapewniaja pewnos¢ w
zakresie szczelnosci.

Realizacja sieci zbiorczej jest w analizowanym przypadku uzasadniona i docelowo — niezbedna.
Skala planowanej nowej zabudowy nie jest wprawdzie bardzo duza i jej obstuga za pomoca
wozow nie powinna powodowad zauwazalnych oddziatywan, ale teren jest wrazliwy pod
wzgledem potencjalnych zanieczyszczen i degradacji wdd, stad zagadnienie to powinno by¢
przedmiotem szczegdlnego zainteresowania.

Proponowane rozwigzania tymczasowe nie sg optymalne — ale sg zgodne z obowigzujgcymi
przepisami. Przy planowanym charakterze zabudowy (niemal wytacznie zabudowa
mieszkaniowa), nawet uwzgledniajgc lokalne warunki wynikajgce ze stosunkéw wodnych oraz
rzezby terenu, ryzyko zanieczyszczenia wod — powinno by¢ relatywnie niewielkie. Nalezy
zapobiega¢ mozliwosciom zanieczyszczenia wod wskutek sptywu powierzchniowego zwigzanego
z opadami, a takze zapobiega¢ mozliwosci przesigkania zanieczyszczen do gleby (poprzez
eliminowanie przechowywania na powierzchni substancji, mogacych by¢ wymywanymi przez
wody opadowe). Lokalne obnizenia terenu sprzyja¢ mogg zaleganiu zanieczyszczonych wéd i
infiltracji zanieczyszczen do gruntu. Dbatos¢ o stan wod dotyczy zaréwno okresu realizacji
inwestycji (i wykorzystywanych w procesie budowlanym substancji chemicznych), jak tez po jej
zakonczeniu (zwtaszcza materiaty ropopochodne, w tym w obszarze drdg, parkingdw oraz scieki
sanitarne).

Nalezy zauwazy¢, ze dotgd czesc terenu wskazywanego do przeksztatcen w kierunku zabudowy
mieszkaniowej, byta wcigz uzytkowana rolniczo, a dziatalnosci rolnicze (przede wszystkim zabiegi
agrotechniczne), powodowaty zanieczyszczenia wod powierzchniowych i gruntowych. Wytgczenie
analizowanych terendw z produkcji rolnej przyczyni sie do ograniczenia zanieczyszczen -
wyeliminowane zostang wystepujace stale w okreslonym natezeniu zanieczyszczenia zwigzane z
nawozeniem oraz stosowaniem srodkéw ochrony roslin.

Zuzycie wody z wodociggdw w gospodarstwach domowych nalezy szacowac na ok. 30 m3 w ciggu
roku na 1 mieszkarica. Docelowa mozliwa wielko$¢ odprowadzanych Sciekdéw nie bedzie wiec
wartoscig zauwazalng na tle obecnie wytwarzanej w gminie. Przyjmuje sig, ze przecietna norma
zuzycia wody do podlewania ogrédkéw przydomowych to 2,5 dm3 na 1 m kw. Obrazuje to
mozliwa skale poboru wody z wodociggu na te cele, ale tez skale zasilania gruntu i wéd
gruntowych.

Podkresli¢ nalezy, ze poza terenami mozliwej realizacji nowej zabudowy, na ktérych skupita sie
niniejsza prognoza — dla pozostatych terenéw ustalenia planu formalizuja stan dotychczasowy, co
jest zaréwno korzystne (brak mozliwosci realizacji nowej zabudowy, adaptacje ciekdw,
niewprowadzanie dziatalnosci potencjalnie oddziatujgcych negatywnie), jak i negatywne
(utrzymanie rolnego uzytkowania, ktdre wigze sie z pewnymi rodzajami negatywnych
oddziatywan).

Powietrze

Nalezy sie spodziewac zwiekszenia emisji zwigzanej z realizacjg systemow grzewczych oraz
zwiekszeniem ruchu pojazdéw samochodowych. Zakres zmian jest trudny do ustalenia — warto
jednak zauwazy¢, ze zaktada sie umiarkowang skale przedsiewziecia, a nowa zabudowa ma
charakter niemal wytgcznie mieszkaniowy, na analizowanym terenie bedzie sie prowadzi¢
dziatalnosci ustugowe na minimalnej powierzchni; nie bedzie dziatalnosci produkcyjnych.
Przy dopuszczalnej potencjalnie mozliwej liczbie wprowadzanych mieszkarcoéw, realne jest
wprowadzenie nawet do 200 nowych pojazdéw samochodowych.

Warunki przewietrzania w catym rejonie objetym planem nie sg dobre — istnieje wiec ryzyko
okresowego zalegania zanieczyszczen w przypadkach wyjatkowo niekorzystnych stanéw
pogodowych (zwtaszcza w okresie jesienno-zimowym).

Mozliwa liczba nowych pojazdéw bedzie zauwazalna w tej czesci gminy (miejscowosc
Bozenkowo), a oprdcz pewnych oddziatywan na jakos¢ powietrza, wptynie takze na
bezpieczerstwo w ruchu drogowym.

W okresie jesienno-wiosennym istotnym zagadnieniem jest funkcjonowanie systemoéw
grzewczych. Jako pomijalnie mata mozna uznac emisje zanieczyszczen zwigzang z
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przygotowywaniem positkdw (zaktada sie, ze bedzie ona bazowata na energii elektrycznej lub
gazie).

Powierzchnia ziemi

Rdzne aspekty oddziatywan na powierzchnie ziemi opisano w rozdziatach dotyczgcych
bioréznorodnosci oraz krajobrazu. W ponizszym rozdziale zwrécono uwage na kwestie degradacji
gleb, ograniczenia przestrzeni rolniczej oraz wytwarzania odpadow.

Realizacja ustalen planu wigzac¢ sie bedzie z degradacjg gleb w obszarze realizacji zabudowy i
infrastruktury towarzyszacej. Wyznacza sie niezbyt duze powierzchnie, ktére zostang zajete przez
nowg zabudowe (jest to razem z uktadem drogowym ponizej 30 ha). Analizowany teren —w
czesci niezabudowanej, ktora podlegac bedzie zmianom zagospodarowania - charakteryzuje sie
bardzo niska przydatnoscig rolniczg gleb. Ich wytgczenie z produkcji nie bedzie skutkowacé
uszczupleniem przestrzeni zywicielskiej.

Istotng zmiang o charakterze negatywnym bedzie istotne ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej. Dotad na terenach rolnych jest ona 100%, obecnie dopuszcza sie —w obszarach realizacji
zabudowy - jej ograniczenie nawet o potowe w stosunku do stanu dotychczasowego. W tym
miejscu nalezy jednak zauwazy¢, ze zmiany zagospodarowania mogg dotyczyc tylko czesci objetej
planem —wiekszos¢ to tereny adaptowane, gdzie plan zapobiega wprowadzaniu jakichkolwiek
zmian.

Na obszarach wiejskich zazwyczaj przyjmuje sie, ze 1 mieszkaniec wytwarza przecietnie okoto lub
ponad 300 kg odpaddéw komunalnych rocznie. Nalezy sie wiec spodziewaé¢ docelowo
generowania przez mieszkaricow obszaru kilkudziesieciu ton odpaddw komunalnych rocznie. Jest
to wartosc¢ niewielka na tle obecnej skali wytwarzania odpaddéw w gminie. Ustalenia ogélne
planu zabezpieczajg sSrodowisko przyrodnicze obszaru oraz jego okolic przed szkodliwym
oddziatywaniem — wprowadza sie typowe ustalenia regulujgce gospodarke odpadami.

Krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu dla zdecydowanej wiekszosci analizowanego terenu wigzacd sie
bedzie z ustabilizowaniem sytuacji obecnej, a wiec ochrong krajobrazu przed wprowadzaniem
jakichkolwiek zmian.

Zmiany beda miaty miejsce wytgcznie w obszarach realizacji nowej zabudowy. Sg to tereny
niezbyt duze i nie zawsze eksponowane, w dodatku obszary, w ktérych juz zainicjowano realizacje
zabudowy, a wiec nowa zabudowa nie bedzie stanowita nowej jakosci, nowego elementu
krajobrazu, tylko bedzie poszerzata obszar juz wprowadzonej formy zagospodarowania.

Gmina Osielsko to Scista strefa podmiejska Bydgoszczy. taczy funkcje rolniczg z zabudowa
mieszkaniowg, o charakterze rezydencjalnym, wprowadzang od kilku dekad. Ma wiec miejsce
typowy krajobraz strefy podmiejskiej, w ktérym zabudowa mieszkaniowa realizowana jest
wyspowo, jako coraz szersze enklawy wsréd terendw rolnych lub wytgczonych z produkcji rolnej
(odtogowanych i podlegajacych niekiedy juz sukcesji wtérnej); cecha charakterystyczng takiego
krajobrazu jest tez duza liczba zabudowan w trakcie realizacji. Jednak tego typu formy
zagospodarowania dotad byty charakterystyczne dla czesci centralnej i wschodniej, nie byty na
duzg skale notowane w Bozenkowie. Plan ma na celu zachowanie stanu umiarkowanej
intensywnosci zagospodarowania tej miejscowosci. Dokonane zmiany bedg miaty charakter
lokalny, a planowana zabudowa nie bedzie przyttaczaé skalg zainwestowania.

Podkresli¢ nalezy, ze wprowadzana zabudowa nie bedzie stanowi¢ nowego elementu w
krajobrazie, a bedzie kontynuacja zabudowy istniejace;j.

Klimat

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposéb mozliwy do odnotowania na lokalne
warunki klimatyczne, jak tez nie wptynie w sposob zauwazalny na pogtebienie lub ograniczenie
tzw. efektu cieplarnianego.

Zasoby naturalne

Nie przewiduje sie zadnych zmian w stosunku do stanu obecnego.

Zabytki i dobra kultury

Nie przewiduje sie zadnych zmian w stosunku do stanu obecnego.

Dobra materialne

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata ze wzrostem wartosci nieruchomosci (zmiana
przeznaczenia gruntéw powodujaca znaczny wzrost ich wartosci w obrocie) oraz rozwojem sfery
ddbr materialnych.

Wozrost liczby mieszkarncow moze sie przyczynic takze do zwiekszenia popytu na dobra i ustugi
komercyjne dostepne w tej czesci gminy - obserwowane bytyby wowczas korzysci w szerszym
ujeciu, zwigzanym z rozwojem spotecznym i gospodarczym. Mozliwa do osiggniecia liczba
nowych mieszkancéw, przy petnej realizacji zainwestowania (prawdopodobienstwo realizacji
zagospodarowania w tej lokalizacji ocenia sie jako dosy¢ wysokie — nalezy sie spodziewac, ze w
okresie 5 lat powstanie lub rozpocznie sie proces inwestycyjny dla co najmniej 20% mozliwej
nowej zabudowy) nie bedzie jednak bardzo duza, choé generowany przez nig popyt bedzie
dostrzegalny.

W sferze prywatnej zagadnienie ,débr materialnych” dotyczy realizacji i wyposazenia budynkéw
mieszkalnych i zagospodarowania towarzyszacego oraz realizacji dziatalnosci gospodarczych,
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natomiast w sferze publicznej bedzie wynikato z rozwoju infrastruktury technicznej i drég, a
posrednio takze na generowaniu dochodéw podatkowych dla budzetu gminy.

Ogdlna wartosc¢ przestrzeni jako terenu oraz zlokalizowanych na nim débr materialnych, na
obszarze wskazywanym do przeksztatcen - wzrosnie.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze nie wszystkie ustalenia analizowanego mpzp sg w petni satysfakcjonujgce i nie do
korica zabezpieczajg interes ochrony srodowiska. Dotyczy to kwestii czasowego dopuszczenie obstugi w zakresie kanalizacji
za pomocg zbiornikdw okresowo oprdznianych, zamiast obligo podtgczenia do sieci zbiorczej. Wynika to z woli
dopuszczenia do rozwoju zagospodarowania w sposéb kontrolowany, pozwalajgcy na ochrone innych waloréw i zasobow
srodowiska. W praktyce rozwigzaniami wariantowymi bytoby albo sporzadzenie planu blokujgcego mozliwos¢ realizacji
jakiegokolwiek zagospodarowania do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, co wigzatoby sie z bardzo duzymi oporami
spotecznymi, albo rezygnacja ze sporzadzenia planu, co powodowatoby brak jakiejkolwiek kontroli nad realizacja
zabudowy w drodze dwz. Wybrano rozwigzanie posrednie, uwzgledniajgce pewne wady dwz (zgoda na realizacje
zabudowy bez kanalizacji) oraz pewne zalety mpzp (przede wszystkim rozplanowanie zagospodarowania, okreslenie
parametréw jego realizacji, w tym okreslenie obszaréw bez prawa do zabudowy). Niemniej jednak dopuszczenie do
rozwoju zabudowy mieszkaniowej w rejonie o takiej charakterystyce srodowiskowej, bez uregulowania w sposéb
optymalny gospodarki sciekowej, jest rozwigzaniem niewtfasciwym. Jednak na obszarach podmiejskich, gdzie obserwuje
sie intensywng presje inwestycyjng i bardzo silng determinacje w kierunku realizacji zabudowy mieszkaniowej, nawet
niedoskonaty plan miejscowy jest najlepszym narzedziem zabezpieczania interesu ochrony $rodowiska oraz instrumentem
zapanowania nad chaosem przestrzennym.

Podkresli¢ jednak takze nalezy wazne ustalenia dotyczace ustabilizowania systemu przyrodniczego — adaptacje ciekéw
oraz ich dolin, ktérym nadaje sie funkcje sSrodowiskowe, ustabilizowanie rolniczego charakteru czesci terenu (de facto sg
to tereny o sporym potencjale srodowiskowym a niska przydatnos¢ rolnicza skutkowaé bedzie ekstensywng ich
eksploatacjg — ustanowienie przeznaczenia R jest w praktyce ich zabezpieczeniem przed zabudowg). Znaczna czesc
analizowanego terenu zostata wytgczona z mozliwosci zabudowy.

Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”)

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian stanu Srodowiska
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez porownanie skali i charakteru oddziatywan, ktérym podlegac bedg rézne walory
(aspekty) Srodowiska w sytuacji, gdy ustalenia planu beda zrealizowane lub gdy realizacja zostanie zaniechana.

W przypadku analizowanego projektu planu podstawowym uwarunkowaniem jest fakt, ze dla duzej czesci analizowanego
terenu, plan ma na celu zachowanie i potwierdzenie stanu obecnego (jego adaptacje). Wprawdzie plan wyznacza tereny
dla realizacji pewnej liczby nowej zabudowy, ale dopuszcza jg w skupieniach, w tym takze w sgsiedztwie terenow gdzie
juz rozpoczeto realizacje zabudowy, a tym samym stwarza warunki dla rozwoju skupionych, ograniczonych przestrzennie,
osiedli mieszkaniowych liczacych 20-30 zabudowan kazde. Jednak tereny rozwoju osadnictwa zajmujg relatywnie
niewielkie powierzchnie na tle adaptowanych terendw rolnych (w tym tak) oraz terendw lesnych, dla ktérych plan
potwierdza i zachowuje dotychczasowe przeznaczenie.

Podkresli¢ nalezy, ze analizowany teren lezy w strefie podmiejskiej Bydgoszczy i jest atrakcyjng lokalizacjg dla realizacji
zabudowy. Z pewnoscig presja w kierunku jego zagospodarowania bedzie rosta. Jednoczesnie prezentuje dostrzegalne
walory srodowiskowe i jest objety ochrong w randze obszaru chronionego krajobrazu. Istnieje zagrozenie degradacja w
przypadku niewtasciwie prowadzonej polityki przestrzennej i braku kontroli nad procesami inwestycyjnymi. Dlatego tez
teren jest szczegdlnie predestynowany do objecia mpzp, ktéry bedzie okreslat kierunki i zasady prowadzenia polityki
przestrzennej. Z tego punktu widzenia opcja zerowa — czyli rozwdj przestrzenny bez ustanowionego mpzp, jest
rozwigzaniem zdecydowanie negatywnym. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze przyjeta w planie polityka rozwoju — czyli
zachowanie duzej czesci terenu w biezgcym uzytkowaniu, a dopuszczenie zabudowy w stosunkowo niewielkiej skali, tylko
w skoncentrowanych lokalizacjach i w dominacji o charakterze mieszkaniowym — sg rozwigzaniami optymalnymi.
Dodatkowg wyjatkowg korzyscig dla gospodarki przestrzennej jest fakt, ze analizowany plan obejmuje tak duig
powierzchnie — co pozwala na kompleksowe okreslenie kierunkéw zagospodarowania dla zauwazalnej czesci gminy.

Uwzgledniajac powyzsze - opcja zerowa jest rozwigzaniem zdecydowanie mniej korzystnym.
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Informacje pozostate i ustalenia koficowe

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Trudnosci wynikajace z niedostatkow techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy mogg miec istotny wptyw na rzetelnosé
prognozy. Brak znajomosci istotnych uwarunkowarn moze wptynac na nieuwzglednienie w prognozie waznych z punktu
widzenia skutkdw srodowiskowych oddziatywan (zarowno pozytywnych, jak i negatywnych - cho¢ znacznie istotniejsze
jest pominiecie ewentualnych oddziatywan negatywnych). Znajomo$¢ obszaréw, w ktérych ma miejsce brak wiedzy
pozwala na zwrdcenie uwagi na aspekty, ktére w prognozie moga nie byé uwzglednione w petni lub moga nie by¢ ocenione
wtasciwie - wtasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

W przypadku analizowanego projektu planu — nie dostrzega sie zadnych luk w wiedzy o takim charakterze. W przypadku
wyznaczania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jesli znana jest liczba potencjalnych nowych
mieszkancow - prognoza wigze sie ze stosunkowo matym ryzykiem popetnienie btedu. Znajomos¢ liczby mieszkancow
pozwala na dokonanie symulacji skali generowanych uciazliwosci (zuzycie wody, wytwarzanie $ciekéw komunalnych,
wytwarzania odpadéw komunalnych, liczba towarzyszacych zabudowie pojazddw, itp.) — stuzg do tego celu usrednione
wskazniki obserwowane zazwyczaj na obszarach o podobnych uwarunkowaniach rozwoju i wykazujgcych podobny
charakter. Mozliwe jest takze szacowanie z relatywnie duzym prawdopodobiefstwem powodzenia, tempa w jakim
nastepowac bedzie rozwdj zainwestowania (ocena taka jest mozliwa przy znajomosci lokalnych warunkéw rynku
nieruchomosci).

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wigze sie takze z dobrze poznanym sposobem zagospodarowania obszaréow
otaczajacych i zainwestowania towarzyszacego (urzagdzenie terendw zielonych, itp.).

Wskutek powyzszych uwarunkowan, dla zabudowy oznaczanej MN, mozliwe jest dosy¢ doktadne oszacowanie charakteru
i skali mozliwych oddziatywan na srodowisko. Ten rodzaj zainwestowanie nie wigze sie z zaistnieniem sytuacji
nieprzewidywalnych, lub powodujacych trudnosci w oszacowaniu skali oddziatywan. Jest to rodzaj zagospodarowania w
najwiekszym stopniu przewidywalny. Stosunkowo bardzo niskie jest ryzyko pominiecia uwarunkowan istotnych dla
dokonania prognozy.

Plan wyznacza takze bardzo niewielki obszar realizacji ustug jako funkcji towarzyszacej zabudowie MN. Ze wzgledu na
minimalng skale, pomimo braku petnego stanu wiedzy na temat mozliwych realizowanych dziatalnosci — nalezy uzna¢, ze
fakt ten nie wptynie na rzetelnos¢ prognozy.

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z
uzasadnieniem ich wyboru

Wskazuje sie zasadno$¢ rozwazenia nastepujgcych rozwigzan, ktére mogg przyczyni¢ sie do lepszej realizacji interesu
ochrony zasobdéw i waloréw srodowiska:

e rozwazyC rezygnacje z wyznaczenia terendw o przeznaczeniu MN we wschodniej czesci terenu 20 MN oraz
przeznaczenie terenu na cel ZP — teren jest pofozony w dolinie Strugi Zotedowskiej, wykazuje ograniczenia dla
lokowania zabudowy, ze wzgledéw srodowiskowych optymalnym rozwigzaniem bytoby przeznaczenie go na cel
zieleni lub na cel lasu;

e rozwazyC rezygnacje z wyznaczenia terendw o przeznaczeniu MN w Srodkowej i potnocnej czesci terenu 48MN
oraz przeznaczyc te cze$¢ na cel ZP lub ZL — teren jest obecnie zadrzewiony;

e rozwazyC ustanowienie znacznie wyzszego parametru wymaganej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
32MN — obecnie proponuje sie 50%, natomiast charakter zagospodarowania oraz dosy¢ duze powierzchnie
dziatek pozwalaja na ustanowienie parametru 70%;

e rozwazyC przeznaczenie czesci terendw zlokalizowanych w czesci srodkowo-wschodniej o charakterze MN na cel
MN/U. Plan stwarza mozliwos¢ ulokowania docelowo dosy¢ duzej liczby mieszkaricdw w rejonie, ktory
pozbawiony bedzie ustug, co wymuszaé bedzie potrzebe wyjazdéw w celu zatatwienia nawet najbardziej
podstawowych potrzeb. Obecnie na cel MN/U przeznacza sie jeden niewielki teren — jego potencjat ocenia sie
na niewystarczajacy. Ulokowanie zaplecza ustugowego w granicach analizowanego terenu pozwoli na
ograniczenie mobilnosci, a wiec takze poprawe bezpieczenstwa, zmniejszenie emisji.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu

Ze wzgledu na specyficzny charakter planu, polegajacy na adaptacji w bardzo duzej czesci terenu objetego planem,
obecnego stanu zagospodarowania — analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji
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projektu planu, moze by¢ zastosowana tylko do obszaréw, gdzie dopuszcza sie realizacje nowego zagospodarowania. W
tych przypadkach, wskazuje sie mozliwos¢ i zasadnos¢ wprowadzenia nastepujgcych rozwigzan, ktérych celem jest
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:

a) zapobieganie

e nalezy zapewnic adaptacje i ochrone przed zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacjg mozliwie duzej czesci
zadrzewien i zakrzewien — wykorzystac je jako element zieleni ozdobnej lub izolacyjnej w ramach realizowanego
zagospodarowania;

e  bezwzglednie nalezy egzekwowac zakaz mycia pojazdéw mechanicznych w miejscach niewyznaczonych,

e bezwzglednie nalezy dochowac¢ dbatosci o ochrone wdéd powierzchniowych i podziemnych na etapie realizacji
zagospodarowania (uniemozliwianie zanieczyszczenia wod materiatami budowlanymi — np. farbami, lakierami,
emulsjami, itp. oraz substancjami ropopochodnymi pochodzgcymi z maszyn i pojazdéw budowlanych),

e nalezy zapewni¢ mozliwos¢ bezpiecznego wtgczenia do zewnetrznego uktadu drogowego,

b) ograniczanie

e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dokona¢ adaptacji mozliwie duzej czesci zieleni

e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych, nadmiernej dewastacji
pokrywy glebowej i nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do minimum wynikajgcego z potrzeb technicznych i
technologicznych

e w szczegblnodci nalezy chroni¢ zasoby wodne — zwtaszcza na etapie prac budowlanych; bezwzglednie nalezy
przestrzegac zakazu mycia pojazdéw samochodowych na posesjach (zagrozenie sptywem powierzchniowym oraz
przesigkaniem)

e nadktad gleb z rejondw realizacji zabudowy oraz utwardzen powierzchni nalezy odzyskac i wykorzystaé dla
poprawy przydatnosci obszaréw mniej zyznych

e nalezy dazyc¢ do jak najszybszej realizacji sieci kanalizacyjnej

c) kompensacja przyrodnicza
e w praktyce w przypadku analizowanego terenu — nie zajdzie potrzeba prowadzenia dziatan kompensacyjnych.

Propozycja monitoringu skutkow realizacji postanowienn projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Monitoring skutkow realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na matg skale
przestrzenng planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotgd w Polsce nie wyksztatcit sie system
ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedgcych wynikiem procesédw planistycznych tego rodzaju i o takim
charakterze. System monitorowania stanu srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje
zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentdw pozwalajacych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okresow, jak i dla réznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy zauwazy¢, ze
planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegdlnie niebezpiecznych i ucigzliwych, ktére bytyby
monitorowane na mocy przepiséw szczegdlnych.

W tym kontekscie, w przypadku analizowanego projektu mpzp, sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod
bezposrednich —to znaczy analizy postepdw w realizacji zagospodarowania oraz metod posrednich - to znaczy szacunkéw
ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczenn (oddziatywan, ucigzliwosci) generowanych przez zrealizowang zabudowe.
Witadze lokalne posiadaja nieograniczong mozliwo$¢ monitoringu zagadnien lezagcych w sferze tzw. zadan witasnych —
wsrdd nich sg zagadnienia SciSle zwigzane z kwestiami Srodowiskowymi, takie jak: wielkos¢ zuzycia wody, wielkosé
wytwarzanych $ciekow, wielkos¢ wytwarzanych odpadéw, mozliwosc szczegdtowej analizy charakteru zagospodarowania
terenu, mozliwos$¢ szczegdtowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze monitorowanie ilosci pojazdow
samochodowych. Pewne aspekty moga by¢ wiec analizowane na duzym poziomie szczegétowosci sitami Urzedu Gminy
bez angazowania dodatkowych naktadéw.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewang stosunkowo nieduzg ucigzliwo$¢ planowanego zainwestowania, nie jest
niezbedne prowadzenie monitoringu w sposdb staty (wystarczg okresowe oceny, np. w cyklu rocznym, a nawet
dwuletnim). Na potrzeby monitorowania skutkdéw realizacji tego konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita koniecznos¢
zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspotpracy z wyspecjalizowang instytucjg badawczg.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalenn analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na $rodowisko o
charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na regionalny zasieg
mozliwych oddziatywan.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia.

s Shso

-21-



