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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych zwigzanych ze sporzqdzaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie miejscowosci Niemcz.

Przedmiotem opracowania jest rozlegty teren lezqcy w centralnej i wschodniej czesci miejscowosci Niemcz. Lezy na wschdd od ulicy
Bydgoskiej i na potnoc od ulicy JeZdzieckiej. Wschodnig granice stanowi ciek oddzielajgcy Niemcz od Osielska, a w czesci pétnocnej
wschodnia granica lezy w rejonie ulic Borowikowej i Wita Stwosza. Granica pdtnoicna lezy na pdtnoc od ulicy Stanistawa
Wyspianskiego.

Teren ma wiec ksztatft wieloboku, rozcigga sie w osi wschéd-zachdd na przestrzeni ok. 1 m, a w kierunku potnoc-potudnie rozciggtos¢
ta wynosi max. 1,4 m. Orientacyjna powierzchnia terenu wynosi prawie 100 ha.

Teren jest czesciq scistej strefy podmiejskiej Bydgoszczy — jest to ta czesc strefy podmiejskiej, ktéra najszybciej i w najwiekszym
wymiarze, podlegata suburbanizacji i proces ten trwa juz kilka dekad. Dlatego tez teren sqgsiaduje (bliskie i dalsze sqsiedztwo) z
obszarami o podobnej charakterystyce. Blizsze i dalsze sgsiedztwo terenu (w kierunku zachodnim, wschodnim i ptnocnym) stanowiq
obszary zabudowane lub podlegajgce zabudowie — przede wszystkim mieszkaniowe (w tym takze wysoko standardowe —
rezydencjonalne) ale takze (w mniejszym stopniu) usfugowe, wytwdrcze i magazynowo-sktadowe — o charakterze, formie i nasyceniu
typowym dla dobrze rozwinietych stref podmiejskich duzych miast. Stabo rozwinieta jest funkcja rolnicza. W promieniu 3 km od
analizowanego terenu zamieszkuje co najmniej 3-4 tys. mieszkaricéw, co wskazuje na duze zageszczenie zaludnienia. Analizowany
teren bezposrednio nawiqzuje do sqgsiedniej zabudowy, stanowigc z nig funkcjonalngq i przestrzenng catosc.

Teren cechuje sie bardzo zréznicowanym charakterem. Wynika to z faktu, iz byt objety juz wczesniej sporzqdzanymi mpzp (mowa tu o
kolejnych planach dla tego terenu, nie o planach dla terendw sgsiadujgcych ze sobg) przewidujgcymi wprowadzenie - zblizonych do
zapisanych w obecnym projekcie, funkcji - a ustalenia tych planéw byty wdrazane przez okres kilku dekad. W tym czasie dokonano
znacznych zmian dwczesnego charakteru terenu — to znaczy terenow rolnych, czesciowo nieuzytkéw, z pojedynczqg zabudowgqg
siedliskowq. Na catym analizowanym terenie powstaty rézne formy zabudowy — zaréwno jednorodzinna na duzych powierzchniowo
dziatkach, jak tez jednorodzinna na niewielkich dziatkach, wielorodzinna (w formie zabudowy szeregowej, itp.); zabudowa cechuje sie
takze réznymi parametrami dotyczgcymi wysokosci, rzeczywistej powierzchni biologicznej dziatek, itp. Znaczna czes¢ obecnej
zabudowy, to zabudowa nowa — bedqca efektem realizacji planu z roku 2009 — pochodzi z okresu ogromnego boomu rozwoju
zabudowy podmiejskiej. Czes¢ zabudowy znajduje sie dopiero w trakcie realizacji. Cechq charakterystyczng powstatej tu zabudowy jest
jej wysoki standard i generalnie atrakcyjne (nowoczesne) formy architektoniczne, aczkolwiek sq one niekiedy zbyt zréznicowane w
ramach bliskiego sgsiedztwa.
Dla analizowanego obszaru, ktory zostat szczegétowo scharakteryzowany w opracowaniu ekofizjograficznym (takze stanowigcym
integralny element procesu planistycznego), sporzqdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
wyznacza sie tereny z przeznaczeniem na cele:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — MIN/U,

e zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — U/MN,

e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — MW,

e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — MW/U,

e zabudowy ustugowej, o symbolu — U,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy

ustugowej, o symbolu — MN/MW/U,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — MIN/MW,

e lasu, o symbolu —ZL,

e zieleni nieurzqdzonej, o symbolu —ZNn,

e Zieleni urzqdzonej, o symbolu — ZP,

e infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, o symbolu —E,

e infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, wodociqgi i kanalizacja, o symbolu — E/W/K,

e parkingu, o symbolu — KP,

e drogi publicznej zbiorczej, o symbolu — KD-Z;

e drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L;

e drdg publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D;

e drég wewnetrznych, o symbolu — KDW;

e ciggow pieszojezdnych, o symbolu — KX.

Analizujgc powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddziatywari na Srodowisko, nalezy zwrdci¢ uwage na podstawowe
uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowiqzujgcego mpzp. Niniejsza prognoza wykonywana jest dla projektu
planu dotyczqcego terenu juz obecnie objetego ustaleniami plandw miejscowych. Prognoza dla zmiany planu jest innym rodzajem
opracowania, niz prognoza do planu sporzqdzanego dla terenu, dla ktorego Zadne regulacje w zakresie funkcji, charakteru i
intensywnosci zagospodarowania dotqd nie obowiqzywaty. Z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany planu odnosi sie wiec
nie do faktycznego zagospodarowania, ale do ustaleri obowiqzujgcych obecnie na danym terenie (nawet jesli ustalenia dotychczas
obowiqzujgcego planu nie zostatyby zrealizowane, to juz dotqd obowigzujgcy plan wprowadzat okreslone funkcje i dopuszczat
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okreslone zagospodarowanie - bytyby one punktem wyjscia dla prognozy). Dla terendw objetych dotqgd mpzp, prognoza poréwnuje
potencjalne oddziatywania, ktére mogty byc efektem dotqd obowiqzujqgcych ustalen, z oddziatywaniami, ktére mogq byc¢ skutkiem
wprowadzanych ustalen. Dodatkowo w tym konkretnym przypadku, analizowany projekt planu dotyczy terenu bardzo duzego i juz w
bardzo duZej czesci zagospodarowanego. W takiej sytuacji plan ma charakter adaptujgcy zagospodarowanie i
porzqdkujgcy/aktualizujgcy ustalenia. Plan moze tu mie¢ znaczenie ewentualnie dla zmiany zagospodarowania oraz dla terenéw
dotgd niezagospodarowanych..

Dotychczas w granicach objetych niniejszq prognozq obowigzywat plan przyjety uchwatq nr nr 111/40/09/ Rady Gminy Osielsko z dnia
28 kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego ,,Niemcz Ill” w
Niemczu, gmina Osielsko oraz Uchwata nr IV/41/09 Rady Gminy z dnia 25 czerwca 2009 w sprawie sprostowania btedu w uchwale w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego ,Niemcz III” w Niemczu, gmina
Osielsko. Jest to plan dotyczgcy duzego podmiejskiego osiedla w Niemczu. W duzej czesci o zrealizowanej zabudowie. Stanowigcego
cze$é znacznie bardziej rozlegtej strefy podlegajqcej urbanizacji w rejonie Niemcza — Osielska — Maksymilianowa — Zotedowa.

Dokonywana obecnie zmiana wiqze sie z korektg dotqd przyjetej koncepcji funkcjonowania i zagospodarowania terendw, dla ktorych
przeznaczenie zostato okreslone w roku 2009. Podkresli¢ nalezy, Ze ta korekta nie zmienia zasadniczo, ani nawet w znaczgcym stopniu,
wczesniej zaplanowanego charakteru tego osiedla. Poprawia tylko jego funkcjonalnosc, dostosowujgc przeznaczenie terenu do
obecnych oczekiwan i trendow w zagospodarowaniu osiedli podmiejskich.

Najwazniejsze zmiany dotyczq:

e Strefy przylegajgcej obustronnie do ulicy Juliusza Stowackiego, w czesci srodkowo-potudniowej, na potudnie od Alei Adama
Mickiewicza i czesciowo na pdtnoc od niej. Dotqgd zaktadano, ze bedzie to strefa ustugowa. Ulica Stowackiego jest gtowng
ulicq wprowadzajgcq ruch samochodowy z Bydgoszczy na teren osiedla . Zaktadano wiec, ze bedzie to naturalna strefa
dokonywania zakupdw, korzystania z ustug, itp. realizowanych w drodze powrotnej z pracy w Bydgoszczy do analizowanego
osiedla i dalej potozonych w Niemczu, Zotedowie i Maksymilianowie. Wyznaczono tu dosy¢ rozlegte tereny U/M (ten odcinek
ulicy do Al. Mickiewicza ma ok. 600 m, powierzchnia tych terendw to tqcznie ok. 10 ha). Jednak w praktyce zapotrzebowanie
na ustugi nie jest az tak duze, jak zaktadano. Czesc¢ tych terenow zagospodarowano juz jako faktyczne tereny usfugowe
(zgodnie z pierwotngq ideqg), czes¢ w kierunku mieszkalnictwa z towarzyszgcymi ustugami, czesc jako tereny mieszkalnictwa,
czesc¢ pozostata niezagospodarowana. Dokonano wiec korekty przeznaczenia z ustugowo-mieszkaniowego na mieszkaniowo-
ustugowe lub tylko mieszkaniowe. Dodatkowo zgodnie z obecnie panujgcym trendem w zabudowie podmiejskiej —
wyznaczono tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

e  Pojedynczych terenow w innych lokalizacjach o tqcznej powierzchni ok. 7 ha. Sq to tereny dotqd mieszkaniowe a obecnie
przeznaczane na cel mieszkaniowo-ustugowy lub ustugowo-mieszkaniowe przeznaczane na cel mieszkaniowy. Niemal w
catosci sq to tereny juz zagospodarowane lub z niewielkimi rezerwami dla uzupetnienia zabudowy, gdzie plan ma dzis za
zadanie dostosowanie zapisu planistycznego do stanu faktycznego.

tqcznie zmiany dotyczq wiec zaledwie kilkunastu ha, z ogdlnej bardzo duzej powierzchni prawie 100 ha. W zdecydowanej wiekszosci
sq to zmiany tylko formalne - zwigzane z adaptacjq faktycznego przeznaczenia terenu, a nie wyznaczaniem terendw pod rozwdj innego
zagospodarowania niz dotqd planowane. Tylko czes¢ zmian ma taki charakter ale jest tu mowa wytqcznie o relacjach funkcji
mieszkaniowej i ustugowej, a w czesci o relacjach zabudowy mieszkaniowej wysokiej i niskiej (wielorodzinnej i jednorodzinnej).
Utrzymuje sie wiec w catosci dotychczasowy charakter osiedla. Te zmiany nie majg charakteru decydujgcego o tym charakterze.
Dokonywana zmiana ma na celu uporzqdkowanie sytuacji planistycznej na terenie duzej miejscowosci podmiejskiej, o intensywnym
charakterze zagospodarowania — poprzez: a) urealnienie przeznaczenia juz istniejgcego zagospodarowania w tych lokalizacjach, gdzie
wczesniej dopuszczano wariantowy rozwdj zagospodarowania (i dokonano wyboru tego wariantu — dotyczy to zdecydowanej
wiekszosci), b) urealnienie przeznaczenia w lokalizacjach, gdzie pierwotnie sporzgdzony plan okazat sie nietrafiony i brak byto
zainteresowania realizacjq zagospodarowania wéwczas planowanego (nieliczne tereny),

Warto zauwazyé, ze dla kilku terenéw plan dotqgd okreslat przeznaczenie jako mieszkaniowe, a obecnie precyzuje jako mieszkaniowe
wielorodzinne lub jednorodzinne. Na uwage zastuguje rozwdj zabudowy wielorodzinnej w strefach podmiejskich — jest to trend z
ostatnich lat. Zabudowa taka stata sie popularna i jest pozgdana wsrdd osob osiedlajgcych sie. Ustanowienie obecnie przeznaczenia
MW nie jest wiec formalng zmiang wobec dwczesnego przeznaczenia M — ale jest doprecyzowaniem éwczesnych zapisow.

Zasadniczq czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczqcych oddziatywar na srodowisko — bedgcych skutkiem
realizacji ustalen planu oraz zmian wprowadzonych poprzez analizowany projekt planu wobec planu obowigzujgcego dotgd, ktérg
wykonano dla nastepujqgcych aspektow:

e obszary chronione,

e réznorodnos¢ biologiczna, swiat roslin i zwierzgt

o |udzi,

e  woda,

. powietrze,

. powierzchnia ziemi,

e krajobraz,

e klimat oraz mitygacja jego zmian,

e zasoby naturalne,

e zabytki i dobra kultury,

e dobra materialne.
Zagadnienia te przeanalizowano 2z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych, skumulowanych,
krétkoterminowych, Srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych.
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Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,,0pcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkéw i charakteru zmian w Srodowisku, ktdre
miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatari zawartych w projekcie planu, a kontynuacji dotychczasowego stanu
zagospodarowania i dotychczasowych funkcji. Gtdwng konkluzjg tej analizy bytfo stwierdzenie, ze opcja zerowa — czyli zaniechanie
realizacji ustalenn planu — jest mniej korzystna. Powyiszg analize sporzqdza sie wychodzgc od dotychczasowego charakteru
zagospodarowania terenu oraz dotychczasowego przeznaczenia terenu w mpzp. Analizowany plan sporzqdzany jest dla wiekszosci
powierzchni duzej miejscowosci podmiejskiej, w ktdrej rozwdj zabudowy podmiejskiej odbywa sie od kilku dekad, ale od roku 2009
realizowany byt na podstawie cafosciowego mpzp. Oznacza to, ze w roku 2009 sformufowano okreslong koncepcje rozwoju
zagospodarowania wiekszej czesci miejscowosci Niemcz, ktora z jednej strony adaptowata juz istniejgce zagospodarowanie, ale takze
okreslata kierunki jego zmian, jak tez ustanawiata przeznaczenie dla terenéw wowczas niezagospodarowanych. Po kilkunastu latach
pojawiata sie potrzeba gruntownego zweryfikowania tej koncepcji — co wynika z faktu, Ze: a) czes¢ planowanego wdwczas
zagospodarowania zostata zrealizowana i stanowi obecnie trwaty element struktury miejscowosci, rzutujgcy na jej szeroko rozumiany
charakter; b) czes¢ planowanego wdéwczas zagospodarowania nie zostata zrealizowana, co oznacza, Ze przyjeto wéwczas btedne
zatozenia rozwoju i dla zapewnienia optymalnego wykorzystania podmiejskiej przestrzeni zasadne jest ich zweryfikowanie; c)
nastepuje zmiana pewnych trendéw rozwojowych obszaréw podmiejskich, a takze preferencji ludnosci — np. odchodzi sie od silnie
wielofunkcyjnego charakteru duzych wsi bezposrednio sgsiadujgcych z miastami (na rzecz typowej funkcji mieszkaniowej
rezydencjalnej), a w dodatku od kilkunastu lat wyksztatca sie coraz wieksze zapotrzebowanie na zabudowe podmiejskq wielorodzinng
(efektem tego jest presja na wyznaczanie terenéw rozwojowych o takim charakterze).

Analizowany plan jest odpowiedzig na wszystkie powyzej stwierdzone uwarunkowania. Dotychczasowa formuta rozwoju
zagospodarowania przestata wystarcza¢ dla zapewniania optymalnych kierunkow rozwoju — stqd pojawiata sie potrzeba
zweryfikowania i ,odswiezenia” koncepcji rozwoju przestrzennego miejscowosci Niemcz. Dodatkowo warto zauwazyé, ze poza
zwiekszeniem intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, praktycznie wszystkie pozostate dokonywane zmiany szczegotowe, dotyczgce
przeznaczenia terendw (wprowadza sie niezbyt duzo takich zmian dla relatywnie niewielkich powierzchni) nalezy uznac za zmiany
prosrodowiskowe — bowiem realizacja ustalen obecnie sporzgdzanego planu z bardzo duzym prawdopodobieristwem bedzie
powodowata skutki sSrodowiskowe w mniejszym zakresie i o0 mniejszym natezeniu, niz miatoby to miejsce, gdyby realizowa¢ ustalenia
dotqd obowiqzujqce.

Dlatego tez pozostawienie stanu dotychczasowego, tzn. rezygnacja z proponowanych zmian i realizacja ustalen dotgd obowiqzujgcego
planu, a wiec przyjecie scenariusza ,,opcji zerowej” — bytoby z pewnosciq rozwigzaniem niekorzystnym.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze dokonywana zmiana planu nie zwiekszy w sposob istotny skali oddziatywan na srodowisko (w
niektérych aspektach — wrecz moze je zmniejszyé, bo eliminuje mozliwos¢ realizacji zagospodarowania, ktére zgodnie z
dotychczasowym planem mogto byc zrealizowane a powodowatoby wieksze skutki srodowiskowe, jak na przyktad tereny ustug). Majg
i bedg tu miaty miejsce oddziatywania typowe dla silnie zurbanizowanej duzej miejscowosci podmiejskiej. Podkresli¢ takze nalezy, ze
w planie zadbano o adaptacje i ochrone wszystkich elementéw cennych srodowiskowo.

W projekcie planu nie znaleziono ustalen, ktore dyskwalifikowatyby go ze wzgledu na skale i charakter oddziatywan na srodowisko.
Biorgc pod uwage koniecznos¢ optymalizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej analizowanego terenu — zaproponowane w planie
kierunki zagospodarowania oraz okreslone parametry zabudowy, nalezy uzna¢ za wtasciwe, respektujgce interes ochrony srodowiska

Informacje o zawartosci, gtdéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajgcych ewentualnemu
oddziatywaniu ustalen planu:
e Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktore mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z
realizacji ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
e Ocene stanu i funkcjonowania srodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji, w kontekscie realizacji ustalernn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
e Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkéw
zagospodarowania terenu, wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych
e Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstawac na terenie
objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach pozostajacych w
zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania

Podstawa prawng sporzadzenia prognozy sg :
e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia 10 maja 2003
r.), ktéra naktada obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko przy sporzgdzaniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
5.



Zawartos¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowieri projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan Srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”),

c) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:
a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatyw nych oddziatywar na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é tego obszaru,
b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty Zrédtowe - nastepujace dane i informacje:
. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
. “Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko”
o “Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr XI/135/03 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.
o “Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)
o “Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2018), WI0S Bydgoszcz
. www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl
o ,Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy
o www.mos.gov.pl, www.geoporta.gov.pl. Google Earth, Google Maps, geoportal.infoteren.pl, geoportal.rdos-bydgoszcz.pl
. »Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyriska, Minikowo 2008
. dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

Obszar opracowania

Przedmiotem opracowania jest rozlegty teren lezgcy w centralnej i wschodniej czesci miejscowosci Niemcz. Lezy na
wschdd od ulicy Bydgoskiej i na potnoc od ulicy Jezdzieckiej. Wschodnig granice stanowi ciek oddzielajgcy Niemcz od
Osielska, a w czesci pétnocnej wschodnia granica lezy w rejonie ulic Borowikowej i Wita Stwosza. Granica pétnoicna lezy
na potnoc od ulicy Stanistawa Wyspianskiego.

Teren ma wiec ksztatt wieloboku, rozcigga sie w osi wschéd-zachdd na przestrzeni ok. 1 m, a w kierunku pétnoc-potudnie
rozciggtosc ta wynosi max. 1,4 m. Orientacyjna powierzchnia terenu wynosi prawie 100 ha.

Teren jest czeScig Scistej strefy podmiejskiej Bydgoszczy — jest to ta czes¢ strefy podmiejskiej, ktora najszybciej i w
najwiekszym wymiarze, podlegata suburbanizacji i proces ten trwa juz kilka dekad. Dlatego tez teren sasiaduje (bliskie i
dalsze sgsiedztwo) z obszarami o podobnej charakterystyce. Blizsze i dalsze sgsiedztwo terenu (w kierunku zachodnim,
wschodnim i pétnocnym) stanowig obszary zabudowane lub podlegajgce zabudowie — przede wszystkim mieszkaniowe
(w tym takze wysoko standardowe — rezydencjonalne) ale takze (w mniejszym stopniu) ustugowe, wytwodrcze i
magazynowo-sktadowe — o charakterze, formie i nasyceniu typowym dla dobrze rozwinietych stref podmiejskich duzych
miast. Stabo rozwinieta jest funkcja rolnicza. W promieniu 3 km od analizowanego terenu zamieszkuje co najmniej 3-4
tys. mieszkancéw, co wskazuje na duze zageszczenie zaludnienia. Analizowany teren bezposrednio nawigzuje do
sgsiedniej zabudowy, stanowigc z nig funkcjonalng i przestrzenng catosc.

Teren cechuje sie bardzo zréznicowanym charakterem. Wynika to z faktu, iz byt objety juz wczesniej sporzgdzanymi mpzp
(mowa tu o kolejnych planach dla tego terenu, nie o planach dla terendw sasiadujgcych ze sobg) przewidujacymi
wprowadzenie - zblizonych do zapisanych w obecnym projekcie, funkcji - a ustalenia tych planéw byty wdrazane przez
okres kilku dekad. W tym czasie dokonano znacznych zmian éwczesnego charakteru terenu — to znaczy terendw rolnych,
czesciowo nieuzytkéw, z pojedynczg zabudowg siedliskowg. Na catym analizowanym terenie powstaty rézne formy
zabudowy — zaréwno jednorodzinna na duzych powierzchniowo dziatkach, jak tez jednorodzinna na niewielkich
dziatkach, wielorodzinna (w formie zabudowy szeregowej, itp.); zabudowa cechuje sie takze réznymi parametrami
dotyczgcymi wysokosci, rzeczywistej powierzchni biologicznej dziatek, itp. Znaczna czes¢ obecnej zabudowy, to
zabudowa nowa — bedaca efektem realizacji planu z roku 2009 — pochodzi z okresu ogromnego boomu rozwoju

-6-



zabudowy podmiejskiej. Czes¢ zabudowy znajduje sie dopiero w trakcie realizacji. Cechg charakterystyczng powstatej tu
zabudowy jest jej wysoki standard i generalnie atrakcyjne (nowoczesne) formy architektoniczne, aczkolwiek sg one
niekiedy zbyt zréznicowane w ramach bliskiego sgsiedztwa.

Najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego. Istniejagce problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Dla analizowanego terenu, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono
opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz funkcjonowania Srodowiska.

WSsréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych z punktu widzenia
zaktadanych w projekcie planu funkcji mieszkaniowych i ustugowych, wymienié nalezy:

fakt, iz teren byt wczesniej przez dtugi okres (kilku dekad) objety mpzp przewidujacymi rozwdj mieszkalnictwa i
ustug — wskutek czego wieksza czes¢ terenu jest juz obecnie zagospodarowania lub znajduje sie w trakcie
zagospodarowywania — tym samym obszar nie ma charakteru naturalnego lub seminaturalnego, lecz jest
typowym srodowiskiem zurbanizowanym, o charakterze podmiejskim — analizowany projekt mpzp ma na celu
przede wszystkim korekte koncepcji rozwoju powstatego tu osiedla,

korzystng rzezbe terenu — obszar charakteryzuje sie rzezbg lekko falistg, a w pewnych czesciach - ptaska
(réwninng), nie stanowigcg w zadnym stopniu przeszkody przy realizacji zainwestowania przewidzianego w
projekcie planu, a wrecz sg bardzo sprzyjajgce dla realizacji ustalen planu. Teren lezy na wysokosci ok. 92 (w
czesci potudniowej) — 97 (w czesci Srodkowo-pdtnocnej) m npm i cechuje sie zréznicowanga rzezbg. Generalnie
okresli¢ jg mozna jako lekkofalistg, aczkolwiek dosy¢ rozlegte sg powierzchnie catkowicie réwninne. W czesci
potudniowej wptyw na rzezbe ma lezgca w poblizu strefa krawedziowa — na analizowany teren wkraczajg
fragmenty dolinek erozyjnych. W czesci srodkowej i pdtnocnej spotyka sie zarowno obnizenia wytopiskowe (lub
niezdenudowane dolinki — ,,wygniecione” przez lagdoléd w morenie dennej), jak tez tagodne pagdry. Poczawszy
od kulminacji, ktéra ma miejsce na wysokosci ul. Wyczétkowskiego, nastepuje zmiana kierunku nachylenia
terenu — opada on tagodnie w kierunku pétnocnym.

korzystne dla budownictwa warunki litologiczne,

teren sgsiaduje ze zwartg zabudowa miejscowosci Niemcz — planowane w projekcie planu funkcje i charakter
zagospodarowania bedg korespondowaty z istniejgcymi, stanowigc spdjng catosé w przestrzeni — w ten sposdb
ograniczeniu ulegnie ingerencja w krajobraz,

teren charakteryzowat sie pierwotnie bardzo matg przydatnoscia dla rolnictwa (niskiej klasy gleby), obecnie w
praktyce w catosci jest wytaczony z uzytkowania rolniczego,

dostepne opracowania ekofizjograficzne wskazujg, iz teren w zdecydowanej wiekszosci oceniany jest jako
predestynowany dla zabudowy,

ze wzgledu na szczegétowe potozenie teren charakteryzuje sie wysoka atrakcyjnoscig dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

teren lezy poza ekologicznym systemem obszaréw chronionych (ale w sasiedztwie znajduje sie park
krajobrazowy),

teren jest odporny na antropopresje;

elementami przyrodniczymi wymagajgcymi ochrony przed degradacjg, s3: kompleksy lesne, zbiorniki wodne,
ciek wodny ze strefg zadrzewien i zakrzewien (stanowigcy lokalny cigg ekologiczny), pomniki przyrody;
elementem kulturowym wymagajacym uwagi jest nieczynny cmentarz,

pozostate uwarunkowania nie stanowig istotnych czynnikdw sprzyjajgcych lub ograniczajgcych realizacje
ustalen planow.

Teren charakteryzuje sie dosy¢ dobrym stanem srodowiska i umiarkowanym poziomem zanieczyszczenn — podstawowe
rodzaje zagrozen i zanieczyszczen to niska emisja z systemdw grzewczych oraz zanieczyszczenia i hatas pochodzenia
komunikacyjnego. Najwazniejszym rodzajem oddziatywan, jakim podlega s3a:

oddziatywania zwigzane z rozwojem zabudowy o charakterze podmiejskim, obserwowanym tu na zwiekszona
skale — wigze sie to z wprowadzaniem oddziatywan zwigzanych ze zwiekszaniem liczby mieszkaricow (emisja
zanieczyszczen, ruch pojazddw, zuzycie wody, wytwarzanie Sciekdw),

zanieczyszczenia powietrza oraz zagrozenia bezpieczenstwa zwigzane z ruchem drogowym na sgsiadujgcych
drogach — wie§ Niemcz ma charakter takze tranzytowy, skupia ruch lokalny z Niemcza, Zotedowa i
Maksymilianowa — sg to zauwazalne potoki ruchu,
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e niska emisja z indywidualnych urzadzen grzewczych - na uwage zastuguje fakt umiarkowanie dobrego
przewietrzania miejscowosci.
Ogodlnie stan $rodowiska nalezy oceni¢ jako dosy¢ korzystny — opisane powyzej oddziatywania nie sg na tyle silne, by
powodowac istotng degradacje jakosci zycia, czy stanu Srodowiska.

Charakterystyka projektowanych w planie form uzytkowania terenu

W granicach planu wyznacza sie tereny:

¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — MN/U,

e zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — U/MN,

¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — MW,

* zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu - MW/U,

e zabudowy ustugowej, o symbolu — U,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, o symbolu — MN/MW/U,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o
symbolu — MN/MW,

e lasu, o symbolu —ZL,

¢  zieleni nieurzadzonej, o symbolu —ZNn,

e Zieleni urzadzonej, o symbolu —ZP,

¢ infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, o symbolu —E,

o infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, wodociagi i kanalizacja, o symbolu — E/W/K,

¢ parkingu, o symbolu — KP,

e drogi publicznej zbiorczej, o symbolu — KD-Z;

e drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L;

e drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D;

e drog wewnetrznych, o symbolu — KDW;

e ciggdw pieszojezdnych, o symbolu — KX.

Zmiana planu jako uwarunkowanie dla prognozy — charakter wprowadzanych zmian ustalen

Analizujgc powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddziatywan na srodowisko, nalezy zwrdci¢ uwage na podstawowe
uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowigzujgcego mpzp.

Podkresli¢ nalezy, ze niniejsza prognoza wykonywana jest dla projektu planu dotyczacego terenu juz obecnie objetego
ustaleniami planéw miejscowych. Prognoza dla zmiany planu jest innym rodzajem opracowania, niz prognoza do planu
sporzgdzanego dla terenu, dla ktérego zadne regulacje w zakresie funkcji, charakteru i intensywnosci zagospodarowania
dotad nie obowigzywaty.

Z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany planu odnosi sie wiec nie do faktycznego zagospodarowania, ale do
ustalen obowigzujgcych obecnie na danym terenie (nawet jesli ustalenia dotychczas obowigzujgcego planu nie zostatyby
zrealizowane, to juz dotad obowigzujacy plan wprowadzat okreslone funkcje i dopuszczat okreslone zagospodarowanie
- bytyby one punktem wyjscia dla prognozy). Dla terenéw objetych dotgd mpzp, prognoza poréwnuje potencjalne
oddziatywania, ktére mogty by¢ efektem dotad obowigzujgcych ustalen, z oddziatywaniami, ktére mogg by¢ skutkiem
wprowadzanych ustalen.

Dodatkowo w tym konkretnym przypadku, analizowany projekt planu dotyczy terenu bardzo duzego i juz w bardzo duzej
czesci zagospodarowanego. W takiej sytuacji plan ma charakter adaptujacy zagospodarowanie i
porzadkujgcy/aktualizujacy ustalenia. Plan moze tu mieé znaczenie ewentualnie dla zmiany zagospodarowania oraz dla
terendw dotad niezagospodarowanych..

Dotychczas w granicach objetych niniejszg prognozg obowigzywat plan przyjety uchwatg nr nr 111/40/09/ Rady Gminy
Osielsko z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego ,,Niemcz IlI” w Niemczu, gmina Osielsko oraz Uchwata nr 1V/41/09 Rady Gminy z dnia 25 czerwca 2009
W sprawie sprostowania btedu w uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla mieszkaniowego ,Niemcz llI” w Niemczu, gmina Osielsko. Jest to plan dotyczacy duzego podmiejskiego osiedla



w Niemczu. W duzej czesci o zrealizowanej zabudowie. Stanowigcego cze$¢ znacznie bardziej rozlegtej strefy
podlegajacej urbanizacji w rejonie Niemcza — Osielska — Maksymilianowa — Zotedowa.

Dokonywana obecnie zmiana wigze sie z korektg dotad przyjetej koncepcji funkcjonowania i zagospodarowania terendw,
dla ktérych przeznaczenie zostato okreslone w roku 2009. Podkresli¢ nalezy, ze ta korekta nie zmienia zasadniczo, ani
nawet w znaczgcym stopniu, wczesniej zaplanowanego charakteru tego osiedla. Poprawia tylko jego funkcjonalnosg,
dostosowujgc przeznaczenie terenu do obecnych oczekiwan i trendéw w zagospodarowaniu osiedli podmiejskich.

Najwazniejsze zmiany dotycza:

e  Strefy przylegajgcej obustronnie do ulicy Juliusza Stowackiego, w czesci srodkowo-potudniowej, na potudnie od
Alei Adama Mickiewicza i czesciowo na pétnoc od niej. Dotad zaktadano, ze bedzie to strefa ustugowa. Ulica
Stowackiego jest gtéwnga ulicg wprowadzajacag ruch samochodowy z Bydgoszczy na teren osiedla . Zaktadano
wiec, ze bedzie to naturalna strefa dokonywania zakupéw, korzystania z ustug, itp. realizowanych w drodze
powrotnej z pracy w Bydgoszczy do analizowanego osiedla i dalej pofozonych w Niemczu, Zotedowie i
Maksymilianowie. Wyznaczono tu dosy¢ rozlegte tereny U/M (ten odcinek ulicy do Al. Mickiewicza ma ok. 600
m, powierzchnia tych terendw to facznie ok. 10 ha). Jednak w praktyce zapotrzebowanie na ustugi nie jest az
tak duze, jak zaktadano. Czes¢ tych terendw zagospodarowano juz jako faktyczne tereny ustugowe (zgodnie z
pierwotng ideg), czes¢ w kierunku mieszkalnictwa z towarzyszgcymi ustugami, czes$é jako tereny mieszkalnictwa,
czes$¢ pozostata niezagospodarowana. Dokonano wiec korekty przeznaczenia z ustugowo-mieszkaniowego na
mieszkaniowo-ustugowe lub tylko mieszkaniowe. Dodatkowo zgodnie z obecnie panujgcym trendem w
zabudowie podmiejskiej — wyznaczono tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

e Pojedynczych terendw w innych lokalizacjach o facznej powierzchni ok. 7 ha. Sg to tereny dotad mieszkaniowe
a obecnie przeznaczane na cel mieszkaniowo-ustugowy lub ustugowo-mieszkaniowe przeznaczane na cel
mieszkaniowy. Niemal w catosci sg to tereny juz zagospodarowane lub z niewielkimi rezerwami dla uzupetnienia
zabudowy, gdzie plan ma dzi$ za zadanie dostosowanie zapisu planistycznego do stanu faktycznego.

tacznie zmiany dotyczg wiec zaledwie kilkunastu ha, z ogdlnej bardzo duzej powierzchni prawie 100 ha. W zdecydowanej
wiekszosci sg to zmiany tylko formalne - zwigzane z adaptacja faktycznego przeznaczenia terenu, a nie wyznaczaniem
terendw pod rozwdj innego zagospodarowania niz dotgd planowane. Tylko cze$¢ zmian ma taki charakter ale jest tu
mowa wytgcznie o relacjach funkcji mieszkaniowej i ustugowej, a w czesci o relacjach zabudowy mieszkaniowej wysokiej
i niskiej (wielorodzinnej i jednorodzinnej). Utrzymuje sie wiec w catosci dotychczasowy charakter osiedla. Te zmiany nie
maja charakteru decydujgcego o tym charakterze.

Dokonywana zmiana ma na celu uporzgdkowanie sytuacji planistycznej na terenie duzej miejscowosci podmiejskiej, o
intensywnym charakterze zagospodarowania — poprzez: a) urealnienie przeznaczenia juz istniejgcego zagospodarowania
w tych lokalizacjach, gdzie wczesniej dopuszczano wariantowy rozwdj zagospodarowania (i dokonano wyboru tego
wariantu — dotyczy to zdecydowanej wiekszosci), b) urealnienie przeznaczenia w lokalizacjach, gdzie pierwotnie
sporzgdzony plan okazat sie nietrafiony i brak byto zainteresowania realizacjg zagospodarowania wéwczas planowanego
(nieliczne tereny),

Warto zauwazy¢, ze dla kilku terendw plan dotad okreslat przeznaczenie jako mieszkaniowe, a obecnie precyzuje jako
mieszkaniowe wielorodzinne lub jednorodzinne. Na uwage zastuguje rozwdj zabudowy wielorodzinnej w strefach
podmiejskich — jest to trend z ostatnich lat. Zabudowa taka stata sie popularna i jest pozgdana wsréd oséb osiedlajgcych
sie. Ustanowienie obecnie przeznaczenia MW nie jest wiec formalng zmiang wobec dwczesnego przeznaczenia M — ale
jest doprecyzowaniem éwczesnych zapiséw.

Potencjalne skutki realizacji i zakres mozliwego wptywu ustalen planu na srodowisko

przyrodnicze

Aspekt sSrodowiska | Prognozowane zmiany bedace skutkiem realizacji ustalen planu

przedsiewziecia W granicach analizowanego planu brak mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
mogace zawsze potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

znaczaco lub
potencjalnie
znaczaco
oddziatywaé na
Srodowisko

obszary Nie przewiduje sie oddziatywan na obszary chronione
chronione, w tym
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potozone w sieci
Natura 2000

réznorodnosé
biologiczna, Swiat
roslin i zwierzat

Nie przewiduje sie zadnych zmian.
Wprowadzane zmiany planu nie bedg prowadzity ani do zwiekszenia powierzchni lub réznorodnosci
terendw zieleni ani tez nie bedg ich ogranicza¢ lub degradowac.

ludzie

Plan bedzie korzystnie wptywat na jako$¢ zycia mieszkaricow poprzez oddziatywania na dwdch
ptaszczyznach:

Po pierwsze —poprawia funkcjonalno$é¢ miejscowosci.
Po drugie — dostosowuje charakter zabudowy mieszkaniowej do wspotczesnych oczekiwan mieszkancéw.

Zmiana koncepcji zagospodarowania miejscowosci Niemcz, ktdrej wyrazem jest dokonywana zmiana planu —
ma charakter prospoteczny. Szczegdlnie duze znaczenie maja nowe ustalenia w zakresie wyznaczania
terendw zabudowy mieszkaniowej — odpowiadajgce na aktualne trendy zapotrzebowania. Plan wyznacza
tereny pozwalajace na zaoferowanie wiekszej, niz dotad — liczby mieszkan, w formie poszukiwanej przez
ludno$é zainteresowang zamieszkaniem w terenach podmiejskich.

Zwiekszenie liczby mieszkancow posrednio przyczyni sie do zwiekszenia skali tych oddziatywan na
Srodowisko, ktére sg powigzane bezposrednio z liczbg mieszkancéw. Z pewnoscig najwieksze znaczenie
bedzie tu miato zwiekszenie liczby pojazdéw samochodowych, cho¢ miejscowos¢ jest wtgczona w system
komunikacji miejskiej Bydgoszczy, a wiec jest szczegdlnie predestynowana do koncentracji zabudowy i
osiedlania nowych mieszkancéw. Szacuje sie, ze zwiekszona przez nowych mieszkancow presja na
Srodowisko nie bedzie stanowita zauwazalnego pogorszenia warunkow zycia dotychczasowych mieszkancow
miejscowosci Niemcz.

Podkreslic¢ tez nalezy, ze beda to oddziatywania catkowicie typowe dla miejscowosci o tak silnym poziomie
suburbanizacji. Zaréwno mieszkancy osiedlajgcy sie w miejscowosci Niemcz na przestrzeni ostatniej 1,5-
dekady, jak i mieszkancy, ktérzy dopiero bedg sie tu osiedlaé, powinni by¢ catkowicie Swiadomi faktu, ze ze
wzgledu na swoj charakter — miejscowosc¢ ta w wielu dziedzinach wykazywac bedzie cechy obiektywnie
pogarszajgce jakos¢ zycia ze wzgledu na bardzo duzg intensywnos¢ proceséw suburbanizacji i bedaca jej
konsekwencjg — bardzo duzg intensywnos¢ zagospodarowania i gestos¢ zaludnienia. Do tych konsekwencji
nalezg przede wszystkim: wysoka intensywnos¢ zabudowy i mata dostepnos¢ terendw otwartych, wciaz
obecna wysoka presja inwestycyjna prowadzgca do dalszego zwiekszania intensywnosci zabudowy poprzez
realizacje nowej zabudowy — takze w terenach dotad niezabudowanych, gorsza dostepnos¢ terendéw
rekreacji, intensywny ruch pojazdéw oraz jego konsekwencje (hatas, zanieczyszczenie powietrza,
pogorszenie bezpieczenstwa), gorsza dostepnos¢ do niektdrych ustug, wyzszy poziom zanieczyszczen
Srodowiska. Wszystkie negatywne konsekwencje zamieszkiwania w silnie zurbanizowanej miejscowosci
podmiejskiej, sg od dawna powszechnie znane. Decyzja o zamieszkaniu w miejscowosci o takim charakterze
oznacza wiec w petni Swiadoma akceptacje wszystkich tych negatywnych oddziatywan.

Podkresli¢ nalezy, ze plan sprzyja realizacji idei koncentracji zaludnienia i zagospodarowania. Analizowany
teren jest bardzo dobrze predestynowany do realizacji zabudowy mieszkaniowej. Z punktu widzenia zasad
racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania przestrzeni — wybor takiego kierunku jego
zagospodarowania, jest wiasciwy.

woda

Przewiduje sie niewielki wzrost zuzycia wody oraz wytwarzania Sciekéw komunalnych, bowiem zwieksza sie
potencjalng liczbe mieszkaricéw. Plan zaktada zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie Sciekéw z
wykorzystaniem gminnych systemoéw zbiorczych. Jest to rozwigzanie optymalne i w petni satysfakcjonujace.
Wody otwarte nie sg zagrozone degradacja wskutek realizacji ustalen planu.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych nalezy zadba¢ o ochrone wdd powierzchniowych oraz
podziemnych.

powietrze

Nalezy sie spodziewac zwiekszenia emisji zwigzanej z realizacjg systemow grzewczych oraz zwiekszeniem
ruchu pojazdéw samochodowych. Zakres zmian jest trudny do ustalenia — warto jednak zauwazy¢, ze w
przypadku budynkéw wielorodzinnych ma miejsce zastosowanie ciepta systemowego, co zdecydowanie
poprawia efektywnos¢ i obniza skale emisji.

Duza skala ruchu pojazdéw samochodowych jest typowa dla obszaréw podmiejskich, ktére petnia funkcje
sypialniane, a mieszkancy sg zwigzani z sgsiednim miastem. Warto jednak podkresli¢, ze spoteczeristwo
podmiejskie zazwyczaj cechuje sie wyzszym poziomem dochodow, co skutkuje wykorzystywaniem pojazdéw
nowszych i nowoczesniejszych niz przecietnie — a wiec takze mniej emisyjnych.

powierzchnia
ziemi

Dokonywane zmiany nie wigzg sie z istotng zmiang intensywnosci zagospodarowania. Ze wzgledu na
powierzchnie/wielko$¢ dokonywanych zmian nalezy znaé za pomijalnie mata.
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krajobraz W niektdérych fragmentach zwiekszy sie intensywnos¢ zagospodarowania ze wzgledu na wyznaczenie
terenow dla zabudowy wielorodzinnej. Planowana zabudowa bedzie jednak catkowicie typowa dla
charakteru zagospodarowania silnie zurbanizowanej miejscowosci podmiejskiej. W obszarach wiejskich o
tradycyjnie rolniczym charakterze, zabudowa wielorodzinna stanowitaby dysonans w stosunku do
charakteru obecnego tam zagospodarowania — jednak w miejscowosci Niemcz nie bedzie to forma nowa lub
dysharmonizujaca.

Pod wzgledem potencjalnych oddziatywan w krajobrazie, projekt planu nalezy wiec ocenic¢ jako oddziatujacy
— ale paradoksalnie, jako oddziatujgcy w niewielkim stopniu, bo nie wprowadzajgcy obcego co do formy
zagospodarowania.

Przy realizacji zabudowy nalezy zadba¢ o mozliwie najbardziej estetyczne rozwigzania szczegdtowe.

gleby i Analizowane tereny juz wczesniej zostaty przeznaczone na cele nierolnicze. Nie przewiduje sie zadnych
przydatnos¢ dodatkowych (nowych) oddziatywan negatywnych.

rolnicza

odpady Dokonywana zmiana nie wptynie znaczgco na gospodarke odpadami. Wielkos¢ wytwarzanych odpadéw

moze sie nieznacznie zwiekszy¢. Liczba wprowadzanych mieszkancéw moze by¢ wieksza, niz bytoby to
mozliwe dotad ale obszar realizacji dziatalnosci ustugowych w ogdélnym ujeciu — nieco zmniejsza sie.

Plan zabezpiecza jednak prawidtowo kwestie postepowania z odpadami. Nie przewiduje sie zadnych ryzyk
zwigzanych z tym zagadnieniem.

klimat Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposéb mozliwy do odnotowania na lokalne warunki
klimatyczne, jak tez nie wptynie w sposob zauwazalny na pogtebienie lub ograniczenie tzw. efektu
cieplarnianego.

zasoby naturalne Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcéw mineralnych.

zabytki i dobra Nie przewiduje sie zadnych oddziatywan. Plan zabezpiecza interes ochrony dziedzictwa kultury.
kultury

dobra materialne Realizacja ustalen planu bedzie skutkowaé wzrostem wartosci nieruchomosci oraz nieruchomosci w ich
sgsiedztwie. Przeniesie takze dochody budzetowi gminy.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. , opcja zerowa”)

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian stanu
srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Powyisza analize sporzadza sie wychodzac od dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu oraz
dotychczasowego przeznaczenia terenu w mpzp.

Analizowany plan sporzadzany jest dla wiekszosci powierzchni duzej miejscowosci podmiejskiej, w ktérej rozwdj
zabudowy podmiejskiej odbywa sie od kilku dekad, ale od roku 2009 realizowany byt na podstawie catosciowego mpzp.
Oznacza to, ze w roku 2009 sformutowano okreslong koncepcje rozwoju zagospodarowania wiekszej czesci miejscowosci
Niemcz, ktora z jednej strony adaptowata juz istniejgce zagospodarowanie, ale takze okreslata kierunki jego zmian, jak
tez ustanawiata przeznaczenie dla terendw woéwczas niezagospodarowanych. Po kilkunastu latach pojawiata sie potrzeba
gruntownego zweryfikowania tej koncepcji — co wynika z faktu, ze: a) cze$¢ planowanego wowczas zagospodarowania
zostata zrealizowana i stanowi obecnie trwaty element struktury miejscowosci, rzutujgcy na jej szeroko rozumiany
charakter; b) cze$¢ planowanego wowczas zagospodarowania nie zostata zrealizowana, co oznacza, ze przyjeto wowczas
btedne zatozenia rozwoju i dla zapewnienia optymalnego wykorzystania podmiejskiej przestrzeni zasadne jest ich
zweryfikowanie; c) nastepuje zmiana pewnych trendéw rozwojowych obszaréw podmiejskich, a takze preferencji
ludnosci — np. odchodzi sie od silnie wielofunkcyjnego charakteru duzych wsi bezposrednio sgsiadujgcych z miastami (na
rzecz typowej funkcji mieszkaniowej rezydencjalnej), a w dodatku od kilkunastu lat wyksztatca sie coraz wieksze
zapotrzebowanie na zabudowe podmiejskg wielorodzinng (efektem tego jest presja na wyznaczanie terendw
rozwojowych o takim charakterze).

Analizowany plan jest odpowiedzig na wszystkie powyzej stwierdzone uwarunkowania. Dotychczasowa formuta rozwoju
zagospodarowania przestata wystarcza¢ dla zapewniania optymalnych kierunkéw rozwoju — stgd pojawiata sie potrzeba
zweryfikowania i ,od$wiezenia” koncepcji rozwoju przestrzennego miejscowosci Niemcz. Dodatkowo warto zauwazyé,
ze poza zwiekszeniem intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, praktycznie wszystkie pozostate dokonywane zmiany
szczegdtowe, dotyczace przeznaczenia terendéw (wprowadza sie niezbyt duzo takich zmian dla relatywnie niewielkich
powierzchni) nalezy uznac za zmiany prosrodowiskowe — bowiem realizacja ustalen obecnie sporzgdzanego planu z
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bardzo duzym prawdopodobienstwem bedzie powodowata skutki sSrodowiskowe w mniejszym zakresie i o mniejszym
natezeniu, niz miatoby to miejsce, gdyby realizowa¢ ustalenia dotad obowigzujace.

Dlatego tez pozostawienie stanu dotychczasowego, tzn. rezygnacja z proponowanych zmian i realizacja ustalen dotad
obowigzujgcego planu, a wiec przyjecie scenariusza ,,0pcji zerowej” — bytoby z pewnoscia rozwigzaniem niekorzystnym

Informacje pozostate i ustalenia koncowe

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Trudnosci wynikajace z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy majg istotny wptyw na rzetelnos¢
prognozy. Brak znajomosci istotnych uwarunkowarn moze wptyngé na nieuwzglednienie w prognozie waznych z punktu
widzenia skutkow srodowiskowych oddziatywan (zaréwno pozytywnych, jak i negatywnych - cho¢ znacznie istotniejsze
jest pominiecie ewentualnych oddziatywan negatywnych). Znajomos¢ obszaréw, w ktdrych ma miejsce brak wiedzy
pozwala na zwrdcenie uwagi na aspekty, ktore w prognozie mogg nie by¢ uwzglednione w petni lub moga nie by¢
ocenione witasciwie - wtasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

Analizowany projekt planu jest specyficzny, poniewaz jest to zmiana planu, w dodatku sporzgdzana dla terenu juz w
duzym stopniu zagospodarowanego, choc trzeba tez przyznac, ze teren objety planem jest bardzo duzy i zréznicowany,
a liczba szczegétowych wprowadzanych zmian — duza, cho¢ znéw w duzej czeSci sg to zmiany tylko adaptujgce
(potwierdzajgce) juz istniejgcy stan rzeczywisty. Wiekszo$¢ zmian nalezy oceni¢ jako pozytywne pod wzgledem
potencjalnego oddziatywania na srodowisko — a jednoczesnie sg one na tyle oczywiste co do charakteru, ze ocena taka
jest niezagrozona jakimkolwiek ryzykiem popetnienia btedu. Dlatego tez potencjalnie najwazniejszg zmiang w kontekscie
oceny trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy wptywajacych na rzetelnosé
prognozy — jest poszerzenie obszaru realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

W przypadku realizacji zabudowy MW (a wyznacza sie — niezbyt liczne i niezbyt duze — tereny o takim przeznaczeniu)
kazdorazowo brak jest mozliwosci precyzyjnego oszacowania skali realizowanej zabudowy, a tym samym liczby
wprowadzanych mieszkancow. A zaréwno od skali zabudowy jak i od liczby ludnosci zalezna jest skala mozliwego
oddziatywania na srodowisko. Presja inwestycyjna na terenie gminy jest wysoka, a uwzgledniajac atrakcyjne potozenie
analizowanego terenu w strefie podmiejskiej Bydgoszczy — szanse szybkiej realizacji dopuszczanego w planie
zagospodarowania nalezy uznac za duzg. Projekt planu nie pozwala na precyzyjne oszacowanie liczby realizowanych
budynkéw i liczby wprowadzanych mieszkaicéw. Podkresli¢ nalezy, ze mpzp z zatozenia nie okresla doktadnego
posadowienia budynkéw, ich wielkosci, ksztattu, itp. Dopiero analiza dopuszczanych parametrow zagospodarowania,
wielkosci i ksztattu terenu, wyznaczanego uktadu drogowego, znajomos¢ rozwigzan stosowanych przy planowaniu
zabudowy — pozwalajg na oszacowanie jak duza liczba budynkéw jest prawdopodobna na danym terenie, przy
okreslonych w planie warunkach i z uwzglednieniem specyficznych cech danego terenu. W przypadku zabudowy MW
ryzyko popetnienia btedu jest zawsze podwyzszone ze wzgledu na rézne stosowane sposoby aranzacji terenu —a wiec na
okreslonym terenie mozliwa jest realizacja zarowno wiekszej liczby mniejszych budynkdw, jak i mniejszej — wiekszych.
Dopuszczane mozliwie powierzchnie zabudowy (wyrazane w % powierzchni dziatki) sg zazwyczaj okreslane na poziomie
znacznie wyzszym, od realnie stosowanych (znaczng cze$¢ terendw nie bedacych powierzchnig biologicznie czynng
stanowi nie zabudowa, a ciagi piesze — dojscia do budynkow). W przypadku budynkéw kilkukondygnacyjnych, btedne
oszacowanie powierzchni zajetej przez mozliwy obrys budynku (a wiec mozliwa powierzchnia zabudowy jednej
kondygnacji), bedzie zwielokrotniona przez liczbe kondygnacji. Btad wynoszacy juz kilkadziesigt metréw, przy zabudowie
wielokondygnacyjnej bedzie skutkowat niedoszacowaniem lub przeszacowaniem o kilka-kilkanascie lokali mieszkalnych
— a wiec finalnie nawet kilka-kilkanascie gospodarstw domowych. Podkresli¢ jednak nalezy réwniez, ze ze wzgledu na
charakter powodowanych oddziatywan przez zabudowe MW — ewentualny btagd nie ma duzego znaczenia, bowiem poza
liczbg nowowprowadzanych pojazdéw samochodowych, pozostate uwarunkowania nie sg na tyle istotne, by niewielki
btad zaburzyt rzetelnos$¢ catej prognozy.

Podkresli¢ nalezy, ze oprdcz potencjalnego problemu z wtasciwym oszacowaniem liczby mozliwych lokali mieszkalnych
w zabudowie wielorodzinnej, dokonanie prognozy dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jest obarczone stosunkowo
niewielkim ryzykiem popetnienia btedu. Rodzaje i prawdopodobna skala mozliwych oddziatywan na s$rodowisko,
powodowanych przez zabudowe mieszkaniowg, sg dobrze poznane i stosunkowo wymierne..

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z
uzasadnieniem ich wyboru

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem okreslajgcym szczegétowo
planowane dziatania zmierzajgce do zagospodarowania i rozwoju terenu objetego projektem planu.
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Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozgdanych funkcji i dziatalnosci (wynikajgcych z potrzeb
i aspiracji mieszkancow oraz lokalnego samorzadu) przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych (zwigzanych z
charakterystyka fizyczno-geograficzng terenu), uwarunkowan wynikajgcych z charakteru sasiedztwa, uwarunkowan
prawnych, uwarunkowan wynikajgcych z dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposdb optymalny
uwzgledni¢ zaréwno istniejgce potrzeby, jak i mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkéw i
oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorska i indywidualng wizje
optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajaca kazdorazowo specyficzne warunki jej realizacji.

Alternatywa w zakresie wyboru lokalizacji planowanych zamierzen planistycznych:

Plan jest sporzadzany w zwigzku z korektg koncepcji rozwoju przestrzennego miejscowosci Niemcz. Poszukiwanie rozwigzan
alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe i niemozliwe.

Alternatywa w zakresie wyboru funkcji:
Analizowany projekt planu jest:

e  adaptacja istniejgcego zagospodarowania,

e  uporzadkowaniem struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci,

e odpowiedzig na zapotrzebowanie spoteczne w kierunku (relatywnie mato znaczacej) korekty przeznaczenia (niezbyt
licznych) terenéw ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych, przede wszystkim w kierunku zmiany relacji poszczegélnych
funkcji.

Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie uznano wiec za bezcelowe, tym bardziej, ze ogét oddziatywan na
Srodowisko mozliwych do zaistnienia w wyniku realizacji ustalen planu uznano za niewielkie i akceptowalne.
Alternatywa w zakresie szczegdtowych ustalen z zakresu intensywnosci zagospodarowania oraz infrastruktury
techniczne;j:

Nie proponuje sie — nie stwierdza sie zasadnosci stosowania odmiennych rozwigzan.

W stosunku do analizowanego projektu nie wskazuje sie wiec niezbednej koniecznosci poszukiwania lub uwzglednienia
rozwigzan alternatywnych, wynikajgcych z analizy potencjalnych oddziatywan. Projekt planu dostosowuje do
uwarunkowan przyrodniczych intensywnos¢, charakter i rozmieszczenie zabudowy. Oddziatywania na inne elementy
Srodowiska nie uleglyby zmianie przy zastosowaniu innych rozwigzan planistycznych. Poszukiwanie rozwigzan
alternatywnych, zapewniajacych jeszcze lepszg ochrone intereséw srodowiskowych nie jest wiec w tym konkretnym
przypadku niezbedne.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu

Ze wzgledu na charakter dokonywanych zmian, brak jest w praktyce mozliwosci zastosowania rozwigzan szczegdlnych —
specyficznych, dostosowanych wytgcznie do charakteru wprowadzanych zmian. Dlatego proponuje sie rozwigzania
standardowe, zasadne takze dla obecnego przeznaczenia terenu. Wskazuje sie mozliwos¢ i zasadnos¢ wprowadzenia
nastepujacych rozwigzan, ktorych celem jest zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko:

a) zapobieganie

e nalezy zapewnic adaptacje i ochrone przed zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacjg tej czesci zadrzewien i
zakrzewien, ktore mogg zosta¢ wykorzystane do urzadzenia terendw zieleni towarzyszgcej zabudowie — poprzez
ich uporzadkowanie (wykorzystac je jako element zieleni ozdobnej lub izolacyjnej w ramach realizowanego
zagospodarowania);

e bezwzglednie nalezy egzekwowac zakaz mycia pojazdéw mechanicznych w miejscach niewyznaczonych,

e bezwzglednie nalezy dochowac dbatosci o ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych na etapie realizacji
zagospodarowania (uniemozliwianie zanieczyszczenia wéd materiatami budowlanymi — np. farbami, lakierami,
emulsjami, itp. oraz substancjami ropopochodnymi pochodzgcymi z maszyn i pojazdéw budowlanych),

e nalezy zapewni¢ mozliwos¢ bezpiecznego wtgczenia do zewnetrznego uktadu drogowego,

b) ograniczanie

e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dokona¢ adaptacji mozliwie duzej czeSci drzewostanu

e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych i nadmiernej dewastacji
zieleni - do minimum wynikajgcego z potrzeb technicznych i technologicznych

e zielerh wymagajgca wycinki, usuwac poza okresami legowymi (zalecane do 1 marca lub po 15 pazdziernika)

c) kompensacja przyrodnicza
e zielen przy zabudowie nalezy urzadzi¢ w sposob zapewniajacy jej mozliwie duzy potencjat Srodowiskowy,
e w przypadku usuwania drzew lub krzewéw nalezy dokona¢ nasadzen kompensacyjnych,.
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Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Monitoring skutkéw realizacji ustalern analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na skale
planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad w Polsce nie wyksztatcit sie system ewidencjonowania
oraz analiz i interpretacji zmian bedacych wynikiem proceséw planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System
monitorowania stanu $rodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celdw, nie obejmuje zagadnien o tak matej
skali przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak
instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie wymiernych i poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okreséw, jak i dla
réznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg
do szczegdlnie niebezpiecznych i ucigzliwych, ktére bytyby monitorowane na mocy przepiséw szczegdlnych.

W tym kontekscie sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod posrednich — analiza postepdw w realizacji
zagospodarowania oraz szacunkowych ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczen (oddziatywan, uciazliwosci) pozwala na
przyblizong ocene w jaki sposdb analizowany teren oddziatuje na Srodowisko. Wtadze lokalne posiadajg nieograniczong
mozliwos¢ monitoringu zagadnien lezgcych w sferze tzw. zadan wtasnych — wsrdd nich sg zagadnienia $cisle zwigzane z
kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielkos$¢ zuzycia wody, wielkos¢ wytwarzanych Sciekdw, wielkos¢ wytwarzanych
odpaddw, mozliwos¢ szczegdtowe] analizy charakteru zagospodarowania terenu, mozliwos¢ szczegétowe analizy
charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze monitorowanie ilosci pojazdéw samochodowych. Pewne aspekty mogg
by¢ wiec analizowane na duzym poziomie szczegdtowosci sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych
naktaddow.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewang niewielkg ucigzliwo$¢ planowanego zainwestowania, nie jest
niezbedne prowadzenie monitoringu w sposéb staty (wystarczg okresowe oceny, np. w cyklu rocznym). Na potrzeby
monitorowania skutkow realizacji tego konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita koniecznos¢ zlecania ekspertyz, czy tez
nawigzania statej wspotpracy z wyspecjalizowang instytucjg badawczg.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na Srodowisko o
charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na typowo lokalny zasieg
mozliwych oddziatywan.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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