ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR 1V/35/2024
RADY GMINY OSIELSKO

Z DNIA 26 MARCA 2024 R.

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
PRZY ULICY KWIATOWEJ W OSIELSKU, GMINA OSIELSKO

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) przedklada si¢ Radzie Gminy Osielsko liste
nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Ustalenia projektu

x . planu dla, . Uzasadnienie nieuwzglednienia Data wplywu
Lp. Tres¢ uwag nieruchomosci, uwagi uwagi
ktorej dotyczy
uwaga
1. | Tres¢ uwagi: ,Minimalna | MN — teren W projekcie miejscowego planu 24.11.2022 r.
powierzchnia dziatki pod | zabudowy zagospodarowania przestrzennego
zabudowe jednorodzinng mieszkaniowej zmieniono minimalng powierzchni¢
900 metrow jednorodzinnej nowo wydzielanych dziatek
kwadratowych...”. budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na
1000 m2, co ma zapobiegad
nadmiernej intensywnosci zabudowy
i jest bezposrednim uwzglednieniem
ztozonych i zglaszanych uwag do
wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego.
2. | Tre$¢ uwag: Obszar objety ad 1. 30.11.2022r.
,»+--Majac na uwadze planem Dla zapewnienia wystarczajacej

powyzsze, moi Mocodawcy
sktadaja zastrzezenia co do
parametrow wymienionych
w§6ust.8pktl,§7,88,
§ 9, § 10 oraz cze¢sci
rysunkowej projektu
uchwaty...”

1. ,,W projekcie planu w

§ 6 ust. 8 pkt 1 proponuje
si¢ obowigzywanie
wydzielenia minimum

2 miejsc parkingowych na
mieszkanie (...) ustalenie
wspotczynnika na poziomie
2 miejsc jest
nieuzasadnione...”.

2.Uwagado § 7
- .- Wysokos$¢ zabudowy
mieszkaniowej

ilosci miejsc parkingowych nalezy
pozostawi¢ dotychczasowe ustalenia
planu miejscowego. Nalezy
podkresli¢, ze wprowadzenie ilosci

2 miejsc parkingowych na
mieszkanie jest kontynuacja zapisow
wczesniej uchwalanych planow
miejscowych na terenie gminy
Osielsko.

ad 2.

Zmieniony projekt planu
miejscowego nie przewiduje
realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Zgodnie z tym
wprowadzanie parametrow
wskazanych w powyzszej uwadze
jest bezprzedmiotowe.

ad 3.
Zmieniany projekt planu




wielorodzinnej do 4
kondygnacji nadziemnych
oraz maksymalnie 16,0 m
(...) dachy budynkow
mieszkalnych
wielorodzinnych o
nachyleniu od 1,5° do 45°
(...) minimum 30%
powierzchni dziatki
budowlanej nalezy
pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (...)
powierzchnia zabudowy do
70% powierzchni dziatki
lub terenu (...) wskaznik
intensywnosci zabudowy
0d 0,1 do 1,5...”.

3. Uwagado § 8
»---Wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnych do 3
kondygnacji nadziemnych
oraz maksymalnie 12,0 m
(...) dachy budynkow od
1,5° do 45°(...) minimalna
powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek
budowalnych 600m?(...)
minimum 30% powierzchni
dziatki budowlanej nalezy
pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (...)
powierzchnia zabudowy do
70% powierzchni dziatki
lub terenu (...) wskaznik
intensywnosci zabudowy
0d 0,1 do 1,2...”.

4.Uwagado §9i§10i
czgécl rysunkowej
,,--.ZMniejszenie
glebokosci pasa dziatek dla
3MN do 30 m(...)
zmniejszenie od strony
poénocnej
nieprzekraczalnej linii
zabudowy do 7m (...)
usunigcie od strony
zachodniej pasa zieleni
nieurzadzonej — 15 m(...)
usuni¢cie od strony
potudniowo zachodniej
pasa zieleni nieurzadzone;j
10 m (...) usunigcie od
strony potudniowo-
wschodniej pasa zieleni
nieurzadzonej — 10 m +
dodatkowej
nieprzekraczalnej linii

miejscowego bedzie nawigzywat do
przewazajacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowanej na terenach
sasiednich, ktore sa rozbiezne
wzgledem parametrow wskazanych
w zlozonej uwadze.

ad 4.

Zgloszone w uwadze postulaty
dotyczace wielkosci dziatek,
szerokosci terendow projektowane;j
zieleni, linii zabudowy oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW?2 dotycza wersji projektu
planu miejscowego
uwzgledniajacego zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng. Po
uwzglednieniu ztozonych na etapie
wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu uwag
wskazujacych zasadnosé
niewyznaczania na terenie planu
miejscowego zabudowy
wielorodzinnej powyzsza uwaga jest
bezprzedmiotowa.




zabudowy — 4 m, co daje
facznie 14 m (...)
wrysowanie drogi KDW2
do wschodniej granicy
dziatki z zawrotka przy
granicy dziatki ...”.

Tre$¢ uwagi: ,,Minimalna
powierzchnia dziatki pod
zabudowe jednorodzinng
900 metréw
kwadratowych...”.

MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
zmieniono minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na
1000 m?, co ma zapobiegaé
nadmiernej intensywnosci zabudowy
i jest bezposrednim uwzglednieniem
ztozonych i zglaszanych uwag do
wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego.
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kwadratowych...”.

budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na
1000 m?, co ma zapobiegaé
nadmiernej intensywnosci zabudowy
i jest bezposrednim uwzglednieniem
ztozonych i zglaszanych uwag do
wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego.

Tre§¢ uwag:

1. ,,Dla terenu oznaczonego
symbolem 2MW —
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, sktadamy
nastepujace uwagi:

Uwaga nr 2.1.: Wnosimy o
zwigkszenie wskaznika
powierzchni biologicznie
czynnej z 35% do min.
50%.

Uwaga 2.2.: Wnosimy 0
zmniejszenie ustalonego w
projekcie planu
miejscowego wskaznika
intensywnosci zabudowy
od 0,1 do 0,9.

Uwaga nr 2.3.: Wnosimy o
zmniejszenie wysokosci
projektowanej zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej do
maksymalnie dwoch
kondygnacji nadziemnych
w nawigzaniu do zabudowy
sasiedniej. Wysoko$¢
zabudowy calkowitej
maksymalnie do 10 m z
zachowaniem nachylenia
dachéw budynkow 20%-
45%

Uwaga nr 2.4.: Wnosimy o
ustalenie nakazu ochrony
istniejacego drzewostanu —
ograniczenie wycinKi
drzew do ilosci niezbednej
dla realizacji
projektowanych budynkow
i komunikacji drogowej.
Uwaga nr 2.5.: Wnosimy o
wprowadzenie zapisu
dotyczacego powierzchni
biologicznie czynnej, ktora
w min. 80% powinien
stanowi¢ grunt rodzimy.
Uwaga nr 2.6.: Wnosimy o
zmiang przebiegu
nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdhuz
potudniowej granicy
opracowania.

MW — teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

ZNn — teren zieleni
nieurzadzonej

KDW - tern drogi
wewnetrznej

ad 1.

W wyniku uwzglednienia innych
uwag mieszkancdéw, w zmienianym
projekcie planu miejscowego teren
przeznaczono wylacznie pod
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne. Zatem wskazane
ustalenia szczegotowe dla terenu
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz wniosek o
zmiang przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy wzdtuz potudniowej
granicy opracowania sa
bezprzedmiotowe.

ad 2.

Whiesiona uwaga jest
bezprzedmiotowa. Uwaga nie
dotyczy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

ad 3.

W wyniku uwzglednienia czesci
uwag mieszkancéw, w zmienianym
projekcie planu miejscowego teren
przeznaczono wylacznie pod
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne. Zgodnie z tym
projektowane przebiegi drog sa
dostosowane wytacznie do obstugi
komunikacyjnej terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

25.11.2022r.




Whnioskowany przebieg
nieprzekraczalnej linii
zabudowy przedstawiamy
na zalaczniku graficznym
do niniejszej uwagi.”

2.,,Dla terenu 4ZNn
sktadamy nastgpujace
uwagi: (...) Uwaganr4.2.:
Whioskujemy o ustalenie
nakazu ochrony
istniejacego drzewostanu”.

3. ,,Dodatkowa droga
wewngetrzna

Uwaga nr 5.1.:
Poprowadzi¢ dodatkowo
droge wewngetrzng od
strony wschodniej i
poludniowej zgodnie z
zalacznikiem graficznym.
(KDW2)”

9. | Tres$¢ uwag: MW — teren ad 1. 25.11.2022 r. (23
1.,,Dla terenu oznaczonego | zabudowy Whiesiona uwaga jest uwagi
symbolem 2MW: (...) mieszkaniowej bezprzedmiotowa. Uwaga nie 0 jednakowej
Wnosimy o ustalenie wielorodzinnej dotyczy ustalen miejscowego planu tresei)
nakazu ochrony zagospodarowania przestrzennego.
istniejacego drzewostanu — | MN — teren
ograniczenie wycinki zabudowy ad 2.
drzew do ilo$ci niezbednej | mieszkaniowej Whiesiona uwaga jest
dla realizacji jednorodzinnej bezprzedmiotowa. Uwaga nie
projektowanych budynkéw dotyczy ustalen miejscowego planu
i komunikacji”. zagospodarowania przestrzennego.
2.,,Dla terenu oznaczonego
symbolem 3MN: (...)

Whnosimy o ustalenie
nakazu ochrony
istniejacego drzewostanu —
ograniczenie wycinki
drzew do ilosci niezbgdnej
dla realizacji
projektowanych budynkow
i komunikacji...”.

10. | Tres¢ uwag: MW — teren ad 1. 10.11.2022 r.

zabudowy Whiesiona uwaga jest

1.,,Dla terenu oznaczonego
symbolem 2MW: (...)
Whnosimy o ustalenie
nakazu ochrony
istniejacego drzewostanu —
ograniczenie wycinki
drzew do ilosci niezbgdnej
dla realizacji
projektowanych budynkow
i komunikacji”.

2.,,Dla terenu oznaczonej

mieszkaniowej
wielorodzinnej

MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

bezprzedmiotowa. Uwaga nie
dotyczy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

ad 2.

Whiesiona uwaga jest
bezprzedmiotowa. Uwaga nie
dotyczy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.




symbolem 3MN: (...)
Wnosimy o ustalenie
nakazu ochrony
istniejacego drzewostanu —
ograniczenie wycinki
drzew do ilosci niezbgdnej
dla realizacji
projektowanych budynkow
i komunikacji”.

11.

Tre§¢ uwag:

l.,,...W poprzednim
projekcie, dla ww.
nieruchomosci moich
Mocodawcow ustalono
funkcje 3SMN, 2MW,
1MW. Obecnie zgodnie z
nowym rysunkiem
nieruchomos$ci maja mieé¢
ustalong funkcje 3MN,
4MN, 2MN, co oznacza, ze
nowy projekt planu
uniemozliwia na terenie
moich Mocodawcow
zastosowanie funkcji
mieszkaniowej
wielorodzinnej...”.
,+.-Moi Mocodawcy
sktadaja zastrzezenia do
cze$ci rysunkowej planu w
zaKkresie usuniecia
obszaréw do zabudowy
wielorodzinnej oraz do
parametrow wymienionych
w§6ust. 8pkt1,§7,§8,
§ 91 § 10 projektu uchwaty
Rady Gminy w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
przy ulicy Kwiatowej w
Osielsku, gmina Osielsko

2

2. ,,...W projekcie planu w
§ 6 ust. 8 pkt 1 proponuje
si¢ obowigzywanie
wydzielenia minimum 2
miejsc parkingowych na
mieszkanie. Tymczasem
moi Mocodawcy wskazuja,
ze ustalenie wspotczynnika
na poziomie 2 miejsc jest
nieuzasadnione...”

3. ,,...§7 projektu planu
dotyczy terenow
przeznaczonych na cel
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Teren

ad 1.

Na terenach sgsiednich od strony
potnocnej, wschodniej i potudniowe;j
znajduja si¢ wylacznie budynki
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zwiazku z tym
wprowadzenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach 2MN, 3MN i 4MN jest
wynikiem zachowania kontynuacji
istniejacych funkcji terenu.

ad 2.

Dla zapewnienia wystarczajacej
ilosci miejsc parkingowych nalezy
pozostawi¢ dotychczasowe ustalenia
planu miejscowego. Nalezy
podkresli¢, ze wprowadzenie ilosci 2
miejsc parkingowych na mieszkanie
jest kontynuacja zapisdw obecnie
opracowywanych i przyjmowanych
miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego
na terenie gminy Osielsko.

ad 3.

Ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego zachowuja
dotychczasows funkcje i
dotychczasowe parametry
istniejacych obiektow z
zachowaniem mozliwoSci
funkcjonowania oraz rozbudowy
istniejacych budynkow
wielorodzinnych. Ustalenia projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
nie przewidujg istotnego
zwigkszenia parametrow
istniejacych budynkow
wielorodzinnych.

ad 4.

Tereny sasiednie z wytaczeniem
istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej charakteryzuja sig
realizacjg inwestycji zwigzanych
wylacznie z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng.

20.11.2023 r.




oznaczono symbolem
IMW (wcze$niej dotyczyt
takze 2MW, ktory obecnie
jest zastapiony 2MN i
3MN, co oznacza, z¢
ograniczono zabudowe
wielorodzinng i w tym
zakresie, moi Mocodawcy
réwniez sktadaja
zastrzezenia). Pomimo, ze
wi/w teren nie jest
wlasno$cig moich
Mocodawcow, co do
poszczegolnych
parametrow w § 7 projektu
uchwaty (...) wskazuja
nastepujace uwagi...”.
Sktadajacy uwage wnosza
aby dla terenu IMW byty
przewidziane nastgpujace
parametry: zabudowa do 4
kondygnacji nadziemnych,
wysoko$¢ maksymalnie 16
m, minimum 30%
powierzchni dziatki
budowlanej nalezy
pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej,
powierzchnia zabudowy do
70% powierzchni dziatki
lub terenu, wskaznik
intensywnosci zabudowy
0d 0,1do1,5.

4. ,...Co jednak jest
najistotniejsze, w
przedstawionym obecnie
projekcie planu zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna zostata
catkowicie wylaczona tylko
dla nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢
(...), a projekt planu w
pozostatej swojej czesci
(vide § 7) dopuszcza
lokalizacje takiej funkcji na
innych dziatkach objetych
planem. Nie sposéb uznac,
ze tego rodzaju dziatanie
nie stanowitoby naruszenia
zasady rownego
traktowania wtascicieli
nieruchomosci sasiednich,
gdy z zupehie
nieuzasadnionych
wzgledow — w stosunku do
jednych dziatek
ewidencyjnych projekt
planu dopuszcza zabudowe

ad 5.

Wyznaczenie terenu zieleni
nieurzadzonej zwigzane jest z
oddzialywaniem projektowane;j
komunikacji obstugujacej wigkszy
zespot projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wzgledem istniejacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,
powyzsze ma na celu zachowanie
praw osob trzecich.

ad 6.

Ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszczaja
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, a tym samym
dopuszczaja podziat terenu na
dziatki budowlane. W zwigzku z
tym realizacja komunikacji KDW1
jest niezbedna dla realizacji ustalen
planistycznych.

ad 7.

Wprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy dla terenu 4MN
umozliwia realizacj¢ inwestycji
wskazanych ustaleniami projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy zwroci¢ uwage, ze wicksza
cze$¢ budynkoéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
usytuowanych od péinocnej strony
wzgledem granicy projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w odleglosci wigkszej
niz 10 m.

ad 8.

Uwaga jest niezasadna, poniewaz
projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
nie wprowadza po obwodzie terenu
pasa zieleni nieurzadzone;j.

ad 9.

Wprowadzona nieprzekraczalna
linia zabudowy w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
jest zasadna ze wzgledu na
rozdzielenie funkcji istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wzgledem
projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.




wielorodzinna, a wobec
dziatek sasiednich,
bedacych wlasnoscig moich
Mocodawcow, taka
mozliwos¢ jest nie tyle
ograniczona, ale catkowicie
wylaczona...”

5. ,,...Usuniecie terenu
oznaczonego symbolem
5ZNn pod cel zieleni
nieurzadzonej...”

6. ,,... Moi Mocodawcy
wnosza o usunigcie KDW1
pod cel drogi wewng¢trznej
w czgsécl wschodnio-
poludniowej projektu planu
i wrysowanie drogi KWD1
wylacznie w czesei
poéinocnej do wschodniej
granicy dziatki, z zawrotka
przy granicy dziatki...”

7. ,,...Moi Mocodawcy
Wwnosza o zmniejszenie od
strony poétnocne;j
nieprzekraczalnej linii
zabudowy do 7 m...”

8. ,,...Moi Mocodawcy
Wnosza o usuni¢cie pasa
zieleni nieurzadzonej — 10
m po obwodzie terenu...”
9.,,...Moi Mocodawcy
Wwnoszg o usunigcie od
strony granicy z obszarem
IMW koniecznos$ci
odsuniecia si¢ z linig
zabudowy o 10 m...”

12.

Tres¢ uwag:

l.,,...W poprzednim
projekcie z dnia 6 czerwca
2023 r., dla ww.
nieruchomos$ci moich
Mocodawcow ustalono
funkcje 3SMN, 2MW,
1MW. Obecnie zgodnie z
nowym rysunkiem
nieruchomos$ci majg mie¢
ustalong funkcj¢ 3MN,
4MN, 2MN, co oznacza, ze
nowy projekt planu
uniemozliwia na terenie
moich Mocodawcow
zastosowanie funkcji
mieszkaniowej
wielorodzinnej, z czym nie

ad 1.

Na terenach sgsiednich od strony
potnocnej, wschodniej i potudniowe;j
znajduja si¢ wyltacznie budynki
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zwiazku z tym
wprowadzenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach 2MN, 3MN i 4MN jest
wynikiem zachowania kontynuacji
istniejacych funkcji terenu.

Przy sporzadzaniu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wzigto pod uwage
aktualny stan uzytkowania terenu,
ktory jest terenem niezabudowanym
z przewazajacg iloscig powierzchni
biologicznie czynnej oraz
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zgadzaja si¢ moi
Mocodawcy i w tym
zakresie beda podnosili
swoja gldwna uwage tj.
uniemozliwienie
jakiejkolwiek zabudowy
wielorodzinnej na ich
nieruchomosciach.
Dodatkowo, nawet dla
zabudowy jednorodzinnej,
nowy projekt planu w
sposob drastyczny
ogranicza mozliwos$ci
zabudowy na dziatkach
moich Mocodawcow (i
tylko moich
Mocodawcow), stosujac
m.in.

* nieprzekraczalne linie
zabudowy majace na celu
odsunigcie potencjalnej
zabudowy na dziatkach
moich Mocodawcow (i
tylko na dziatkach moich
Mocodawcow) o 10 m (...),
* droge wewngtrznag, ktora
jest przewymiarowana (...),
* nieuzasadniony bardzo
niski wskaznik powierzchni
zabudowy w wysokosci
tylko 50% (...),

* nieuzasadniony bardzo
wysoki wskaznik
powierzchni w formie
biologicznie czynnej w
wysokosci az 50% (...),

* nieuzasadniony bardzo
niski wskaznik
intensywnosci zabudowy
0,1-0,4 (...),

* nieuzasadniong
powierzchni¢ nowo
wydzielonych dziatek
budowlanych 1000 m? (...),
* nieuzasadniong wysoko$¢
zabudowy do 2
kondygnacji nadziemnych i
maksymalnie 9,0 m (...),

* nieuzasadnione
nachylenie dachéw 20-45
stopni (...).

Wskaza¢ w tym miejscu
nalezy, ze dziatania Gminy
Osielsko maja na celu
znaczace ograniczenie
mozliwosci wykorzystania
terenu bedacego wlasnoscia
moich Mocodawcow (i
tylko tego terenu), bez
jakiegokolwiek

uwzgledniono parametry sasiedniej
ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sa
wynikiem wprowadzonej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
zachowaniem sgsiednich
parametrow terenéw zabudowy
ekstensywnej oraz faktu, ze teren
objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w
wigkszosci jest porosnigty zielenia
nieurzadzona.

ad 2.

Na terenach sgsiednich od strony
potnocnej, wschodniej i potudniowe;j
znajduja si¢ wylacznie budynki
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zwigzku z tym
wprowadzenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach 2MN, 3MN i 4MN jest
wynikiem zachowania kontynuacji
istniejacych funkcji terenu.

ad 3.

Dla zapewnienia wystarczajacej
ilosci miejsc parkingowych nalezy
pozostawi¢ dotychczasowe ustalenia
planu miejscowego. Nalezy
podkresli¢, ze wprowadzenie ilo$ci 2
miejsc parkingowych na mieszkanie
jest kontynuacja zapisow obecnie
opracowywanych i przyjmowanych
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Osielsko.

ad 4.

Ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego zachowuja
dotychczasowg funkcje i
dotychczasowe parametry
istniejacych obiektow z
zachowaniem mozliwosci
funkcjonowania oraz rozbudowy
istniejacych budynkow
wielorodzinnych. Ustalenia projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduja istotnego
zwigkszenia parametrow
istniejacych budynkow
wielorodzinnych.

ad 5.
Tereny sasiednie z wytaczeniem




uzasadnienia
merytorycznego...”.

2. ,,...Moi Mocodawcy
sktadaja zastrzezenia do
cze¢$ci rysunkowej planu w
zakresie usuniecia
obszaréw do zabudowy
wielorodzinnej oraz do
parametrow wymienionych
w§6ust. 8pkt1,§7,8§8,
§ 91 § 10 projektu uchwaty
Rady Gminy w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
przy ulicy Kwiatowej w
Osielsku, gmina Osielsko

2

3. ,,...W projekcie planu w
§ 6 ust. 8 pkt 1 proponuje
si¢ obowigzywanie
wydzielenia minimum 2
miejsc parkingowych na
mieszkanie. Tymczasem
moi Mocodawcy wskazuja,
ze ustalenie wspolczynnika
na poziomie 2 miejsc jest
nieuzasadnione...”

4. ,...§ 7 projektu planu
dotyczy terenow
przeznaczonych na cel
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Teren
oznaczono symbolem
IMW (wczeéniej dotyczyt
takze 2MW, ktory obecnie
jest zastgpiony 2MN i
3MN, co oznacza, ze
ograniczono zabudowe
wielorodzinng i w tym
zakresie, moi Mocodawcy
réwniez sktadaja
zastrzezenia). Pomimo, ze
w/w teren nie jest
wlasno$cig moich
Mocodawcow, co do
poszczegdlnych
parametrow w § 7 projektu
uchwaly (...) wskazuja
nastgpujace uwagi...”.
Sktadajacy uwage wnosza
aby dla terenu IMW byty
przewidziane nast¢pujace
parametry: zabudowa do 4
kondygnacji nadziemnych,
wysoko$¢ maksymalnie 16
m, minimum 30%

istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej charakteryzuja sig
realizacjg inwestycji zwigzanych
wylacznie z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

ad 6.

Wyznaczenie terenu zieleni
nieurzadzonej zwigzane jest z
oddziatywaniem projektowane;j
komunikacji obshugujacej wickszy
zespot projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wzgledem istniejacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,
powyzsze ma na celu zachowanie
praw osob trzecich.

ad 7.

Ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszczaja
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, a tym samym
dopuszczajg podziat terenu na
dziatki budowlane. W zwiazku z
tym realizacja komunikacji KDW1
jest niezbedna dla realizacji ustalen
planistycznych.

ad 8.

Wprowadzenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy dla terenu 4MN
umozliwia realizacj¢ inwestycji
wskazanych ustaleniami projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy zwroci¢ uwage, ze wigksza
cze$¢ budynkoéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
usytuowanych od potnocne;j strony
wzgledem granicy projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w odleglosci wiekszej
niz 10 m.

ad 9.

Uwaga jest niezasadna, poniewaz
projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
nie wprowadza po obwodzie terenu
pasa zieleni nieurzadzone;j.

ad 10.

Wprowadzona nieprzekraczalna
linia.  zabudowy w  projekcie
miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego
jest zasadna ze wzgledu na




powierzchni dziatki
budowlanej nalezy
pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej,
powierzchnia zabudowy do
70% powierzchni dziatki
lub terenu, wskaznik
intensywnosci zabudowy
0d 0,1do 1,5.

5. ,,...Co jednak jest
najistotniejsze, w
przedstawionym obecnie
projekcie planu zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna zostala
calkowicie wylaczona tylko
dla nieruchomoéci
stanowigcych wlasnos¢
(...), a projekt planu w
pozostatej swojej czesci
(vide § 7) dopuszcza
lokalizacje takiej funkcji na
innych dziatkach objetych
planem. Nie sposob uznaé,
ze tego rodzaju dzialanie
nie stanowitoby naruszenia
zasady rownego
traktowania wtascicieli
nieruchomosci sgsiednich,
gdy z zupehie
nieuzasadnionych
wzgledow — w stosunku do
jednych dziatek
ewidencyjnych projekt
planu dopuszcza zabudowe
wielorodzinng, a wobec
dziatek sasiednich,
bedacych wlasnoscig moich
Mocodawcow, taka
mozliwo$¢ jest nie tyle
ograniczona, ale catkowicie
wylaczona ...”

6. ,,...Usuniecie terenu
oznaczonego symbolem
5ZNn pod cel zieleni
nieurzadzonej...”

7. ,,...Moi Mocodawcy
wnosza o usunigcia KDW1
pod cel drogi wewngtrznej
w czgséci wschodnio-
potudniowe;j projektu planu
i wrysowanie drogi KWD1
wylacznie w czgsci
potnocnej do wschodniej
granicy dziatki, z zawrotka
przy granicy dziatki...”

rozdzielenie  funkcji  istniejacej

zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wzgledem
projektowanej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.




8. ,,...Moi Mocodawcy
Wwnosza o zmniejszenie od
strony potnocne;j
nieprzekraczalnej linii
zabudowy do 7 m...”

9. ,,...Moi Mocodawcy
Wnosza o usuni¢cie pasa
zielni nieurzadzonej — 10 m
po obwodzie terenu...”

10. ,,...Moi Mocodawcy
Wnosza o usunigcie od
strony granicy z obszarem
IMW koniecznos$ci
odsunigcia si¢ z linig
zabudowy o 10 m...”




