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1. WSTEP

Informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedgcego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajgcych ewentualnemu

oddziatywaniu ustalen planu:

1. Okredlenie skutkéw dla srodowiska, ktére mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2. Ocene stanu i funkcjonowania Srodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji, w kontekscie realizacji ustalent miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkéw zagospodarowania
terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych

4. Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstawac na terenie objetym
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu
oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawga wykonania prognozy, w warstwie merytorycznej, byty:

* wizje terenowe,

e analiza materiatow kartograficznych (w tym archiwalnych, pozwalajgcych na ocene zmian stanu
zagospodarowania) oraz ortofotomap,

e analiza branzowych geoportali dotyczacych poszczegdlnych aspektéw Srodowiska,

e analiza prognoz oddziatywania na S$rodowisko wykonanych dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych tereny o podobnym charakterze funkcjonalno-przestrzennym,

e kwerenda i analiza ogdlnodostepnych opracowan studialnych oraz publikacji internetowych dotyczgcych gminy
oraz terendw sasiednich.

Podstawy prawne opracowania

Podstawg prawng sporzgdzenia prognozy sg :

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia 10 maja 2003 r.),
ktéra naktada obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko przy sporzadzaniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Zawartos¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
¢) propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowier projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan Srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

¢) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

d) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dfugoterminowe,
state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w
szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnieg ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:
a) analize mozliwos$ci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na §rodowisko,
mogacych byc rezultatem realizacji projektu planu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru,
b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwiazar zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki
lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty Zrédtowe - nastepujgce dane i informacje:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Opracowanie ekofizjograficzne do ww projektu
“Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko”

“Plan zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 .

“Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)

“Raport o stanie érodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2017), WIOS Bydgoszcz

,Mapa kompleksow rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy

www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl, GoogleEarth, www.geoportal.mojregion.info, www.bdl.lasy.gov.pl
»Natura 2000 w wojewodztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczynska, Minikowo 2008

dane Gtownego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

2. CHARAKTERYSTYKA TERENU BEDACEGO PRZEDMIOTEM ANALIZ

Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu

Przedmiotem opracowania jest teren potozony w $cistym centrum duzej miejscowosci gminnej — Osielsko, w rejonie ulicy
Kwiatowej. Ma ksztatt wieloboku, cechujgcego sie wiekszg rozciggtoscig w osi wschod-zachod (ok. 320 m), niz pétnoc-
potudnie (od okoto 120 do okoto 160 m). Teren zajmuje powierzchnie okoto 4,4 ha. Potozony jest okoto 100 m na potudnie
od kosciota w Osielsku, jego zachodnia granica przylega do ulicy Kwiatowej, natomiast granica potudniowa do
nienazwanego cieku. Bezposrednie sgsiedztwo od poétnocnego-zachodu stanowi teren sgsiedniej parafii (o matej
intensywnosci zabudowy), natomiast od potnocnego-wschodu, wschodu, zachodu i potudniowego-zachodu — intensywna
lub bardzo intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana na matych dziatkach, zazwyczaj o wysokim
standardzie, czesto w wieku do 20 lat, choé czes¢ jest starsza.

W czesci zachodniej, przy ulicy Kwiatowej, znajduje sie zabudowa wielorodzinna (trzy budynki dwukondygnacyjne liczgce
po 4 mieszkania). Pozostata czes¢ to obszar obecnie niezagospodarowany. Na poczatku lat 70-tych XX wieku zostat
przystosowany po potrzeb rozwijajacej sie wéwczas dynamicznie bydgoskiej uczelni — najpierw bydgoskiej filii Akademii
Rolniczej, a nastepnie (po jej przeksztatceniu) Akademii Techniczno-Rolniczej. Dziatat tu zaktad zwigzany z mechanika
rolnictwa — byty to obiekty zwigzane z prowadzeniem zaje¢ dydaktycznych ale takze laboratoria, warsztaty, garaze dla
sprzetu wykorzystywanego do ksztatcenia studentéw, pomieszczenia biurowe dla pracownikéw, teren byt wiec w duzej
czesci utwardzony (place manewrowe pomiedzy budynkami, drogi dojazdowe). To zaplecze naukowo-dydaktyczne zostato
jeszcze rozbudowane pod koniec lat 70-tych. Wg informacji Politechniki Bydgoskiej (sukcesorki ATR), w koncu lat 70-tych
dziatajacy tu obiekt obstugiwat cztery kierunki studidow i nalezat do najnowoczesniejszych w kraju. Znajdowato sie tu okoto
10 budynkéw o réznej wielkosci i kubaturze. Wykorzystanie obiektu przez ATR zakonczyto sie na poczgtku lat 90-tych, gdy
oddano do uzytku analogiczne obiekty przy siedzibie uczelni w Fordonie. Jak pokazuje analiza zdje¢ lotniczych
udostepnianych w ustuge Google Earth, zabudowa na analizowanym terenie istniata jeszcze w czerwcu roku 2011, a
kolejne dostepne zdjecia z lipca roku 2012 ukazujg stan juz po rozbiérce. Od tego czasu zaczeta sie dewastacja i degradacja
terenu i na duzg skale sukcesja roslinnosci. Miedzy innymi wschodnia cze$¢ terenu, ktéra jeszcze w 2004 roku
charakteryzowata sie bardzo nieliczng roslinnoscig na terenie stanowigcym zaplecze dla zabudowy i generalnie stanowita
obszar otwarty, juz w roku 2010 cechuje sie duzym pokryciem krzewdw i drzew z samosiewu. Dzis$ jest to klasyczny teren
zdegradowany, cechujacy sie brakiem tadu przestrzennego i wymagajgcy dziatan naprawczych.

Bardzo duze znaczenie w kontekscie oceny oddziatywan na sSrodowisko planowanego zamierzenia ma fakt, ze analizowany
teren w wiekszosci (poza zabudowang czescig przylegajacg do ulicy Kwiatowej) jest de facto terenem zdegradowanym,
wymagajgcym uporzgdkowania i rewitalizacji. Podkresli¢ nalezy, ze nie jest to teren o charakterze naturalnym lub
zagospodarowanym w sposéb planowany i uporzgdkowany. Nie jest to przestrzen publiczna — teren otwarty i dostepny.
Jest to teren po zdemontowanym zagospodarowaniu (zabudowie), ktéry podlega ciggtej sukcesywnej degradacji oraz
niekontrolowanemu rozszerzaniu sie roslinnosci o charakterze samosiewu — znajduje sie w stanie pewnej tymczasowosci,
poniewaz wraz z demontazem dotychczasowego zagospodarowania, nie podjeto dziatan majgcych na celu realizacje
nowego. Pozornie sprawia wrazenie terenu o duzej wartosci przyrodniczej, poniewaz jest skupiskiem dosy¢ zréznicowanej i
zywiotowo rozrastajgcej sie roslinnosci, a dzieki utrudnionemu dostepowi — stanowi siedlisko dla réznych gatunkow,
glownie ptakow. W praktyce jest to jednak zdegradowany nieuzytek, teren zdewastowany - ktdry wymaga uporzgdkowania
poprzez realizacje nowego zagospodarowania — zaplanowanego, skoordynowanego. Utrzymywanie dotychczasowego
stanu nie doprowadzi do jego renaturyzacji - bedzie skutkowato wytacznie pogtebianiu sie stanu degradacji. Tego typu
obszary, zwtaszcza w rejonach zabudowy mieszkaniowej, nie stanowig petnowartosciowego terenu zieleni — sprzyjaja
patologiom, przestepczosci, chuligafistwu, czesto sg obszarami nielegalnego deponowania odpadow przez okoliczng
ludno$¢, nie majg zadnej wartosci rekreacyjnej, a z czasem zwyczajnie szpecg okolice. Podkresli¢ nalezy, ze utrzymywanie
stanu zdegradowania jest dziataniem niezgodnym z ideg dgzenia do zapewnienia tfadu w przestrzeni, ale takze
utrzymywanie stanu niezagospodarowania terenu lezgcego w tak specyficznej lokalizacji (relatywnie duzy teren potozony
w Scistym centrum duzej miejscowosci podmiejskiej) jest dziataniem na szkode tadu przestrzennego.

Miejscowosc¢ Osielsko nalezy do najwiekszych miejscowosci wiejskich w wojewddztwie kujawsko-pomorskim. Jest siedzibg
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gminy, ktéra od kilku dekad jest utoisamiana z najbardziej intensywnie zachodzgcymi, a obecnie najsilniej
zaawansowanymi, procesami suburbanizacji. Miejscowos¢ Osielsko przechodzito kilka faz suburbanizacji (miedzy innymi
rozwoj réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych o charakterze podmiejskim, co miato miejsce od lat 70-tych XX wieku
do poczgtku XXI wieku) — obecnie jest to przede wszystkim miejsce lokalizacji funkcji mieszkaniowych o bardzo
zréznicowanym charakterze. Oprdcz zabudowy mieszkaniowej wyksztatconej na bazie przeksztatcen lub adaptacji starej
zabudowy zagrodowej lub rzemiesiniczej, znajduje sie tu takze stara (jeszcze z lat 60-70-tych XX w.), liczaca juz kilka dekad,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pochodzaca z boomu rozwoju
zabudowy mieszkaniowe] przetomu lat 90-tych XX wieku i poczatku XXI wieku, oraz zabudowa najnowsza — z Il dekady XXI
wieku. Cechg zabudowy najnowszej jest realizacja osiedli deweloperskich charakteryzujgcych sie jednolita forma
budynkow. Czes¢ zabudowy mieszkaniowej jest zrealizowana na stosunkowo duzych dziatkach, nawet o charakterze
rezydencjalnym, ale znaczna cze$¢ — to osiedla zabudowy bardzo intensywnej, na niewielkich dziatkach (rzedu nawet ok.
600 m?). Od okoto dwdch dekad w rejonie Osielska i w samej miejscowosci realizowana jest takze zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, w formie budynkdéw najczesciej 3-4 kondygnacyjnych z kilkunastoma-kilkudziesiecioma lokalami
mieszkalnymi. Nie sg to przypadki odosobnione, co wiecej — wcigz tego typu zabudowa jest realizowana. Cechg
charakterystyczng fizjonomii i morfologii Osielskg sg wiec: bardzo duza intensywnosc¢ zabudowy, bardzo duzg gestosc
zaludnienia, bardzo duze zrdinicowanie form zabudowy mieszkaniowej — nie tylko na ptfaszczyznie jednorodzina-
wielorodzinna, ale takze w ramach zabudowy jednorodzinnej, cechujace sie zrdznicowanym wiekiem, formg, wielkoscia.
Wiekszos¢ zabudowy cechuje sie wysokim standardem i wysokg estetyka. Obecnie miejscowos¢ Osielsko (wraz z sgsiednig
miejscowoscig Niemcz) stanowi w skali wojewddztwa kujawsko-pomorskiego najbardziej wyrazisty symbol suburbanizacji,
ktérej zaawansowanie doprowadzito do catkowitej dezintegracji pierwotnej struktury oraz zaniku pierwotnych funkgji i
rozwoju ptaszczyznowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze sypialnianym, ktdrej mieszkancy sg uzaleznieni w zakresie
pracy i ustug, od sgsiedniego miasta.

Osielsko jest stosunkowo starg miejscowoscig (budynek kosciota pochodzi z potowy XIX w.), pierwotnie tgczacg funkcje
rolnicze (pomimo stosunkowo stabych gleb) oraz rzemieélnicze i mieszkaniowe. Jeszcze w latach 90-tych XX wieku
cechowato sie stosunkowo duzg liczbg zabudowy o mieszanych funkcjach mieszkaniowo-rolniczych lub mieszkaniowo-
ustugowych oraz dosy¢ duzg liczbg zabudowy stuzgcej obstudze rolnictwa i réznego rodzaju warsztatow, niewielkich
zaktadoéw rzemiedlniczych, réznego rodzaju ustug. W strukturze miejscowosci dostrzegato sie uprawiane pola,
gospodarstwa ogrodnicze, przydomowe ogrody i sady. Nadawato to charakterystyczng fizjonomie stosunkowo duzej
wielofunkcyjnej miejscowosci podmiejskiej (o typowych dla tego typu miejscowosci zaburzeniach tadu przestrzennego
zwigzanego z wymieszania zabudowy petnigcej zréznicowane funkcje a wiec cechujgcej sie zréznicowang forma, wiekiem i
standardem), cechujgcej sie silnymi zwigzkami z sgsiednim miastem (duza skala wyjazdéw do pracy, dziatalnosci na rzecz
mieszkarncow miasta), ale wcigz zachowujgca cechy autonomicznej miejscowosci. Boom suburbanizacyjny, ktéry rozpoczat
sie w gminie w latach 90-tych XX wieku doprowadzit do zasadniczych zmian struktury i funkcji (nie tylko Osielska, podobnie
sasiednich — Niemcza, Zotedowa, Maksymilianowa, Jaruzyna) w wyjatkowo duzym stopniu. Wynika to z bliskosci centrum
Bydgoszczy i jej bardzo dobrej dostepnosci drogowej. Obecnie zdecydowana wiekszo$¢ miejscowosci Osielsko pozbawiona
jest dziatalnodci ustugowych lub rzemiesiniczych, ktére cechowatyby sie wiekszg zajetoscig przestrzeni (duza presja na
rozwdj zabudowy mieszkaniowej a wiec wysokie ceny gruntu, doprowadzita do ich przeksztatcen), w zwigzku z zanikiem
rolnictwa brak takze ustug na rzecz rolnictwa lub dziatalnosci z zakresu przetwdrstwa czy magazynowania ptodéw. Obecnie
zdecydowana wiekszos¢ miejscowosci Osielsko wykazuje cechy rozlegtego obszaru zabudowy mieszkaniowej, z niewielkg
ilodcig towarzyszacych, nieucigzliwych ustug. Wprawdzie zabudowa mieszkaniowa realizowana jest na podstawie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ale ukierunkowane sg one na maksymalng eksploatacje
mozliwosci rozwoju mieszkalnictwa — nie ksztattujg lokalnych centréw ustug, rekreacji, ciggdw przyrodniczych.
Miejscowosc catkowicie zatracita jakgkolwiek strukture — wiekszo$¢ zabudowy mieszkaniowej realizowana jest dla ludnosci
powigzanej zawodowo i spotecznie z Bydgoszczg. Miejscowos¢ ma charakter w duzej mierze sypialniany. Fizjonomia osiedli
mieszkaniowych przypomina osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ulokowane w duzym miescie. Analizowany
teren lezy w strefie starego, funkcjonalnego centrum Osielska. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie koscidt, szkota,
gtéwny teren sportowy, stosunkowo w poblizu — urzad gminy. S3 to instytucje, ktére historycznie wyznaczaty centrum i
koncentrowaty wiekszos$¢ aktywnosci nie tylko ludnosci miejscowej, ale takze niektérych sasiednich, zaleznych od tych
ustug.
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Podstawowe whnioski wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego. Stan sSrodowiska oraz istniejace problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Dla analizowanego obszaru, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono
opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz funkcjonowania srodowiska.

Wsréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych z punktu widzenia
zaktadanych w projekcie planu funkcji mieszkaniowych i ustugowych, wymieni¢ nalezy:

e plan sporzadzany jest dla niezbyt rozlegtego terenu, potozonego w centrum duzej podmiejskiej miejscowosci, w
rejonie Scistej zabudowy mieszkaniowej — obszar ten wykazuje bardzo silny stopien przeksztatcen
antropogenicznych

e analizowany teren jest rowninny — lezy na wysokosci ok. 95-96 m npm

e pod wzgledem genetycznym analizowany teren nalezy do wysoczyzny morenowej

e podioze stanowig piaski pochodzace z akumulacji lodowcowej na glinach zwatowych i piaskach gliniastych.
Powierzchniowa warstwa - piaski i piaski gliniaste o zmiennej granulacji, w przewadze drobnych i srednich,
lokalnie zapylonych, czesto z domieszka zwiréw i kamieni, miejscowo z przewarstwieniami pospétek oraz piaskow
gliniastych, ma migzszos¢ na analizowanym terenie od niespetna 2 (w czesci zachodniej) do ponad 3 (w czesci
wschodniej) metrow. Podtoze tego typu jest oceniane korzystnie pod kgtem przydatnosci dla budownictwa

e wg podziatu fizyczno-geograficznego (klasyfikacja J. Kondrackiego) teren nalezy do mezoregionu Wysoczyzny
Swieckiej, stanowigcego cze$¢ makroregionu Pojezierzy Potudniowobattyckich

e teren cechuje sie brakiem przydatnosci rolniczej

e pierwszy poziom wod powinien by¢ obecny na gtebokosci wiekszej, niz 2 m ppt, aczkolwiek charakter utworéw
powierzchniowych w tej czesci gminy stwarza (niewielkie) ryzyko ptytszego ich zalegania

e na analizowanym terenie znajduje sie ujecie wody, ktére nie jest uzytkowane

e potudniowa czes¢ analizowanego terenu przylega do koryta nienazwanego cieku — woda znajduje sie na tu na
gtebokosci 1,5 — 2 m ppt. Koryto jest dobrze utrzymane. Ciek ten ptynie w kierunku wschodnim, nastepnie skreca
na potudnie w kierunku zbocza pradoliny, po czym zanika po sptywie do pradoliny

e analizowany teren lezy w zasiegu wystepowania Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych - Obszaru Wysokiej
Ochrony oznaczonego nr 140 ,,Subzbiornik Bydgoszcz”

e analizowany teren w wiekszosci nalezy uzna¢ za klasyczny teren zdegradowany — okoto 3,5 ha zajmuje
powierzchnia, na ktérej zdemontowano wczesniej funkcjonujgce zagospodarowanie, ale nie wprowadzono
nowego. Wymaga uporzadkowania i rewitalizacji. Jest to teren po zdemontowanym zagospodarowaniu
(zabudowie), ktdry podlega ciggtej sukcesywnej degradacji oraz niekontrolowanemu rozszerzaniu sie roslinnosci o
charakterze samosiewu. Pozornie sprawia wrazenie terenu o duzej wartosci przyrodniczej, poniewaz jest
skupiskiem dosy¢ zréznicowanej i zywiotowo rozrastajgcej sie roslinnosci, a dzieki utrudnionemu dostepowi —
stanowi siedlisko dla réznych gatunkow, gtownie ptakow. W praktyce jest to jednak zdegradowany nieuzytek,
teren zdewastowany - ktory wymaga uporzgdkowania poprzez realizacje nowego zagospodarowania —
zaplanowanego, skoordynowanego. Utrzymywanie dotychczasowego stanu nie doprowadzi do jego renaturyzacji
- bedzie skutkowato wytgcznie pogtebianiu sie stanu degradacji.

e  Obszar analiz potozony jest poza systemem obszaréw chronionych, z dala od form powierzchniowych ochrony.

Na stan i zagrozenia srodowiska w rejonie analizowanego terenu najsilniej wptywaja nastepujace cechy:

1. Podmiejskie potozenie, ktére wigze sie z rozwojem szeregu bardzo ztozonych funkcji o réznej skali oddziatywania na
srodowisko oraz réznym rodzaju generowanych potencjalnych zagrozen. Nagromadzenie dziatalnosci o réznym
charakterze i bardzo duzej dynamice zjawisk jest w strefach podmiejskich zdecydowanie najwieksze, a nalezy takze
zwrdéci¢ uwage na fakt, iz gmina Osielsko od kilku dziesiecioleci podlegta wptywom miasta i jest najsilniej rozwinietg
czescig strefy podmiejskiej Bydgoszczy.

2. Blisko$¢ duzego miasta powoduje znacznie silniejszg antropopresje — liczba korzystajgcych z zasobdw srodowiska jest
tu znacznie wigksza, gdyz oprécz mieszkancéw lokalnych obserwuje sie duzy wptyw mieszkaricdw Bydgoszczy.

3. Przez teren miejscowosci przebiega wcigz intensywnie uzytkowana infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu
miedzyregionalnym i miedzynarodowym (pomimo wyprowadzenia tranzytu za pomocg obwodnicy w przebiegu drogi
S5, potoki generowane przez mieszkancow Bydgoszczy sg duze). Bydgoszcz jest znaczagcym weztem komunikacyjnym, a
infrastruktura drogowa i kolejowa biegnaca przez teren gminy jest czedcig sieci tranzytowych, o intensywnym
uzytkowaniu i jednym z najwiekszych na terenie wojewddztwa natezeniu ruchu. Infrastruktura ta jest takie
wykorzystywana do transportu towaréw potencjalnie niebezpiecznych dla srodowiska.

4. Bliskos¢ duzego miasta powoduje dodatkowo niebezpieczenstwo naptywu na teren gminy zanieczyszczen
generowanych przez miasto.
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Pewnym zagrozeniem dla wiekszych skupisk zabudowy jest takze tzw. “niska emisja” z mato wydajnych urzadzen
grzewczych zainstalowanych w domostwach (zwtaszcza instalacje wykorzystujace wegiel kamienny) — problem jest
zauwazalny przy niesprzyjajacych uwarunkowaniach klimatycznych (zwtaszcza w okresie jesiennym).
Dla analizowanego terenu gtdwne rodzaje mozliwych zagrozen i zanieczyszczen, to:
e bliskos¢ ruchliwej drogi taczacej miasto z drogg S5 - generujacej zanieczyszczenia, hatas, zagrozenia
bezpieczenstwa;
e niska emisja z urzadzen grzewczych, zwigzana ze skupieniem zabudowy,
e zanieczyszczenia powietrza generowane przez pojazdy samochodowe w ruchu lokalnym na terenie miejscowosci
Osielsko.
Ogdlnie ucigzliwos$¢ i stopien zagrozenia w zakresie powyzszych zagadnien, nalezy ocenic¢ jako umiarkowanie wysokie.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”)

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian stanu srodowiska
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Powyzszg analize sporzadza sie wychodzac od dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu.

Analizowany teren jest obecnie w niewielkiej czesci zagospodarowany, pozostata cze$¢ to teren po zdemontowaniu
zagospodarowania — juz obecnie zdegradowany i cechujgcy sie brakiem tadu przestrzennego, podlegajgcy dalszej
sukcesywnej degradacji i niekontrolowanemu rozwojowi roslinnosci.

Pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu skutkowatoby pogtebianiem opisanego powyzej stanu. Nie jest to
teren o charakterze naturalnym lub zagospodarowanym w sposob planowany i uporzgdkowany. Nie jest to takze
przestrzen publiczna, ktéra bytaby terenem otwartym, dostepnym, stuzgcym zaspokajaniu potrzeb spotecznosci. Jest to
teren po zdemontowanym zagospodarowaniu (zabudowie), ktéry podlega ciggtej sukcesywnej degradacji oraz
niekontrolowanemu rozszerzaniu sie roslinnosci o charakterze samosiewu — znajduje sie w stanie pewnej tymczasowosci,
poniewaz wraz z demontazem dotychczasowego zagospodarowania, nie podjeto dziatan majgcych na celu realizacje
nowego. Jest to zdegradowany nieuzytek, teren zdewastowany - ktéry wymaga uporzgdkowania poprzez realizacje
nowego zagospodarowania — zaplanowanego, skoordynowanego. Utrzymywanie dotychczasowego stanu nie doprowadzi
do jego renaturyzacji - bedzie skutkowato wytgcznie pogtebianiu sie stanu degradacji. Tego typu tereny sprzyjaja
patologiom, przestepczosci, chuliganstwu, czesto sg obszarami nielegalnego deponowania odpaddow przez okoliczng
ludnosé, nie majg zadnej wartosci rekreacyjnej, a z czasem zwyczajnie szpecg okolice. Utrzymywanie stanu zdegradowania
jest dziataniem niezgodnym z ideg dazenia do zapewnienia fadu w przestrzeni, ale takze utrzymywanie stanu
niezagospodarowania terenu lezgcego w tak specyficznej lokalizacji (relatywnie duzy teren potozony w Scistym centrum
duzej miejscowosci podmiejskiej) jest dziataniem na szkode tadu przestrzennego.

Przy bardzo powierzchownej ocenie opcja zerowa moze sie wydac korzystniejsza, bowiem zaktada brak realizacji nowego
zagospodarowania. Ale w ogdlnym catosciowym bilansie zdecydowanie korzystne jest przyjecie planu i realizacja
zagospodarowania w rozpatrywanej lokalizacji na podstawie mpzp. Opcja zerowa skutkowataby dalszg degradacjg terenu.

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy

Analizowany projekt planu przewiduje wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Pozostate
zagospodarowanie jest adaptowane. Jedynym nowym zagospodarowaniem bedg wiec budynki mieszkaniowe
jednorodzinne oraz towarzyszgcy im uktad drogowy o charakterze lokalnym — stuzgcy wytgcznie obstudze wyznaczanego
osiedla.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej projekt planu okreSla precyzyjne ustalenia dotyczgce charakteru i
intensywnosci zabudowy. Zasady podziatu na dziatki budowlane, wielkos¢ oraz ksztatt terenu, pozwalajg na stosunkowo
precyzyjnie okreslenie liczby planowanej (mozliwej) do realizacji zabudowy, a to pozwala na dosy¢ doktadne oszacowanie
liczby nowych mieszkancdw wprowadzanych na dany teren. Znajomos¢ liczby mieszkaicéw pozwala na dokonanie
symulacji skali generowanych ucigzliwosci (zuzycie wody, wytwarzanie sciekéw komunalnych, wytwarzanie odpaddw
komunalnych, liczba towarzyszgcych zabudowie pojazdow, itp.) — stuzg do tego celu usrednione wskazniki majgce miejsce
na obszarach o podobnych uwarunkowaniach rozwoju i wykazujgcych podobny charakter. Mozliwe jest takze szacowanie z
duzym prawdopodobienstwem powodzenia, tempa w jakim nastepowac bedzie rozwdj zainwestowania (ocena taka jest
mozliwa przy znajomosci lokalnych warunkéw rynku nieruchomosci).

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wigze sie takze z dobrze poznanym sposobem zagospodarowania obszaréw
otaczajgcych i zainwestowania towarzyszgcego (urzadzenie terendw zielonych, itp.).

Wskutek powyzszych uwarunkowan, dla zabudowy oznaczanej MN, mozliwe jest dosy¢ doktadne oszacowanie charakteru i
skali mozliwych oddzialywan na S$rodowisko. Ten rodzaj zainwestowanie nie wigze sie z zaistnieniem sytuacji
nieprzewidywalnych, lub powodujgcych trudnosci w oszacowaniu skali oddziatywan Stosunkowo bardzo niskie jest ryzyko
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pominiecia uwarunkowan istotnych dla dokonania prognozy.

W tym konkretnym przypadku jedynym ryzykiem jest wiec btedne oszacowanie przewidywanego tempa realizacji
zagospodarowania. Miejscowosc Osielsko jest jednak bardzo atrakcyjna dla zabudowy (analizowana lokalizacja nalezy do
bardzo atrakcyjnych w ramach samej miejscowosci Osielsko), wiec nalezy przyjaé, ze bedzie ona realizowana w bardzo
szybkim tempie.

3. INFORMACIJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU

Charakterystyka ustalen projektu planu w zakresie: planowanych funkcji, charakteru projektowanego
zagospodarowania, skali planowanego zagospodarowania, odniesienia do istniejacego zagospodarowania terenu
bedacego przedmiotem planu

W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny:
e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — MW,
e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
e zieleni nieurzadzonej, o symbolu—2ZNn,
e drogi wewnetrznej, o symbolu — KDW.

Plan czesciowo adaptuje istniejgce zagospodarowanie. Teren 1MW to istniejgca zabudowa — trzy niewielkie
dwukondygnacyjne budynki wielorodzinne. Nalezy szacowac, ze tgczna liczba ich mieszkaricow to okoto 40-50 oséb.

Dla terenu 1MW (adaptowanego) ustala sie nastepujgce parametry zabudowy:
e wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 2 kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
e dachy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 20° do 45°;
e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg terenu;
e minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
e powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki lub terenu;
e wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9.

Dla terenéw 2MN, 3MN i 4MN ustala sie nastepujgce parametry zabudowy:
e wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;
e dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 20° do 45°;
e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg terenu;
e minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowalnych 1000 m2;
e minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
e powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;
e wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4.

W zakresie obstugi infrastrukturalnej, ustala sie:
e zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
e odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e odprowadzanie wéd opadowych:
o zterenéw komunikacji odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej,
o do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych na grunt
lub do ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
o z pozostatych terenéw odprowadzanie wod opadowych na grunt lub do ciekéw wodnych;
e zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi:
e zaopatrzenie w energie cieplng: nalezy zachowaé normatywne wartosci emisji zanieczyszczen do powietrza
okreslone w przepisach odrebnych;
e zaopatrzenie w energie elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;
e obstuga w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;
e gromadzenie odpaddéw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach — wywéz odpadéw z pojemnikéw
W sposob zorganizowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
S3 to wiec ustalenia standardowe — catkowicie typowe dla realizacji zagospodarowania o charakterze mieszkaniowym.

Charakter jednostek 2MN, 3MN i 4MN wskazuje, ze realna jest tu realizacja 30-34 budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych, a wiec wprowadzenie okoto 110-130 nowych mieszkancow.
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W kontekscie oceny szeroko rozumianego potencjalnego oddziatywania mozliwego do realizacji zagospodarowania na
srodowisko, nalezy podkresli¢, ze dotyczy ona zagospodarowania realizowanego w Scistej strefie podmiejskiej Bydgoszczy.
Zdecydowana wiekszo$¢ mieszkancow, ktdrzy zamieszkajg na analizowanym terenie w zabudowie wprowadzanej przez
analizowany plan, to obecni mieszkanicy Bydgoszczy. Oznacza to, ze szereg oddziatywan w ujeciu sensu largo nie zmieni sie
— nawet dotad bylyby one generowane w szerszym obszarze funkcjonalnym, jaki stanowi Bydgoszcz oraz jej strefa
podmiejska. Kazdy z rodzajéw mozliwych oddziatywan wymaga oczywiscie szczegétowej analizy — ale w ujeciu generalnym
zasadna jest teza, ze w zakresie niektdrych nie zajdzie istotna zmiana jakosciowa, a jedynie ,przeniesienie” miejsca
generowania danego oddziatywania (pomimo, ze skutki pozostang w tym samym obszarze geograficznym). Oznacza to, ze
rzeczywista skala generowanych oddziatywan (jesli przyjmie sie szerszy obszar miasta i strefy podmiejskiej) - moze by¢
mniejsza, niz wynikatoby to ze skali planowanej zabudowy. Przy przenoszeniu mieszkanicow z miasta do strefy
podmiejskiej, niektére negatywne oddziatywania majg charakter ,dodatkowy” ale inne sa ,zabierane” z miejsca
pierwotnego.

4. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Przedsiewziecia mogace zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko

Projekt planu wyklucza mozliwo$¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - roznorodnosé biologiczna

Aktualnie analizowany teren prezentuje dosy¢ wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej i jest zajety przez
zrdznicowang roslinnosé — drzewa i krzewy. Obecny stan jest wynikiem potgczenia dwoch czynnikow:

e zieleni wprowadzonej i urzgdzone] pierwotnie - w okresie, kiedy funkcjonowata tu czes¢ bydgoskiej uczelni
rolniczej; wowczas teren byt zagospodarowany, dbano o jego estetyke w tym realizacje i pielegnacje, prowadzenie
terendw zielonych — jednak okres, ktdry uptyngt od czasu porzucenia terenu (przynajmniej 30 lat) doprowadzit do
catkowitej utraty waloru terenu zieleni urzadzonej

e zieleni, ktéra rozwineta sie juz po zaprzestaniu dziatalnosci, a potem demontazu zabudowy — a wiec roslinnosci
rozwinietej w charakterze samosiewu, niepodlegajgcej zadnej pielegnacji.

Pozornie teren prezentuje warto$¢ Srodowiskowg, ze wzgledu na obecnos¢ duzej liczby roslinnosci. W praktyce jest to
jednak teren zdewastowany, na ktérym nastgpit niekontrolowany rozrost roslinnosci, czynigc fragmentami teren wrecz
niedostepnym ze wzgledu na jej gestos¢. Jest to klasyczny przyktad braku tadu przestrzennego, na terenach opuszczonych,
po zdemontowanej zabudowie — teren wymaga rewitalizacji.

Nalezy tez z catg odpowiedzialnoscig potwierdzié, ze wzgledu na charakter otoczenia — teren ten nie jest czescig
jakiegokolwiek korytarza ekologicznego — a wiec jego uporzadkowanie nie przerwie ciggtosci ekosystemow.

Realizacja ustalen planu z pewnoscig doprowadzi do uporzgdkowania terenu, w tym uporzadkowania zieleni. Pojawi sie
zielen urzadzona, ktdra bedzie miata walory zaréwno srodowiskowe, jak i estetyczne. Wadg zieleni urzgdzonej w terenach
mieszkaniowych jest fakt, ze czesto sg wprowadzane gatunki obce — ale zaletg jest jej zazwyczaj duza réznorodnosé
gatunkowa.

W ustaleniach planu zawarto wymdg zachowania na terenach MN minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej. W
praktyce zazwyczaj osigga sie nizszg niz dopuszczana zajetos¢ terenu.

W ustaleniach planu znajdujg sie takze inne ustalenia przestrzenne potencjalnie dotyczgce terenéw zieleni — wokét
zabudowy MN wzdtuz granicy terenu wyznaczono 10 m strefe wolng od zabudowy — z pewnoscig bedzie ona stuzyfa
wyznaczeniu terendéw zieleni przydomowej, to naturalna lokalizacja dla tego typu zagospodarowania. Bedzie to strefa
zieleni izolujgcej od sgsiedniej zabudowy.

Dodatkowo pomiedzy juz istniejagcg zabudowg, adaptowang w planie (jako 1MW) a zabudowg wyznaczang do realizacji,
takze wyznaczono pas w nieprzekraczalnych liniach zabudowy - o szerokosci 10 m, bedzie z pewnoscia takze zajety przez
zielen.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze wprawdzie w planie wyznaczono typowy wskaznik wymaganej powierzchni biologicznej
w terenach MN, ale w sgsiedztwie tych terendw wyznaczono takze obszary wytgczone z zabudowy, ktére zazwyczaj sg
wykorzystywane do realizacji zieleni. Plan stwarza wiec mozliwo$¢, a nawet wymag, realizacji dosy¢ duzych powierzchni
zieleni - w dodatku tworzacych wieksze powierzchnie, zwarte i ciggte przestrzennie.

Bez watpienia realizacja planu wptynie diametralnie na zmiane charakteru powierzchni zielonych w obszarze objetym
planem. Pod wzgledem potencjatu bedzie to zmiana negatywna, ale pod wzgledem tworzenia warunkow dla
réznorodnosci biologicznej — z pewnoscia bedzie to zmiana pozytywna. Zdecydowanie poprawi sie estetyka tego rejonu
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miejscowosci, zostanie wprowadzony tad przestrzenny. Z pewnoscig nalezy takze stwierdzi¢, ze poniewaz w sgsiedztwie
znajduja sie znaczace powierzchnie zieleni urzgdzonej - przydomowej, ale takze zieleni przydroznej, niewielkie kompleksy
laséw, a w odlegtosci 1 km — zwarta duza powierzchnia lasu, wprowadzane zmiany nie spowodujg wyparcia jakichkolwiek
gatunkow lub zniszczenia unikatowych siedlisk, ktére nie bylyby dotgd reprezentowane w sgsiedztwie. Tereny blizszego i
dalszego sgsiedztwa reprezentujg podobny charakter gatunkowy, a wiec nie zostang zniszczone okreslone typy siedlisk, a
gatunki zwierzat, dla ktdrych taki sposéb uzytkowania terenu stanowi srodowisko bytowania, nie bedg wiec pozbawione
mozliwosci funkcjonowania w analizowanej okolicy.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - obszary chronione

Analizowany teren lezy poza systemem obszaréw chronionych. W sgsiedztwie (na podtnoc od analizowanego terenu)
znajduje sie pomnik przyrody — drzewo.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje zadnych oddziatywan na obszary chronione.
Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - ludzie

Realizacja ustalen planu stwarza warunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej dla okoto 30 rodzin, w zabudowie
jednorodzinnej. Wcigz istnieje bardzo duze zainteresowanie zamieszkaniem w miejscowosciach podmiejskich, stad
stwarzanie mozliwo$ci realizacji popytu na zabudowe — nalezy oceni¢ pozytywnie.

Realizacja nowej zabudowy i wprowadzanie nowych mieszkancow zwiekszy antropopresje na terenie miejscowosci
Osielsko. Zwiekszy sie zapotrzebowanie na niektore ustugi, zwiekszy sie presja na tereny rekreacyjne, zwiekszy sie ruch
pojazdéw samochodowych (przy zabudowie podmiejskiej nalezy zaktadaé, ze na 1 gospodarstwo domowe przypadac
bedzie 1,8-2 pojazdy samochodowe — a wiec w analizowanym przypadku oznacza to wprowadzenie nawet 60
samochodow nowych mieszkancow).

Podkresli¢ jednak nalezy, ze sg to oddziatywania catkowicie typowe dla miejscowosci o tak silnym poziomie suburbanizacji.
Zaréwno mieszkancy osiedlajgcy sie w miejscowosci Osielsko na przestrzeni ostatnich 3 dekad, jak i mieszkancy, ktorzy
dopiero bedg sie tu osiedlaé, powinni by¢ catkowicie swiadomi faktu, ze ze wzgledu na swdj charakter — miejscowos¢
Osielsko w wielu dziedzinach wykazywaé bedzie cechy obiektywnie pogarszajgce jako$¢ zycia ze wzgledu na bardzo duig
intensywnos¢ procesdw suburbanizacji i bedgca jej konsekwencjg — bardzo duzg intensywnosc¢ zagospodarowania i gestos¢
zaludnienia. Do tych konsekwencji nalezg przede wszystkim: wysoka intensywnos$¢ zabudowy i mata dostepnos¢ terendw
otwartych, wcigz obecna wysoka presja inwestycyjna prowadzgca do dalszego zwiekszania intensywnosci zabudowy
poprzez realizacje nowej zabudowy — takze w terenach dotad niezabudowanych, gorsza dostepnos¢ terendw rekreacji,
intensywny ruch pojazdéw oraz jego konsekwencje (hatas, zanieczyszczenie powietrza, pogorszenie bezpieczenstwa),
gorsza dostepnos¢ do niektdrych ustug, wyzszy poziom zanieczyszczen srodowiska. Wszystkie negatywne konsekwencje
zamieszkiwania w silnie zurbanizowanej miejscowosci podmiejskiej, s3 od dawna powszechnie znane. Decyzja o
zamieszkaniu w miejscowosci o takim charakterze oznacza wiec w petni Swiadomg akceptacje wszystkich tych
negatywnych oddziatywan.

W zwigzku z ogtoszeniem zamiaru realizacji nowej zabudowy w analizowanym terenie, w lokalnej prasie pojawity sie
artykuty wyrazajace gtosy niezadowolenia mieszkancow Osielska z tego faktu. Jest to postawa znana jako NIMBY (akronim
ang. Not In My Back Yard, ,nie na moim podwdrku”) — polegajgca na negowaniu realizacji przedsiewziecia w swoim
sgsiedztwie, pomimo nie-negowania celowosci jego realizacji w ogdle, bedgca skutkiem dbania wylgcznie o swdj
partykularny interes. Ze wzgledu na opisane powyzej uwarunkowania — nalezy je uzna¢ za catkowicie bezzasadne.
Osiedlenie sie w miejscowosci, w ktdrej ma miejsce stata presja inwestycyjna musi oznacza¢ akceptowanie dla mozliwosci
dalszej realizacji zabudowy typowej dla tego typu miejscowosci.

Podkresli¢ nalezy, ze w planie zadbano o zachowanie odlegtosci od sasiedniej zabudowy — poprzez strefy wolne od
zabudowy wzdtuz granic terenu. Od potudnia bufor stanowi dodatkowo szerokie i gtebokie koryto cieku — w praktyce
oznacza ono brak mozliwosci bezposredniego przechodzenia miedzy tymi terenami.

Wprowadzana zabudowa nie bedzie wysoka0. Oznacza to, ze w stosunku do juz istniejgcej zabudowy w sasiedztwie, takze
dzieki uwzglednieniu dosy¢ duzych odlegtosci, nie powinna powodowaé problemu przestaniania $wiatfa stonecznego lub
rzucania cienia.

Podkresli¢ nalezy, ze plan sprzyja realizacji idei koncentracji zaludnienia i zagospodarowania. Analizowany teren jest
predestynowany do realizacji zabudowy mieszkaniowej. Z punktu widzenia zasad racjonalnego zagospodarowania i
wykorzystania przestrzeni — wybdr takiego kierunku jego zagospodarowania, jest wiasciwy.

Przewidywane znaczgce oddzialywania na srodowisko - woda

Projekt planu przewiduje w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:

e zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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e odprowadzanie sciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e odprowadzanie wod opadowych:
o zterenéw komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,
o do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych na grunt,
lub do ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
o zpozostatych terendw odprowadzanie wdd opadowych na grunt lub do ciekéw wodnych.
S3 to ustalenia w sposob optymalny zabezpieczajgce interes ochrony woéd. Nie przewiduje sie zadnych skutkéw
negatywnych.

Zuzycie wody z wodociaggéw w gospodarstwach domowych nalezy szacowaé na ok. 30 m3 w ciggu roku na 1 mieszkanca.
Nawet docelowa mozliwa wielko$¢ odprowadzanych $ciekdw, gdyby doszto do petnej realizacji dopuszczanej w planie
zabudowy, nie miataby zauwazalnego wptywu na bilans sciekéw w skali catej gminy. Przyjmuje sie, ze przecietna norma
zuzycia wody do podlewania ogréodkdéw przydomowych to 2,5 dm? na 1 m kw. Obrazuje to mozliwg skale poboru wody z
wodociggu na te cele przede wszystkim w zabudowie MN, ale tez skale zasilania gruntu i wéd gruntowych.

Na analizowanym terenie znajduje sie ujecie wody podziemnej. Zostato ono wykonane w roku 1979 na potrzeby Instytutu
Techniki i Eksploatacji Maszyn Akademii Techniczno-Rolniczej (miato wiec charakter ujecia ,zaktadowego”). Bazuje na
jednej studni gtebinowej o gtebokosci 120 m i zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w poziomie: wydajnosé 18 m3/h
przy depresji 13 m. Ujecie jest od wielu lat niewykorzystywane, takze ustalenia planu nie wskazujg zamiaru jego ponowne;j
eksploatacji. Racjonalnym sposobem dalszego postepowania bytoby jego zabezpieczenie jako awaryjnego/dodatkowego
zrédta wody lub doprowadzenie do jego likwidacji — obydwa dziatania powinny sie odbyé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Fakt, ze zabudowa zrealizowana na analizowanym terenie bedzie zaopatrywana z sieci komunalnej, a nie z
tego ujecia, jest pozytywny — pozwala to na duzo lepszg kontrole nad zasobami wod podziemnych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - powietrze

Nalezy sie spodziewaé zwiekszenia emisji zwigzanej z realizacjg systemow grzewczych oraz zwiekszeniem ruchu pojazdéw
samochodowych. Zakres zmian jest trudny do ustalenia — warto jednak zauwazy¢, ze planowana skala zabudowy nie jest
duza.

Plan umozliwia — przy maksymalnej dopuszczalnej skali zabudowy — wprowadzenie nawet okoto 60 samochodow
mieszkaricow. Obiektywnie jest to duza warto$¢, cho¢ na tle ruchu obecnego w miejscowosci Osielsko — zaréwno
generowanego przez mieszkancdw, jak i tranzyt — z pewnoscig nie bedzie to wzrost znaczacy.

Duza skala ruchu pojazddéw samochodowych jest typowa dla obszaréw podmiejskich, ktdre petnig funkcje sypialniane, a
mieszkancy sg zwigzani z sgsiednim miastem. Warto jednak podkreslié, ze spoteczenstwo podmiejskie zazwyczaj cechuje
sie wyzszym poziomem dochoddw, co skutkuje wykorzystywaniem pojazdéw nowszych i nowocze$niejszych niz przecietnie
—a wiec takze mniej emisyjnych.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - powierzchnia ziemi

W analizowanym przypadku catkowicie pomijalny jest problem degradacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nie dojdzie
takze do zmian uksztattowania terenu — nie zachodzi potrzeba dokonywania niwelacji terenu ze wzgledu na sprzyjajaca
zabudowie rzezbe terenu.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie wiec dotyczyto przede wszystkim wykonywanych miejscowo i na niezbyt
duzg skale — prac ziemnych przy posadawianiu budynkéw oraz ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej.

Zazwyczaj przyjmuje sig, ze 1 mieszkaniec wytwarza przecietnie do 300 kg odpaddéw komunalnych rocznie. Nawet gdyby
wiec doszto do petnej realizacji ustalen planu, skala generowanych odpadow nie bedzie istotne na tle obecnie
generowanej w gminie.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - krajobraz

Realizacja ustalen planu wigzac sie bedzie z ingerencjg i przeksztatceniem obecnego krajobrazu analizowanego obszaru.
Jak stwierdzono wczesdniej, jest to obszar zdegradowany, w ktérym dokonano demontazu wczesniej funkcjonujgcego
zagospodarowania, ale nie zakonczono porzadkowania terenu poprzez ustanowienie nowego przeznaczenia. W obecne
formie jest to teren wymagajacy dziatan naprawczych ze wzgledu na zagrozenia dla fadu przestrzennego.

Planowana zabudowa bedzie catkowicie typowa dla charakteru zagospodarowania silnie zurbanizowanej miejscowosci
podmiejskie;j.

Pod wzgledem potencjalnych oddziatywan w krajobrazie, projekt planu nalezy wiec oceni¢ jako oddziatujacy — ale jako nie
wprowadzajgcy obcego co do formy zagospodarowania. Bardzo pozytywne bedzie doprowadzenie do rewitalizacji terenu.
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Przy realizacji zabudowy nalezy zadbac o mozliwie najbardziej estetyczne rozwigzania szczegotowe.
Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - klimat

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposdb mozliwy do odnotowania na lokalne warunki klimatyczne, jak tez
nie wplynie w sposdb zauwazalny na pogtebienie lub ograniczenie tzw. efektu cieplarnianego.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - zasoby naturalne

Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcédw mineralnych.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - zabytki i dobra kultury

Realizacja ustalen projektu planu nie ma bezposredniego ani posredniego wptywu na zabytki i dziedzictwo kulturowe.
Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - dobra materialne

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata ze wzrostem wartosci nieruchomosci (zmiana przeznaczenia gruntow
powodujaca znaczny wzrost ich wartosci w obrocie) oraz rozwojem sfery débr materialnych.

Wzrost liczby mieszkancdw moze sie przyczynié takze do zwiekszenia popytu na dobra i ustugi komercyjne dostepne w tej
czesci gminy - obserwowane bylyby wdéwczas korzysci w szerszym ujeciu, zwigzanym z rozwojem spotecznym i
gospodarczym. Mozliwa do osiggniecia liczba nowych mieszkancow, z punktu widzenia generowanego popytu, nie bedzie
jednak bardzo duza, choé moze mie¢ znaczenie dla lokalnego handlu.

W sferze prywatnej zagadnienie ,ddbr materialnych” dotyczy realizacji i wyposazenia budynkow mieszkalnych i
zagospodarowania towarzyszgcego oraz realizacji dziatalnosci gospodarczych, natomiast w sferze publicznej bedzie
wynikato gtownie z generowania dochodéw podatkowych dla budzetu gminy.

Ogoblna warto$é przestrzeni jako terenu oraz zlokalizowanych na nim ddébr materialnych, na obszarze bedgcym
przedmiotem analiz, znacznie wzrosnie.

5. Ustalenia koncowe

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z
uzasadnieniem ich wyboru

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem okreslajgcym szczegétowo
planowane dziatania zmierzajgce do zagospodarowania i rozwoju terenu objetego projektem planu.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozgdanych funkcji i dziatalnosci (wynikajgcych z potrzeb i
aspiracji mieszkancéw oraz lokalnego samorzgdu) przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych (zwigzanych z
charakterystyka fizyczno-geograficzng terenu), uwarunkowan wynikajacych z charakteru sasiedztwa, uwarunkowan
prawnych, uwarunkowan wynikajgcych z dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposéb optymalny
uwzgledni¢ zaréwno istniejgce potrzeby, jak i mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkow i
oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorskg i indywidualng wizje optymalnego
sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcg kazdorazowo specyficzne warunki jej realizacji.

Alternatywa w zakresie wyboru lokalizacji planowanych zamierzen planistycznych:

Teoretycznie na terenie gminy Osielsko mozliwe jest wskazane alternatywnej lokalizacji dla realizacji funkcji mieszkaniowych.
Jednak dokonany wybdr pod rozwdj planowanego zagospodarowania jest wiasciwy — teren znajduje sie w dobrze wyposazone;j i
dobrze dostepnej miejscowosci gminnej, w sasiedztwie zabudowy istniejgcej, w obszarze podlegajgcym rozwojowi zabudowy —
sporzadzenie dla tego terenu planu bedzie w wiekszym stopniu realizowato zadanie porzadkowania istniejgcego
zagospodarowania i okreslania warunkéw dla kanalizowania zywiotowego ruchu inwestycyjnego, a w mniejszym stopniu —
bedzie ten ruch inwestycyjny katalizowato. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zabudowy istniejgcej sprzyja
realizacji postulatu koncentracji osadnictwa. Jest to istotne z punktu widzenia optymalizacji rozwoju infrastruktury
(racjonalizacja zadan wtasnych — zaréwno w sferze infrastruktury spotecznej, jak i technicznej).

Niezwykle waznym argumentem przemawiajacym na rzecz realizacji zagospodarowania jest potrzeba uporzgdkowania i
rewitalizacji zdegradowanego terenu po likwidacji dotychczasowego zagospodarowania.

Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe.

Alternatywa w zakresie wyboru funkcji:

Analizowany projekt planu jest:
e  odpowiedzig na zapotrzebowanie spoteczne w kierunku wyznaczania terenéw mieszkaniowych,
e wilasciwym sposobem zagospodarowania terenu o prezentowanym charakterze w tej konkretnej lokalizacji.
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Dalsze poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie uznano wiec za bezcelowe.
Alternatywa w zakresie szczegétowych ustalen z zakresu intensywnosci zagospodarowania oraz infrastruktury techniczne;j:

Nie proponuje sie — nie stwierdza sie zasadnosci stosowania odmiennych rozwigzan.

W stosunku do analizowanego projektu nie wskazuje sie wiec niezbednej koniecznosci poszukiwania lub uwzglednienia
rozwigzan alternatywnych, wynikajgcych z analizy potencjalnych oddziatywan. Projekt planu dostosowuje do
uwarunkowan przyrodniczych intensywnos¢, charakter i rozmieszczenie zabudowy. Oddziatywania na inne elementy
srodowiska nie ulegtyby zmianie przy zastosowaniu innych rozwigzan planistycznych. Poszukiwanie rozwigzan
alternatywnych, zapewniajgcych jeszcze lepszg ochrone intereséw $rodowiskowych nie jest wiec w tym konkretnym
przypadku niezbedne.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu

Wskazuje sie mozliwos¢ i zasadno$¢ wprowadzenia nastepujacych rozwigzan, ktérych celem jest zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:
a) zapobieganie

e nalezy zapewni¢ adaptacje i ochrone przed zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacjg tej czesci zadrzewien i
zakrzewien, ktére mogg zostaé¢ wykorzystane do urzadzenia terenéw zieleni towarzyszacej zabudowie — poprzez
ich uporzadkowanie (wykorzysta¢ je jako element zieleni ozdobnej lub izolacyjnej w ramach realizowanego
zagospodarowania);

e bezwzglednie nalezy egzekwowacé zakaz mycia pojazdéw mechanicznych w miejscach niewyznaczonych,

e bezwzglednie nalezy dochowac dbatosci o ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych na etapie realizacji
zagospodarowania (uniemozliwianie zanieczyszczenia wéd materiatami budowlanymi — np. farbami, lakierami,
emulsjami, itp. oraz substancjami ropopochodnymi pochodzgcymi z maszyn i pojazdéw budowlanych),

e nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ bezpiecznego wigczenia do zewnetrznego uktadu drogowego (ulica Kwiatowa oraz jej
skrzyzowanie z ulicg Centralng),

b) ograniczanie

e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dokona¢ adaptacji mozliwie duzej czesci drzewostanu

e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dgzy¢ do ograniczania prac ziemnych i nadmiernej dewastacji
zieleni - do minimum wynikajgcego z potrzeb technicznych i technologicznych

e zielen wymagajgca wycinki, usuwac poza okresami legowymi (zalecane do 1 marca lub po 15 paZdziernika)

c) kompensacja przyrodnicza
e zielen przy zabudowie nalezy urzadzi¢ w sposéb zapewniajacy jej mozliwie duzy potencjat Srodowiskowy.

Propozycja monitoringu skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Monitoring skutkow realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na matg skale
przestrzenng planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotgd w Polsce nie wyksztatcit sie system
ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedgcych wynikiem proceséw planistycznych tego rodzaju i o takim
charakterze. System monitorowania stanu srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celdw, nie obejmuje
zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okreséw, jak i dla réznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy zauwazy¢, ze
planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegdlnie niebezpiecznych i ucigzliwych, ktére bytyby
monitorowane na mocy przepiséw szczegdlnych.

W tym kontekscie, w przypadku analizowanego projektu mpzp, sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod
bezposrednich — to znaczy analizy postepow w realizacji zagospodarowania oraz metod posrednich - to znaczy szacunkow
ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczern (oddziatywan, ucigzliwosci) generowanych przez zrealizowana zabudowe.
Wiadze lokalne posiadajg nieograniczong mozliwosé¢ monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan wtasnych —
wsréd nich sg zagadnienia Scisle zwigzane z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielko$¢ zuzycia wody, wielkos¢
wytwarzanych Sciekdw, wielko$¢ wytwarzanych odpadéw, mozliwo$é szczegdtowej analizy charakteru zagospodarowania
terenu, mozliwos¢ szczegdtowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze monitorowanie ilosci pojazdéw
samochodowych. Pewne aspekty mogg by¢ wiec analizowane na duzym poziomie szczegétowosci sitami Urzedu Gminy bez
angazowania dodatkowych naktadéw.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewang stosunkowo nieduzg ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania, nie jest
niezbedne prowadzenie monitoringu w sposdb staty (wystarcza okresowe oceny, np. w cyklu rocznym, a nawet
dwuletnim). Na potrzeby monitorowania skutkéw realizacji tego konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita koniecznosc
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zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspotpracy z wyspecjalizowang instytucjg badawcza.
Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na srodowisko o charakterze
transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na typowo lokalny zasieg mozliwych
oddziatywan.

Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu potozonego w Scistym centrum duzej miejscowosci gminnej — Osielsko, w rejonie ulicy
Kwiatowej. Zajmuje powierzchnie okoto 4,4 ha. Potozony jest okoto 100 m na potudnie od kosciota w Osielsku, jego
zachodnia granica przylega do ulicy Kwiatowej, natomiast granica potudniowa do nienazwanego cieku. Bezposrednie
sgsiedztwo od pdétnocnego-zachodu stanowi teren sasiedniej parafii (o matej intensywnosci zabudowy), natomiast od
poétnocnego-wschodu, wschodu, zachodu i poftudniowego-zachodu — intensywna lub bardzo intensywna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana na matych dziatkach, zazwyczaj o wysokim standardzie, czesto w wieku do 20
lat, choé czes¢ jest starsza. W czesci zachodniej, przy ulicy Kwiatowej, znajduje sie zabudowa wielorodzinna (trzy budynki
dwukondygnacyjne liczace po 4 mieszkania). Pozostata cze$¢ to obszar obecnie niezagospodarowany. Na poczgtku lat 70-
tych XX wieku zostat przystosowany po potrzeb rozwijajgcej sie wowczas dynamicznie bydgoskiej uczelni — najpierw
bydgoskiej filii Akademii Rolniczej, a nastepnie (po jej przeksztatceniu) Akademii Techniczno-Rolniczej. Dziatat tu zaktad
zwigzany z mechanika rolnictwa — byty to obiekty zwigzane z prowadzeniem zaje¢ dydaktycznych ale takze laboratoria,
warsztaty, garaze dla sprzetu wykorzystywanego do ksztatcenia studentéw, pomieszczenia biurowe dla pracownikdw, teren
byt wiec w duzej czesci utwardzony (place manewrowe pomiedzy budynkami, drogi dojazdowe). Wykorzystanie obiektu
zakonczyto sie na poczatku lat 90-tych, a istniejgca zabudowa zostata rozebrana w roku 2011 lub 2012. Od tego czasu
zaczeta sie dewastacja i degradacja terenu i na duzg skale sukcesja roslinnosci. Dzi$ jest to klasyczny teren zdegradowany,
cechujgcy sie brakiem tadu przestrzennego i wymagajgcy dziatan naprawczych. Pozornie sprawia wrazenie terenu o duzej
wartosci przyrodniczej, poniewaz jest skupiskiem dosy¢ zréznicowanej i zywiotowo rozrastajgcej sie rodlinnosci, a dzieki
utrudnionemu dostepowi — stanowi siedlisko dla réznych gatunkéw, gtownie ptakéw. W praktyce jest to jednak
zdegradowany nieuzytek, teren zdewastowany - ktory wymaga uporzgdkowania poprzez realizacje nowego
zagospodarowania — zaplanowanego, skoordynowanego. Utrzymywanie dotychczasowego stanu nie doprowadzi do jego
renaturyzacji - bedzie skutkowato wytgcznie pogtebianiu sie stanu degradacji. Tego typu obszary, zwtaszcza w rejonach
zabudowy mieszkaniowej, nie stanowig petnowartosciowego terenu zieleni — sprzyjajg patologiom, przestepczosci,
chuliganstwu, czesto sg obszarami nielegalnego deponowania odpaddw przez okoliczng ludnos¢, nie majg zadnej wartosci
rekreacyjnej, a z czasem zwyczajnie szpecg okolice.

Miejscowos¢ Osielsko nalezy do najwiekszych miejscowosci wiejskich w wojewddztwie kujawsko-pomorskim. Jest siedzibg
gminy, ktora od kilku dekad jest utoisamiana z najbardziej intensywnie zachodzgcymi, a obecnie najsilniej
zaawansowanymi, procesami suburbanizacji. Miejscowos¢ Osielsko przechodzito kilka faz suburbanizacji — obecnie jest to
przede wszystkim miejsce lokalizacji funkcji mieszkaniowych o bardzo zréznicowanym charakterze, w tym od okoto dwdch
dekad realizowana jest takze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w formie budynkdéw najczesciej 3-4
kondygnacyjnych z kilkunastoma-kilkudziesiecioma lokalami mieszkalnymi. Nie sg to przypadki odosobnione. Cechg
charakterystyczng fizjonomii i morfologii Osielska sg wiec: bardzo duza intensywnos$¢ zabudowy, bardzo duzg gestos¢
zaludnienia, bardzo duze zrdznicowanie form zabudowy mieszkaniowej — nie tylko na ptaszczyznie jednorodzina-
wielorodzinna, ale takze w ramach zabudowy jednorodzinnej, cechujgce sie zréznicowanym wiekiem, forma, wielkoscig.
Obecnie miejscowos$¢ Osielsko (wraz z sgsiednig miejscowoscig Niemcz) stanowi w skali wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego najbardziej wyrazisty symbol suburbanizacji, ktdrej zaawansowanie doprowadzito do catkowitej dezintegracji
pierwotnej struktury oraz zaniku pierwotnych funkcji i rozwoju ptaszczyznowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze
sypialnianym, ktérej mieszkancy sg uzaleznieni w zakresie pracy i ustug, od sgsiedniego miasta. Zdecydowana wiekszos¢
miejscowosci Osielsko wykazuje cechy rozlegtego obszaru zabudowy mieszkaniowej. Miejscowos¢ ma charakter w duzej
mierze sypialniany. Fizjonomia osiedli mieszkaniowych przypomina osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ulokowane w duzym miescie. Analizowany teren lezy w strefie starego, funkcjonalnego centrum Osielska. W
bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie koscidt, szkota, gtéwny teren sportowy, stosunkowo w poblizu — urzad gminy. Sg to
instytucje, ktdre historycznie wyznaczaty centrum i koncentrowaty wiekszos$¢ aktywnosci nie tylko ludnosci miejscowe;j, ale
takze niektdrych sagsiednich, zaleznych od tych ustug.

Dla analizowanego terenu, ktdry zostat szczegétowo scharakteryzowany w opracowaniu ekofizjograficznym (takze
stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzgdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ktdrym wyznacza sie tereny:

e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — MW,
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e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

e zieleni nieurzadzonej, o symbolu—ZNn,

e ddrogi wewnetrznej, o symbolu — KDW.

Plan czeéciowo adaptuje istniejgce zagospodarowanie. Teren 1MW to istniejgca zabudowa — trzy niewielkie
dwukondygnacyjne budynki wielorodzinne. Nalezy szacowa¢, ze taczna liczba ich mieszkancédw to okoto 40-50 osdb.
Charakter jednostek 2MN, 3MN i 4MN wskazuje, ze realna jest tu realizacja 30-34 budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych, a wiec wprowadzenie okoto 110-130 nowych mieszkancow.

Zasadniczg czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczgcych oddziatywan na srodowisko, ktdrg
wykonano dla nastepujgcych aspektow:
a) réznorodnosc biologiczna,

b) ludzi,

c) zwierzeta i rosliny,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.

Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych, skumulowanych,
krotkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,,0pcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkow i charakteru zmian w
Srodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatari zawartych w projekcie planu, a kontynuacji
dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkcji. Gtéwng konkluzjg tej analizy byto stwierdzenie, ze
w przypadku analizowanego terenu najwazniejszym uwarunkowaniem jest fakt, ze jego wiekszo$¢ to teren po
zdemontowaniu zagospodarowania — juz obecnie zdegradowany i cechujgcy sie brakiem tadu przestrzennego, podlegajacy
dalszej sukcesywnej degradacji i niekontrolowanemu rozwojowi roslinnosci. Pozostawienie terenu w dotychczasowym
uzytkowaniu skutkowatoby pogtebianiem opisanego powyzej stanu. Nie jest to teren o charakterze naturalnym lub
zagospodarowanym w sposob planowany i uporzadkowany. Nie jest to takze przestrzen publiczna, ktéra bytaby terenem
otwartym, dostepnym, stuzgcym zaspokajaniu potrzeb spotecznosci. Jest to teren po zdemontowanym zagospodarowaniu
(zabudowie), ktory podlega ciggtej sukcesywnej degradacji oraz niekontrolowanemu rozszerzaniu sie roslinnosci o
charakterze samosiewu — znajduje sie w stanie pewnej tymczasowosci, poniewaz wraz z demontazem dotychczasowego
zagospodarowania, nie podjeto dziatan majacych na celu realizacje nowego. Jest to zdegradowany nieuzytek, teren
zdewastowany - ktéry wymaga uporzgdkowania poprzez realizacje nowego zagospodarowania — zaplanowanego,
skoordynowanego. Utrzymywanie dotychczasowego stanu nie doprowadzi do jego renaturyzacji - bedzie skutkowato
wytacznie pogtebianiu sie stanu degradacji. Przy bardzo powierzchownej ocenie opcja zerowa moze sie wydaé
korzystniejsza, bowiem zaktada brak realizacji nowego zagospodarowania. Ale w ogdélnym catosciowym bilansie
zdecydowanie korzystne jest przyjecie planu i realizacja zagospodarowania w rozpatrywanej lokalizacji na podstawie
mpzp. Opcja zerowa skutkowataby dalszg degradacja terenu.

Planowane zagospodarowanie mieszkaniowe, o charakterze i intensywnosci planowanym w projekcie planu, stanowi
ingerencje w Srodowisko. Realizacja zagospodarowania bedzie sie wigzac z nastepujgcymi rodzajami zmian:

e wprowadzeniem na analizowany teren nowych mieszkancéw,

® zmiang powierzchni biologicznie czynnej — ale rownoczesnie zmiang charakteru zieleni, czego nie mozna ocenié
wytacznie negatywnie — szereg aspektdéw bedzie miato charakter pozytywny,

e zmiang fizjonomii krajobrazu (jednak bedzie to zabudowa typowa dla silnie zurbanizowanej strefy podmiejskiej i
nie bedzie wyrdzniac sie w przestrzeni),

e wzrostem ruchu pojazdow samochodowych oraz wzrostu zanieczyszczenn generowanych przez pojazdy
samochodowe,

® emisjg zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem systemow grzewczych,

e generowaniem okreslonej ilosci odpaddw oraz $ciekdw komunalnych.

Generalnie jednak wiekszos¢ tych oddziatywan w silnie zurbanizowanej duzej miejscowosci podmiejskiej — ma charakter
typowy i jest juz obecna ze wzgledu na funkcjonowanie dotychczas zrealizowanej zabudowy. Podkresli¢ takze nalezy, ze w
planie zadbano o adaptacje i ochrone wszystkich elementéw cennych srodowiskowo.
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W projekcie planu nie znaleziono ustalen, ktore dyskwalifikowatyby go ze wzgledu na skale i charakter oddziatywan na
srodowisko. Biorgc pod uwage koniecznos¢ uporzgdkowania analizowanego terenu — zaproponowane w planie kierunki
zagospodarowania oraz okreslone parametry zabudowy, nalezy uzna¢ za wiasciwe, respektujgce interes ochrony
srodowiska.

Analizowany teren na tle miejscowosci Osielsko, powiekszenie czesci centralnej — zrédto podktadu: ustuga wms portalu geoportal.gov.pl
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Stan zagospodarowania analizowanego terenu i jego sgsiedztwa — 29.6.2011 rok. Zrédto: ustuga Google Earth
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Stan zagospodarowania analizowanego terenu i jego sgsiedztwa — 28.9.2017 rok. Zrédto: ustuga Google Earth
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Stan zagospodarowania analizowanego terenu i jego sgsiedztwa — 27.3.2017 rok. Bardzo dobrze wyeksponowana roslinnos¢
zimozielona. Zrédto: ustuga Google Earth

Istniejgca zabudowa w obszarze analiz — adaptowana w projekcie planu
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Stan zagospodarowania centralnej czesci analizowanego terenu

Stan zagospodarowania centralnej czesci analizowanego terenu

str. 20



Stan zagospodarowania centralnej czesci analizowanego terenu

Stan zagospodarowania potudniowej czesci analizowanego terenu
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Koryto cieku na potudnie od analizowanego terenu — widok w kierunku wschodnim. Widoczny ptot ogradzajgcy analizowany teren.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oéwiadczam, ze spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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