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1. WSTEP

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajacych
ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

- Okreslenie skutkow dla srodowiska, ktére moga wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu
oraz z realizacji ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- Ocene stanu i funkcjonowania Srodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i

zdolnosci do regeneracji, w konteks$cie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

- Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkéw
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

- Ocene zagrozen dla $rodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére moga
powstawaé na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na terenach pozostajacych w zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego
planu.

Podstawy prawne opracowania
Podstawa prawnga sporzadzenia prognozy s :

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia
10 maja 2003 r.), ktéra naktada obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako
integralnej czesci dokumentagji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Zawartos$¢ merytoryczna opracowania nawiazuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiagzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
) propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:
a) istniejacy stan srodowiska
b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa"),
¢) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:
a) analize mozliwosci zastosowania rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych

oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

b) analize mozliwosci rozwiazan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz

opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwiazan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkdw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano - jako materialy Zrédtowe - nastepujace dane i informacje:
- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- Opracowanie ekofizjograficzne do ww projektu
- "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko”
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- Opracowanie ekofizjograficzne do “Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Osielsko”

- "Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr XI/135/03
Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

- "Program ochrony srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego”

- "Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2017), WIOS Bydgoszcz

- .,Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy

- www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, Google Earth, Google Maps, geoportal.infoteren.pl, geoportal.rdos-bydgoszcz.pl,
crfop.gdos.gov.pl, www.bdl.lasy.gov.pl

- .Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczynska, Minikowo 2008

- dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

2. CHARAKTERYSTYKA TERENU BEDACEGO PRZEDMIOTEM ANALIZ

Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu

Przedmiotem opracowania jest teren potozony w podinocno-wschodniej czesci gminy Osielsko - w
miejscowosci Jaruzyn. Teren ma ksztatt wieloboku, o powierzchni 59,3 ha, przy czym rozpietos¢ w osi
wschod-zachdd wnosi okoto 1,65 km a rozpieto$¢ w osi potnoc-potudnie w czesci centralnej, gdzie jest
najwieksza - wynosi ok. 0,5 km, w czesci zachodniej - okoto 0,35 km, a w czedci wschodnigj - ok. 0,3 km.
Teren od poétnocy przylega do granicy gminy Osielsko z gming Dobrcz i jest dwudzielny (podzielony ulica
Starowiejska, ktora jest droga powiatowa nr 1507C) - cze$¢ zachodnia rozposciera sie pomiedzy
wspomniang granica gminy a ulica Sotecka, a czes¢ wschodnia - pomiedzy granicg gminy, a osiedlem
mieszkaniowym tworzacym sie w tej czesci miejscowosci Jaruzyn.

Czes¢ wschodnia jest wyraznie mniejsza - zajmuje powierzchnie okoto 14 ha i sg to tereny zarédwno starej,
jak i nowotworzonej zabudowy oraz duze powierzchnie terendédw dotad rolnych (ok. 10 ha), o
umiarkowanej przydatnosci rolniczej. W tej czesci znajdowata sie takze (prawdopodobnie) plantacja
krzewow ozdobnych, ktéra jest obecnie likwidowana. W tej czesci znajduje sie kilka aktualnie
realizowanych budynkéw. Czes¢ zachodnia jest bardziej zréznicowana - obejmuje zarédwno stare i nowe
zabudowania wsi Jaruzyn (sa one skupione na wschdd od ulicy Starowiejskiej - duza czes¢ zabudowy
stanowiag budynki mieszkaniowo-ustugowe, sg tu takze uprawy warzywnicze), dosy¢ duzg czesc¢ zajmuja
tereny lasow oraz tereny rolne niskiej przydatnosci, wsrdd ktérych realizowana jest pojedyncza nowa
zabudowa mieszkaniowa.

Szacowaé mozna, ze analizowany teren zamieszkiwany moze by¢ wkrétce (przy uwzglednieniu obecnych i
przysztych mieszkancow realizowanej obecnie zabudowy) przez co najmniej 150-200 mieszkancow.

Pogranicze gmin Osielsko i Dobrcz - a doktadnie znajdujace sie tu miejscowosci Jaruzyn i Strzelce Gorne,
to obszar intensywnie rozwijajacej sie w ostatnich 2 dekadach strefy podmiejskiej, choé pewna czes¢
zabudowy mieszkaniowej zrealizowana byta juz wczesniej. Zabudowa rolnicza jest sukcesywnie wypierana
a rolnictwo nie ma juz wiekszego znaczenia jako funkcja gospodarcza. W sasiedztwie analizowanego
terenu znajduje sie duza liczba juz zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej
oraz duza liczba wciaz realizowanych zabudowan o takim charakterze.

Podstawowe wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego. Stan srodowiska oraz
istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Dla analizowanego obszaru, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajace charakterystyke i ocene stanu oraz
funkcjonowania srodowiska.

Wsrdod najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych z
punktu widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji mieszkaniowych i ustugowych, wymienic nalezy:

- plan sporzadzany jest dla dosy¢ rozlegtego terenu, ktory jest zréznicowany pod wzgledem
zagospodarowania - sg to zaréwno obszary zwartej zabudowy, jak i tereny rolne umiarkowanej
przydatnosci, tereny rolne niskiej przydatnosci oraz tereny laséw,

- teren lezy w strefie wysoczyzny (w klasyfikacji Kondrackiego - Wysoczyzna Swiecka) w podtozu w
czesci wschodniej znajduja sie gliny zwatowe - na ich bazie wytworzyty sie umiarkowanie
przydatne gleby brunatne nalezace do klasy IVa, natomiast w czesci centralnej i zachodniej w
podtozu znajduja sie piaski i zwiry lodowcowe - na ktérych wyksztatcity sie nieurodzajne gleby
piaskowe, zaliczane do klasy bonitacyjnej VI
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- podtoze jest generalnie przydatne do posadawiania zabudowy, z wyjatkiem obnizen, ktére
powinny by¢ w tym kierunku szczegétowo sprawdzone, cho¢ ze wzgledu na obecno$é materiatow
organicznych oraz wysokiego poziomu wdéd gruntowych, beda prawdopodobnie wykazywaty
ograniczenia lub beda wymagaty dostosowania technik posadawiania budynkéw; generalnie
tereny obnizen sugeruje sie wylaczy¢ z zabudowy i adaptowac na tereny zieleni; z pewnoscia
nalezy rozwazy¢ wytaczenie z zabudowy obnizenia znajdujacego sie w czesci zachodniej

- poza obnizeniami, poziom wéd gruntowych nie powinien stanowi¢ przeszkody dla zabudowy - w
czesci wschodniej (o podtozu gliniastym) wskazuje sie na mozliwos¢ lokalnie ptytkiego
wystepowania wod gruntowych (wody wierzchowkowe), w czesci zachodniej - tego typu ryzyko
jest znikome,

- teren cechuje sie stosunkowo réwninna rzezba - cho¢ réznice wysokosci sa dosy¢ duze (w czesci
wschodniej rzedne wynosza okoto 92-94 m npm, a w czesci centralnej nawet przekraczajg 98 m
mpn, by ponownie w czesci zachodniej zej$¢ do okoto 94 m npm. Podkresli¢ jednak nalezy, ze
teren jest bardzo rozciggniety w osi wschod-zachdd (ponad 1,65 km) a dodatkowo czesc
centralna jest zajeta przez zwartg zabudowe i przez dosy¢ duzy kompleks lesny - tego rodzaju
zagospodarowanie maskuje réznice wysokosci i w praktyce nie eksponuja sie one w terenie,

- cechg charakterystyczng rzezby jest spora liczba obnizeh - najwieksze w czesci skrajnie zachodniej
ma swoja kontynuacje (i zasadnicza czesc) juz poza teren opracowania - jest to prawdopodobnie
zarastajaca dolinka wytopiskowa, czesciowo zawodniona, a reszta cechuje sie trwale podmokiym
stanem; w czesSci centralnej (w terenie zabudowanym) znajduje sie staw pochodzenia
antropogenicznego (lub powstaty poprzez powiekszenie naturalnego oczka),

- poza wspomnianymi oczkami - sie¢ hydrologiczna jest stabo rozwinieta - w czesci srodkowo-
zachodniej znajduje sie maty ciek, uchodzacy do stawu znajdujacego sie juz poza granicami
opracowania,

- teren odwadniany jest generalnie do Wisty - ale w praktyce duza cze$¢ odwadniana jest do
wspomnianych obnizen, a jedynie cze$¢ wschodnia - w kierunku doliny Wisty,

- tereny lesne w granicach opracowania zajmuja ponad 12,4 ha - a wiec ponad 1/5 powierzchni;
zasadniczy kompleks lesny w czesci centralnej zajety jest przez drzewostan sosnowy w wieku (w
wigkszosci) 47 lat, w czesci 43 lata, a niewielkiej czesci (na po6tnocy) - 60 i 66 lat; w czesci
potudniowo-zachodniej znajduje sie las z drzewostanem sosny (43 lata) i zagajnik sosnowy (7 lat),
obok - niewielki teren zajety przez drzewostan brzozowy (15 lat); wspomniane obnizenie
czedciowo porosnigte jest olcha (7 i 10 letnig); wszystkie tereny lesne w obrebie planu sa
wiasnoscia prywatna; zdecydowana wigkszos$¢ lasow nalezy do siedliska boru $wiezego,

- cze$¢ wschodnia analizowanego terenu (na wschdd od ulicy Starowiejskiej) lezy w granicach
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego - obowigzuja zakazy ustanowione rozporzadzeniach
Wojewody Kujawsko-Pomorskiego nr 20/2005 i nr 6/2009,

- teren - zwlaszcza w czesci centralnej i zachodniej - cechuje sie stabym warunkami przewietrzania,
w czesci wschodnigj - sa one wyraznie korzystniejsze,

- pomimo podmiejskiego potozenia, teren charakteryzuje sie generalnie dosyé dobrym stanem
srodowiska i raczej niskim poziomem zanieczyszczeh - podstawowe rodzaje zagrozen i
zanieczyszczen sa zwigzane z tzw. ,niska emisja”, maja geneze komunikacyjna (hatas, zagrozenia
bezpieczenstwa, emisja spalin), a czeSciowo wynikajg z wcigz prowadzonych w sasiedztwie
dziatalnosci rolniczych,

- teren jest dosy¢ odporny na antropopresje - potencjalnie najwieksza strata w srodowisku
zwigzana ze zmiang przeznaczenia, jest utrata otwartego krajobrazu, a najwiekszym zagrozeniem
- ryzyko degradacji wéd.
Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej
wiedzy
Istnieje kilka aspektéw, w zakresie ktorych na obecnym etapie postepowania planistycznego brak jest
wiedzy pozwalajacej na dokonanie catosciowej prognozy mozliwych oddziatywan na srodowisko. Przede
wszystkim nalezy tu zwrdci¢ uwage na brak znajomosci charakteru prowadzonych dziatalnosci
gospodarczych. Plan wyznacza przede wszystkim tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej, ale wyznacza takze pewna liczbe terendw o przeznaczeniu MN/U i U/MN.

W przypadku wyznaczania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jedli znana jest liczba
potencjalnych nowych mieszkahcéw - prognoza wiagze sie ze stosunkowo matym ryzykiem popetnienie
btedu. Znajomos¢ liczby mieszkancow pozwala na dokonanie symulacji skali generowanych uciazliwosci
(zuzycie wody, wytwarzanie $ciekédw komunalnych, wytwarzania odpadéw komunalnych, liczba
towarzyszacych zabudowie pojazddw, itp.) - stuza do tego celu usrednione wskazniki obserwowane
zazwyczaj na obszarach o podobnych uwarunkowaniach rozwoju i wykazujacych podobny charakter.
Mozliwe jest takze szacowanie z relatywnie duzym prawdopodobiefstwem powodzenia, tempa w jakim
nastepowac bedzie rozwdj zainwestowania (ocena taka jest mozliwa przy znajomosci lokalnych warunkow
rynku nieruchomosci).

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wigze sie takze z dobrze poznanym sposobem
zagospodarowania obszaréw otaczajacych i zainwestowania towarzyszacego (urzadzenie terenow
zielonych, itp.).

Wskutek powyzszych uwarunkowan, dla zabudowy oznaczanej MN, mozliwe jest dosyé doktadne
oszacowanie charakteru i skali mozliwych oddziatywan na srodowisko. Ten rodzaj zainwestowanie nie
wigze sie z zaistnieniem sytuacji nieprzewidywalnych, lub powodujacych trudnosci w oszacowaniu skali
oddziatywan. Jest to rodzaj zagospodarowania w najwiekszym stopniu przewidywalny. Stosunkowo
bardzo niskie jest ryzyko pominiecia uwarunkowan istotnych dla dokonania prognozy.

W przypadku zabudowy mieszanej - zaktadajacej petnienie funkcji ustugowej obok funkgcji mieszkaniowe;j
(dotyczy to terendw MN/U i U/MN) istnieja braki w wiedzy dotyczace rzeczywistego charakteru przysztej
zabudowy i rodzajéw prowadzonych dziatalnosci ustugowych. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
(nawet przy zawartych w planie ograniczeniach) mozliwy jest rozwdj réznych dziatalnosci o
zréznicowanym charakterze i zakresie mozliwych oddziatywan na Srodowisko. Podkresli¢ nalezy, ze w
projekcie planu zawarto istotne zastrzezenie: wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi). Zagadnienie
przedsiewzie¢ mogacych oddzialywa¢ na Srodowisko jest regulowane przez Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, ktore zawiera szczegdtowy katalog ww. przedsiewzieé. Nie jest wiec mozliwe dokonanie
precyzyjnej prognozy oddziatywania na $rodowisko dla terenéw MN/U oraz U/MN bez wiedzy na temat
ostatecznego charakteru zagospodarowania (zagadnienie to bedzie sprecyzowane dopiero na etapie
realizacji danej inwestycji), cho¢ zawarte ograniczenia eliminujg znaczna liczbe dziatalnosci - w tym te o
najwiekszej skali generowanych zagrozen. Dla tego typu zagospodarowania wskazuje sie na istotne luki w
stanie wiedzy - uniemozliwiajace przeprowadzenie petnej i precyzyjnej prognozy.

Waznym problemem dla rzetelnosci prognozy jest tez ryzyko popetnienia btedu w szacunku tempa
realizacji zagospodarowania. Ta cze$¢ gminy Osielsko jest bardzo atrakcyjna dla osiedlania sie i na pewno
postepy w realizacji zagospodarowania beda szybkie, Niemniej jednak, nie jest to jedyna tak atrakcyjna
dostepna lokalizacja w strefie podmiejskie Bydgoszczy, a skala dopuszczanego w planie
zagospodarowania jest duza - mozna zatozy¢, ze przekracza obecne zapotrzebowanie, a wiec teren ten
bedzie funkcjonowat jako wieloletnia rezerwa rozwojowa, ktéra bedzie zagospodarowywana sukcesywnie
przez dtugi okres (sam fakt wyznaczenia takiej rezerwy, nawet jesli obecny popyt jest znacznie mniejszy od
mozliwosci zagospodarowania takich terenow, nie jest btedem - jest to efekt Swiadomej polityki
porzadkowania przeznaczenia gruntdw w gminie). Oznacza to, ze prognoza - ktéra odnosi sie do
maksymalnych mozliwych negatywnych skutkéw - jest przewymiarowana, a wiec, ze rzeczywista skala
oddziatywan bedzie przez dtugi okres, znacznie mniejsza, od wskazywanej w prognozie.

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU

Charakterystyka ustalen projektu planu w zakresie: planowanych funkcji, charakteru
projektowanego zagospodarowania, skali planowanego zagospodarowania, odniesienia do
istniejgcego zagospodarowania terenu bedacego przedmiotem planu

W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu - MN,
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu - MN/U,
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu - U/MN,
zabudowy ustugowej, o symbolu - U,

zieleni urzadzonej, o symbolu - ZP

laséw, o symbolu - ZL,

infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, o symbolu - E,

infrastruktury technicznej - kanalizacja, o symbolu - K,

drég publicznych zbiorczych, o symbolu - KD-Z,

drogi publicznej lokalnej, o symbolu - KD-L,

drég publicznych dojazdowych, o symbolu - KD-D,

drég wewnetrznych, o symbolu - KDW.

Dla terenéw o przeznaczeniu MN, ustala sie nastepujace ogdlne parametry zabudowy:

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

dachy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 15 do 50 stopni;

dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej do
budynku mieszkalnego o wysokosci maksymalnie 5,0 m;

dachy budynkéw garazowych i gospodarczych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,2.

Dla terendw o przeznaczeniu MN/U, ustala sie nastepujace ogdlne parametry zabudowy:

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

dachy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 15 do 50 stopni;
dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych;

wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;
dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej do
budynku mieszkalnego o wysokosci maksymalnie 5,0 m;

dachy budynkéw garazowych i gospodarczych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

dopuszcza sie wydzielenie funkgcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa uciazliwosci ustug
nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 50%
powierzchni catkowitej;

minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,2;

obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

Dla terenéw o przeznaczeniu U/MN, ustala sie nastepujace ogolne parametry zabudowy:

wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;
dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej o dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;
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- dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 15 do 50 stopni;

- dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy i budynkdédw gospodarczych o architekturze nawiazujacej do
budynku mieszkalnego o wysokosci maksymalnie 5,0 m;

- dachy budynkéw garazowych i gospodarczych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

- dopuszcza sie wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak, by strefa ucigzliwosci ustug
nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

- powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej;

- dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

- minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
- wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,1;

- obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

Dla terenu o przeznaczeniu U, ustala sie nastepujace ogolne parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
- dachy budynkéw o nachyleniu od 5 do 50 stopni;

- uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywaé na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

- minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

- wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,1

- dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej,

- obowiagzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i _mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

4. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Ogodlna ocena charakteru planowanych zmian i zwigzanych z nimi oddziatywan

Analizowany projekt planu dotyczy terenu lezacego w strefie podlegajacej intensywnej suburbanizacji. W
takim kontekscie, planu nie mozna obarcza¢ ,odpowiedzialnoscia za generowanie procesow
inwestycyjnych”, a przede wszystkim nalezy postrzega¢ jako narzedzie do porzadkowania
zagospodarowania i tworzenia warunkéw realizacji nowego zagospodarowania w sposob kompleksowy i
harmonijny.

Analizowany projekt plany dotyczy obszaru potozonego w Scistej strefie podmiejskiej Bydgoszczy i juz
dotad podlegajacemu procesom zainwestowania. Bardzo niewielka liczba istniejgcej tu zabudowy to stara
zabudowa zagrodowa - obecnie juz w catodci zaadaptowana na cele pozarolnicze. Zdecydowana
wiekszos¢, to zabudowa zrealizowana w ostatnich kilku latach. Jest to zabudowa o zréznicowanej formie i
wielkosci, ale generalnie o wysokim standardzie. Cze$¢ zabudowy jest w trakcie realizacji - dosy¢ duza jest
liczba dziatek z prowadzonym procesem budowlanym.

Znaczna czes¢ analizowanego terenu jest juz obecnie zagospodarowana w sposéb na tyle intensywny, ze
brak tu jest mozliwosci realizowani nowej zabudowy, lub tez mozliwa jest zabudowa na tak mata skale, ze
w praktyce - na tle zabudowy istniejacej w bezposrednim sasiedztwie - moze by¢ ona pominieta w
prognozie. Tereny, ktére juz dotad zostaty w tak duzym stopniu zagospodarowane, a obecnie sa
adaptowane i gtdwnym celem planu w stosunku do nich jest uporzadkowanie istniejacego
zagospodarowania i okreslenie parametrow istotnych przy jakichkolwiek dziataniach zmierzajacych do
zmiany tego zagospodarowania, zajmujg ok. 4,2 ha w terenach o przeznaczeniu MN, okoto 13,0 ha w
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terenach o przeznaczeniu MN/U i okoto 1,9 ha w terenach o przeznaczeniu U/MN.

W efekcie powyzszego, do zagospodarowania pozostaje obecnie okoto 18,3 ha terendéw o przeznaczeniu
MN, tylko 0,2 ha terendw i przeznaczeniu MN/U i tylko 1,1 ha terenéw o przeznaczeniu U/MN. Tak wigc, w
stosunku do terendéw, gdzie dopuszcza sie dziatalnosci ustugowe (zaréwno MN/U, jak i U/MN)
zdecydowana wiekszos$¢ to tereny adaptowanego zagospodarowania, a rezerwy terenowe na ten cel sa
niewielkie. Plan jest wiec w zdecydowanej wiekszosci przeznaczony na rozwoj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - sposréd 20,0 ha terendw pozostajacych do zainwestowania, az 18,3 ha przeznaczonych
jest na ten cel.

Na uwage zastuguje takze fakt, ze sposrdéd 59,3 ha powierzchni ogdlnej objetej planem, az 12,4 ha - a
wiec ponad 1/5 - zajmujg adaptowane lasy.

przeznaczenie powierzchnia adaptowane tereny tereny do przeksztatcen
wyznaczana w planie istniejacego
(ha) zagospodarowania

E 0,008 0,0 0,008
K 0,02 0,0 0,02
MN 22,1 4,2 17,9
MN/U 13,2 13,0 0,2
U/MN 3,0 19 11
U 04 0,0 04
ZLiZP 12,8 12,8 0,0
razem wyzej wymienione 51,5 31,5 20,0
pozostate tereny (istniejacy i planowany uktad drogowy) 78
razem powierzchnia objeta planem 59,3

W ujeciu terytorialnym, realizacja nowej zabudowy bedzie miata miejsce w dwdch rejonach:

- w czesci zachodniej - gdzie zabudowa zajmie tereny rolne niskich klas potozone pomiedzy
kompleksem lesnym (otaczajacym teren od potudnia) a powstajacym od kilku lat osiedlem
zabudowy na terenie gminy Dobrcz (,zamykajacym” teren od pdtnocy)

- w czesci wschodniej - gdzie zabudowa bedzie stanowita kontynuacje zabudowy potozonej przy
drodze wojewddzkiej i rozciggajacej sie w kierunku wschodnim, takze na tereny dotad rolne i
plantacyjne (w tej czesci niewielki teren zajmowata szkotka krzewdw ozdobnych - jej pozostatosci
sq obecnie wcigz dostrzegane). Takze w tym rejonie zabudowa rozwija sie juz od kilku lat - od
potudnia bezposrednio przylega osiedle obecnie kilkunastu (a docelowo nawet okoto 30)
budynkéw jednorodzinnych.

Centralna cze$¢ analizowanego terenu to obszar, w ktérym w wyniku realizacji ustalen planu nie zajda
istotne zmiany zagospodarowania (w praktyce jedyne zmiany dotyczy¢ beda porzadkowania uktadu
drogowego oraz realizacji pojedynczych mozliwych tu jeszcze do zrealizowania budynkoéw). Centralna
czes¢ zajmuje las oraz obszar adaptowanej zabudowy MN/U.

Projekt planu nie pozwala na precyzyjne oszacowanie liczby wprowadzanych mieszkancéw. Dla rejonu, w
ktéorym potozony jest analizowany teren, charakterystyczna jest zarédwno zabudowa tworzona na
relatywnie matych dziatkach, jak i zabudowa o charakterze ekstensywnym - gdzie budynkom mieszkalnym
towarzyszy duza powierzchnia niezabudowana, pozwalajaca na teoretyczng realizacje nawet 2-4
zabudowan. Do dalszych symulacji przyjeto teoretyczng maksymalng mozliwa liczbe mieszkancéw - to
znaczy zatozenie bardzo intensywnego zagospodarowania terenu. Jest jednak bardzo prawdopodobne, ze
przynajmniej czes¢ zabudowy zostanie zrealizowana przy mniejszej intensywnosci (powstanie wiec mniej
zabudowan, niz jest to teoretycznie mozliwe i niz przyjeto w prognozie) - a wiec rzeczywista liczba
mieszkancow bedzie prawdopodobnie nizsza, niz potencjalnie mozliwa. Podobnie w przypadku terenéw o
przeznaczeniu MN/U i U/N bardzo prawdopodobna jest realizacja zabudowy na wiekszych dziatkach (co
wynika na przyktad z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej) - na potrzeby prognozy przyjeto jednak
zatozenie realizacji duzej liczby zabudowy na matych dziatkach. Przy powyzszych zatozeniach, na terenie
objetym planem mozliwa jest realizacja nastepujacej liczby nowej zabudowy:
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- ok. 100 zabudowan w terenach o przeznaczeniu MN
- ok. 15 zabudowanh w terenach o przeznaczeniu MN/U
- ok. 5 zabudowan w terenach o przeznaczeniu U/MN
- ok. 2 zabudowan w terenach o przeznaczeniu U

Teoretycznie mozliwe jest wiec wprowadzenie na teren objety planem nawet 420-500 nowych
mieszkancow.

Projekt planu wyznacza tereny umozliwiajace realizacje okoto 20 zabudowan o funkcji mieszanej -
mieszkaniowo-ustugowej, przy czym w przypadku 5 zabudowan wskazuje sie funkcje ustugowa jako
wiodacg. Takie przeznaczenie terenu powoduja pewne problemy w ocenie potencjalnych skutkéw
srodowiskowych. Po pierwsze - w terenach o oznaczeniu MN/U i U/MN ma miejsce pewna skala
niewiedzy w zakresie prowadzonych dziatalnosci i rzeczywistego charakteru oddziatywan (patrz rozdziak:
.Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspoiczesnej
wiedzy”), a wiec sita rzeczy prognoza obarczona jest duzym poziomem ogdlnosci i w wigkszosci
ocenianych aspektéow stwierdza mozliwos¢ wystepowania zréznicowanych oddziatywan w zaleznosci od
konkretnego rodzaju prowadzonych dziatalnosci.

Po drugie - mozliwos¢ koegzystencji funkcji mieszkaniowej i ustugowej w ramach jednego terenu (lub
nawet w ramach tego samego budynku) bywa postrzegana jako kontrowersyjna ze wzgledu na
potencjalny wptyw ustug na jakos¢ zycia mieszkancow.

Podkresli¢ nalezy, ze projekt planu wyklucza realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Rozpatrujac zagadnienie ucigzliwosci zabudowy MN/U na jakos$¢ zycia mieszkancow i jej ewentualna
kolizyjnos¢ z funkcjg mieszkaniowa nalezy jednak zauwazy¢, ze sa dziatalnosci gospodarcze, ktére
pomimo okreslonych uciazliwosci sa realizowane w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j,
stuzacej wiascicielom tejze dziatalnosci. Mozliwos¢ zamieszkiwania w bezposrednim sasiedztwie jest wrecz
czynnikiem sprzyjajacym (a nawet - warunkujacym) prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej (funkgji
ustugowej). Sytuacje te mozna poréwnac¢ do zabudowy zagrodowej, w ktorej mieszkancy godza sie na
pewnego rodzaju ucigzliwosci, poniewaz sg one $cisle zwigzane z dziatalnoscia, ktérg prowadza. Jak sie
wydaje, w przypadku zamieszkiwania w tego typu zabudowie wiascicieli prowadzonych dziatalnosci
gospodarczych, tego typu taczenie funkgji pozornie kolizyjnych mozna zaakceptowaé witasnie ze wzgledu
na swiadomy wybodr mieszkancow, jak tez na fakt, ze prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie koliduje z
warunkami wypoczynku wiascicieli. W ogdle - w stosunku do catego analizowanego terenu, nalezy
podkresli¢, ze realizacja zabudowy w ramach jednostek MN/U lub U/MN a takze zabudowy MN w
sasiedztwie terenow MN/U lub U/MN bedzie wyrazem Swiadomego wyboru, a wiec takze akceptacji
ewentualnych negatywnych oddziatywan typowych dla wspdtwystepowania obydwu funkgji.

Przedsiewzigcia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko

Projekt planu wyklucza na catym terenie, ktéry obejmuje, mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko - wyjatkiem sa inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodne z przepisami odrebnymi.

Przewidywane znaczace oddzialywania na sSrodowisko - r6znorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen planu wptynie na biocenoze tej czesci, ktéra dotad jest wykorzystywana rolniczo. Tereny
rolne to typowa agrocenoza. Pomimo w wiekszosci stabych lub przecietnych warunkédw glebowych - sg
one w zdecydowanej wigekszosci uzytkowane rolniczo lub od niedawna odtogowane.

Najlepszej przydatnosci gleby wystepuja we wschodniej czesci - jest to okoto 10 ha gruntow klas IVa.
Czes¢ zachodnia to grunty klasy VI - wyksztatcone na glebach piaskowych.

Poziom bioréznorodnosci na terenach rolnych jest bardzo niski - bezposrednio zwigzany z produkcja
rolna, jej sezonowoscia, doborem gatunkoéw, zabiegami agrotechnicznymi. Jest wiec catkowicie
uksztattowany antropogennie. Na catym analizowanym terenie bardzo nieliczne sa oczka wodne (i
wystepujg one poza terenami rolnymi, staw w jednostce 19MN jest pochodzenia antropogenicznego), a
rowy (na terenach rolnych) sg takze bardzo nieliczne. W jednostce 3MN znajduje sie taki réw (o diugosci
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okoto 140 m), ze strefg zakrzewien i zadrzewien (typowe siedlisko olsowe), i prawdopodobnie wraz z
realizacja zagospodarowania zostanie cze$ciowo zdegradowany.

Najcenniejsza pod wzgledem walorow srodowiskowych czes¢ stanowi czes$¢ skrajnie zachodnia gdzie
znajduje sie obnizenie - zarastajace obnizenie wytopiskowe - porosniete roslinnoscia typowa dla olsu. W
duzej czesci wykracza ono poza granice opracowania. Ustalenia planu zaktadaja jego czesciowe
przeksztatcenie w kierunku zabudowy MN.

W wyniku realizacji ustalen planu zostanie na cele drogi wewnetrznej zaadaptowany dukt lesny biegnacy
pomiedzy terenami okreslanymi w planie numerami 25ZL i 26ZL. W obecnym stanie dukt ten nie stanowi
przeszkody dla zachowania ciggtosci lasu (w praktyce jest on przejezdny tylko dla pojazdoéw terenowych i
ciagnikéw). Realizacja drogi spowoduje jednak juz przerwanie tej ciggtosci, a wiec fragmentacje obnizajaca
potencjat Srodowiskowy.

Inna forma negatywnych oddziatywan bedzie likwidacja znaczacych lokalnie powierzchni ekotonu lesno-
polnego (w czgsci zachodniej) - jest on tu dobrze rozwinigty, bo linia brzegowa lasu jest rozwinigta, a
gospodarka rolna nie jest nadmiernie intensywna. Jednak nalezy zauwazy¢, ze tego typu siedliska sa
popularne w sasiedztwie - nie zajda tu wiec zadnej straty definitywne, wypierajace dane gatunki z tego
rejonu (zostang one wyparte tylko z kilku pojedynczych lokalizacji gdzie dojdzie do realizacji zabudowy w
sgsiedztwie lasu).

Jeszcze inna forma oddziatywan - posrednich - bedzie zwiekszenie antropopresji na lasy, ktére zapewne
stang sie celem penetracji o charakterze rekreacyjnym i bez watpienia beda podlegaty pewnym formom
degradacji z tego wynikajacej. Presja tego rodzaju jest tu obecna juz teraz - ale zwigkszenie zaludnienia
Znaczaco ja zwigkszy.

Na catym terenie objetym planem, przeksztatcenie terenéw oraz wprowadzenie nowych funkcji bedzie
miato niekorzystny wptyw na bytujace tu drobne zwierzeta (ktére zostana wyparte, wzglednie zastgpione
innymi gatunkami lepiej znoszacymi sasiedztwo cztowieka), przede wszystkim ptaki (choc¢ jak wspomniano
- straty te beda stosunkowo nieduze). Jednak mozliwe straty w dziedzinie Swiata zwierzat (jak i $wiata
roslin), zwigzane z realizacjg ustalen projektu planu nalezy uznaé za znikome - nie dojdzie do wyparcia ani
degradacji szczegdlnie cennych lub pozadanych gatunkéw, czy tez zniszczenia terendw naturalnych (lub
chocby terendw urzadzonych sztucznie, ale petniacych funkcje ekologiczne) wskutek realizacji
planowanego zagospodarowania. Tereny sasiednie zachowaja podobny charakter, a wiec nie zostana
zniszczone okreslone typy siedlisk. Gatunki zwierzat, dla ktérych ten rodzaj uzytkowania terenu stanowi
srodowisko bytowania, nie beda wiec pozbawione mozliwosci funkcjonowania w analizowanej okolicy.

Zmiana sposobu uzytkowanie terenu bedzie wigzata sie ze zmiang liczby i rodzaju powierzchni zielonych -
obecnie jest tu (na terenach rolnych) petny, 100% wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. W terenach
zabudowanych wskaznik ten zmniejsza sie o kilkadziesiat procent.

Paradoksalnie, wskutek realizacji trwatej zieleni urzadzonej (zadrzewienia, zakrzewienia, zielence, kwietniki,
trawniki, itp., itd) w miejscu wczesniejszych terendw uprawnych, do pewnego stopnia nastapi
wzbogacenie szaty roslinnej i wzmocnienie bior6znorodnosci. Szczegdtowe zasady zagospodarowania
obowiazujace na wiekszosci terendw objetych projektem planu, zaktadaja 60% udziat powierzchni
biologicznie czynnej (zieleh uzytkowa lub ozdobna). Jest to wskaznik typowy i wystarczajacy. Warto takze
zauwazy¢, ze w rzeczywistosci mozna spodziewal sie, ze w terenach MN i MN/U faktyczny udziat
powierzchni biologicznie czynnej bedzie wiekszy od wymaganego (zwitaszcza przy wiekszych dziatkach).

Przydomowa zieleh ozdobnag nalezy wykorzystaé do odtworzenia aktywnosci ekologicznej i spetniania
funkgji srodowiskotworczych.

Ustalenia projektu planu w kontekscie oddziatywan na réznorodnosé¢ biologiczng nalezy uznaé za
wystarczajace i whasciwe.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - obszary chronione

Czes¢ wschodnia analizowanego terenu, potozona na wschod od drogi powiatowej 1507C (a wiec od ulicy
Starowiejskiej) lezy w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego. Powierzchnia terenu lezaca w
Parku to 14,4ha, a wiec nieco ponizej ¥4 ogotu obszaru objetego planem.
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W tej czesci znajduje sie zarowno istniejaca zabudowa, adaptowana w planie jako tereny U/MN, jak tez
tereny rolne - w wiekszosci w klasie IVa - w ktérych wyznacza sie tereny rozwoju nowej zabudowy -
mozliwa jest realizacja do 5 zabudowan o przeznaczeniu U/MN oraz maksymalnie okoto 40 o
przeznaczeniu MN i 2 o przeznaczeniu U. W stosunku do ogdtu ustalen planu nalezy wiec stwierdzi¢, ze to
w tej whasnie czesci moze powstaé nawet okoto 40% ogdtu nowego zagospodarowania.

Nalezy podkresli¢, ze pomimo potozenia w Parku, zabudowa zrealizowana na wschod od drogi
powiatowej stanowi integralng czes¢ zagospodarowania centralnej (,starej”) czesci wsi Jaruzyn i ani pod
wzgledem formy, ani petnionych dziatalnosci nie odrdznia sie od czesci lezacej na zachdd od drogi.

Nadwislanski Park Krajobrazowy, tworzy wraz z Chetminskim Parkiem Krajobrazowym, zespdt parkow
zapewniajacych ochrone obydwu brzegéw doliny Wisty. Wg rozporzadzenia Nr 20/2005 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia z dnia 8 wrzesnia 2005 r, park powotany zostat dla zachowania
mozaikowatosci krajobrazu lewobrzeznej czesci Doliny Dolnej Wisty (,Ochrona waloréw przyrodniczych i
kulturowych jest gwarancja prawidtowego funkcjonowania tego korytarza ekologicznego, o randze
europejskiej.”).

Poczatki ochrony w randze parku krajobrazowego siegaja roku 1993, gdy na terenie dwczesnego
wojewoddztwa bydgoskiego powotano park chronigcy obszary lezace w dolinie Wisty. Wkrétce w granicach
wojewoddztwa torunskiego powotano analogiczng jednostke - obydwa parki, stanowiagc catkowicie
autonomiczne jednostki, zapewniaty ochrone catej doliny Wisty. Obecnie Park jest bardzo rozlegty -
zajmuje ponad 55,6 tys. ha i rozciaga sie od Bydgoszczy po Nowe, na przestrzeni 4 powiatow ziemskich i 2
grodzkich. Na jego terenie wyznaczono 14 rezerwatéw przyrody.

Zakazy obowiazujace na terenie Parku zawarte zostaty w cytowanym Rozporzadzeniu, a ich uzupetnienie
stanowi Rozporzadzenie nr 6/2009 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 maja 2009 r. Zgodnie z
tymi aktami prawnymi, w parku obowiazuja nastepujace zakazy:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627, z p6zn. zm.);

umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciw powodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

- pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu (nie dotyczy wydobywania piasku i
zwiru z udokumentowanych ziéz wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze do 2 ha i przy wydobywaniu nie przekraczajacym 20 ty$ m® rocznie.
Eksploatacja ta nie moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych i zagrozen dla chronionych
ekosysteméw, a brak negatywnego oddzialywania na S$rodowisko zostat wykazany w
sporzadzonym raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.”)

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowsa,
utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzeh wodnych; Zakaz ten nie dotyczy wydobywania
piasku i Zwiru z udokumentowanych zt6z wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze do 2 ha i przy wydobywaniu nie przekraczajacym 20 tys m’ rocznie.
Eksploatagja ta nie moze powodowac zmian stosunkow wodnych i zagroZeri dla chronionych
ekosystemow, a brak negatywnego oddziatywania na Srodowisko zostat wykazany w
sporzadzonym raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko*

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej (nie dotyczy zbiornikow antropogenicznych o powierzchni do 1 ha, ciekow
wodnych stanowigcych budowle | urzadzenia melioracyjne, terendw przeznaczonych pod
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zabudowe, dla ktorych szerokosc strefy zakazu zabudowy wyznacza sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przypadkow budowy obiektow budowlanych, gdy w
wyznaczonej strefie znajduje sie zespdt istniejacej zabudowy, ktore maja uzupetniac badZ do
ktorych beda przylegac nowo planowane obiekty?)

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowsa;

- utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbiornikow Sciekowych;

- organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

- uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

*zmiana wprowadzona w Rozporzgadzeniu nr 6/2009

Zadne z ustalen planu nie jest w kolizji z powyzej cytowanym rozporzadzeniem normujacym zasady
funkcjonowania Nadwislanskiego PK. Nie wydaje sie tez, by zmiany wprowadzane przez plan mogty w
jakikolwiek inny sposdb - bezposrednio lub posrednio - negatywnie oddziatywac na park i walory, ktérych
ochrona byta podstawa objecia ochrona.

Teren gminy Osielsko, w jej skrajnie wschodniej czesci - w dolinie Wisty, obejmujg na bardzo niewielkiej
powierzchni fragmenty dwdéch bardzo rozlegtych obszardw sieci Natura 2000:

- Obszaru Specjalnej Ochrony PLB040003 Dolina Dolnej Wisty - powierzchnia na terenie gminy
okoto 45 ha,

- Specjalnego Obszaru Ochrony Solecka Dolina Wisty (PLH040003) - powierzchnia na terenie gminy
niespetna 5 ha.

Obszar PLB040003 zawiera sie w granicach obszaru PLH040003, a wiec taczna powierzchnia gminy objeta
ochrong w sieci Natura 2000, to zaledwie okoto 45 ha. Sa to tereny uzytkowane rolniczo (umiarkowanie
intensywnie), zagrozone wystapieniem zjawisk powodziowych (strefa wody 1%) i zaliczane do obszarow
zagrozonych podtopieniami. Sa pozbawione zabudowy oraz infrastruktury mogacej negatywnie
oddziatywaé na Srodowisko.

Od wschodnich granic terenu objetego analizowanym projektem planu odlegtos¢ do granic powyzszych
obszaréw chronionych w ramach sieci Natura 2000 wynosi ok. 850 m. Nie przewiduje sie, by
zagospodarowanie zrealizowane jako ustalenia analizowanego planu, mogto w jakikolwiek sposéb
oddziatywaé na tereny Natura 2000.

Na analizowanym terenie nie wystepuja zadne inne formy chronione. W bliskim sasiedztwie - na potudnie,
w miejscowosci Jaruzyn, znajduje sie drzewo - pomnik przyrody. Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen
planu mogta w jakikolwiek zagraza¢ temu i innym obiektom, jak i obszarom, chronionym.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - ludzie

Realizacja ustalen planu stwarza warunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej w atrakcyjnej lokalizacji - dla
okoto 120 rodzin, w tym dla okoto 20 warunki prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w ramach wtasnej
posesji. Sg to wiec oddziatywania jednoznacznie pozytywne w stosunku do wprowadzanej tu ludnosci.

Innym aspektem jest wplyw wprowadzania nowych mieszkancow na jako$¢ zycia ludnosci juz
zamieszkujacej w sasiedztwie - bez watpienia zwigekszy sie antropopresja, ktéra w zyciu codziennym
bedzie sie przejawiata na przyktad wiekszym ruchem pojazdéw samochodowych. Jednoczesnie jednak,
zwigkszenie liczby mieszkahcdw zwieksza mozliwosci rozwoju ustug - zaréwno komercyjnych (jak handel i
naprawy - dla ktérych istotna jest wielko$¢ popytu), jak i publicznych (wymagajacych okreslonej
minimalnej liczby mieszkancéw). Ocena tego typu oddziatywan nie jest wiec jednoznaczna - z jednej
strony pojawig sie pewne aspekty oddziatywahn negatywnych, ale tez niemal pewne sg oddziatywania
pozytywne. Uwage zwraca fakt, ze plan wyznacza do 20 dziatek, w ktérych mozliwe jest rozwijanie ustug -
a wiec tworzy sie warunki do znaczacego zwigkszenia potencjatu ustug, co bedzie miato wptyw i
pozytywny i negatywny na jakos¢ zycia w tej okolicy. Pozytywny wptyw wynika z dostepnosci do ustug i
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tworzenia miejsc pracy (nalezy sie spodziewac, ze beda to ustugi z zakresu handlu, drobnych napraw, by¢
moze gabinety lekarskie, itp. - a wigc nie beda to ustugi uciazliwe, ktérych realizacja jest tu zreszty
zakazana ustaleniami planu), negatywny wynika z prawdopodobnego wzrostu ruchu pojazdéw (tak
interesantdw, jak i pojazdow zaopatrzenia). Sa to jednak oddziatywania typowe dla kazdego rozwinietego
osiedla mieszkaniowego - gdzie ustugi towarzysza zabudowie mieszkaniowej, a tego typu oddziatywania
sq w petni akceptowalne jako nieodtgczny skfadnik funkcjonowania osiedla.

Duza koncentracja ludnosci w tej czesci gminy bedzie wymuszaé rozwigzanie dostepu do ustug
publicznych (nalezacych do zadan wtasnych gminy - zwtaszcza dotyczacych infrastruktury spotecznej - np.
szkot, przedszkoli, ochrony zdrowia, kultury). Warto jednak zauwazy¢, ze mozliwosci budzetowe gminy
pozwalaja na zapewnienie obstugi ludnosci w zakresie publicznych ustug lokalnych na wysokim poziomie.
Usprawnienia wymaga¢ bedzie rozwigzanie uktadéw komunikacyjnych - zwiaszcza zapewnienie
bezpieczenstwa przy wiaczeniu lokalnego ukfadu drogowego w istniejacy - zwitaszcza do ulicy
Starowiejskiej (drogi powiatowej), gdzie nastapi znaczne zwiekszenie ruchu (dodatkowy ruch generowany
przez mieszkancow obszaru). W tej czesci gminy funkcjonuje linia miejska transportu publicznego, co
stwarza realne szanse na ograniczenie ruchu pojazdéw samochodowych.

Cze$¢ planowanej zabudowy mieszkaniowej bedzie realizowana w ramach jednostek o mieszanej funkgji
mieszkaniowo-ustugowej. Oznacza to stwarzanie potencjalnego zagrozenia wystepowania réznego
rodzaju ucigzliwosci - cho¢ w ustaleniach szczegdtowych wykluczono mozliwos¢ realizacji przedsiewzied
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, co znacznie ogranicza
zakres potencjalnie rozwijanych dziatalnosci i w praktyce wyklucza te o mozliwym najwiekszym zakresie
oddziatywan. Podkresli¢ nalezy, ze lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w ramach terenu, gdzie jest
mozliwe prowadzenie dziatalnosci gospodarczych (ustug) jest w tym przypadku swiadomym wyborem -
nie mozna wiec méwi¢ o nadmiernej ucigzliwosci dla zamieszkania, w sytuacji gdy osoba osiedlajaca sie
jest Swiadoma przeznaczenia i charakteru danej lokalizacji. Nalezy tez podkresli¢, ze mozliwosc
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na swojej posesji, w bezposrednim sasiedztwie miegjsca
zamieszkania (albo wrecz w tym samym budynku), dla wielu osdb bedzie znacznie podnosita atrakcyjnosé
takiej lokalizacji. Nie mozna wiec stwierdzi¢, ze zamieszkanie w ramach jednostki MN/U lub U/MN jest
mniej atrakcyjne, niz w ramach jednostki MN, bowiem kwestia atrakcyjnosci, czy ewentualnych
uciazliwosci danej lokalizacji powinna by¢ rozpatrywana zgodnie z indywidualnymi preferencjami osoby
decydujacej sie na konkretny wybdr miejsca zamieszkania.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - woda
Projekt planu przewiduje w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:
- zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
obowiagzujacymi przepisami odrebnymi,
- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia $ciekéw do

szczelnych zbiornikow okresowo oprdznianych;

- odprowadzanie wod opadowych - z terenéw komunikacji odprowadzanie woéd opadowych do
kanalizacji deszczowej,

- do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych na
grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-z pozostatych terendéw odprowadzanie wéd opadowych na grunt, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Analizowany teren lezy poza zasiegiem aglomeracji kanalizacyjnej. Na terenie gminy Osielsko wyznaczono
aglomeracje ,Osielsko i Dobrcz” (uchwata nr I11/33/2021 Rady Gminy Osielsko z dnia 12 marca 2021 r. oraz
uchwata nr XXXI/265/2021 Rady Gminy Dobrcz z dnia 23 marca 2021 r. - w sprawie wyznaczenia obszaréw
i granic aglomeracji Osielsko i Dobrcz), ale nie obejmuje ona wschodniej czesci gminy Osielsko.
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Zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, do
obowiazkéw wiascicieli nieruchomosci w zakresie gospodarki sciekowej nalezy:

- przyftaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w
zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalnie sciekow bytowych,
spetniajace wymagania okreslone w przepisach odrebnych; przytaczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomosé jest wyposazona w przydomowa
oczyszczalnie sciekdw spetniajacg wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

- gromadzenie nieczystosci ciektych w zbiornikach bezodptywowych,

- pozbywanie si¢ zebranych na terenie nieruchomosci nieczystosci ciektych w sposéb zgodny z
przepisami ustawy i przepisami odrebnymi.

Powyzsze oznacza, ze ustalenie planu dopuszczajace czasowe stosowanie szczelnych zbiornikéw, jest
prawnie dopuszczalne. W analizowanym przypadku nie jest wiasciwe stosowanie oczyszczalni
przydomowych - zbyt mata powierzchnia dziatek, a niektérych lokalizacjach takze miejscowo wystepujace
warunki gruntowo-wodne, sa przeszkoda dla realizacji oczyszczalni przydomowych.

Rozwazajagc ekonomiczng zasadno$¢ realizacji sieci nalezy zauwazyé, Ze ma ona miejsce przy
uwzglednieniu rzeczywistych mieszkancoéw, a nie teoretycznych - wynikajacych ze skali wyznaczanych
terendw rozwoju zabudowy. Jak stwierdzono, analizowany plan umozliwia wprowadzenie nawet do 500
mieszkancow i stan taki moze zosta¢ osiagniety w okresie zaledwie kilkunastu lat. Parametr 120
mieszkancow na 1 km biezacy sieci zostanie wiec bez watpienia osiggniety - ale w okresie kilkuletnim, a
nie jest spetniony dla analizowanego terenu obecnie.

Dopuszczenie realizacji szczelnych zbiornikédw okresowo oprdznianych w sytuacji, gdy docelowo zaistnieje
obowiagzek podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, moze by¢ odebrana jako powodowanie wobec przysztych
mieszkancow koniecznosci ponoszenia nadmiernych kosztéw inwestycyjnych. Jednak analiza ofert firm
zajmujacych sie sprzedaza szczelnych zbiornikdw wskazuje, ze nowoczesne (atestowane) zbiorniki z
tworzyw sztucznych sa dostepne w cenie (zaleznej od pojemnosci) od 2 do 6 tys. zt - jest to kwota
niewielka przy ogdlnej skali kosztéw realizacji zabudowy - poza tym, potencjalni inwestorzy sa tych
uwarunkowan swiadomi, a wiec nie mozna tu méwic¢ o wprowadzaniu ich w btad poprzez niejasne zapisy
planu (przeciwnie - zagadnienie to jest w planie wyjasnione w sposob bardzo jednoznaczny). Warto w tym
miejscu podkresli¢, ze tego typu zbiorniki zapewniajg pewnos¢ w zakresie szczelnosci.

Realizacja sieci zbiorczej jest w analizowanym przypadku uzasadniona i docelowo - niezbedna.
Proponowane rozwigzania tymczasowe nie sa optymalne - ale sa zgodne z obowiazujacymi przepisami.

Przy planowanym charakterze zabudowy i lokalnych warunkach wynikajacych ze stosunkéw wodnych oraz
rzezby terenu, ryzyko zanieczyszczenia wéd jest relatywnie niewielkie. Nalezy zapobiega¢ mozliwosciom
zanieczyszczenia wod wskutek sptywu powierzchniowego zwigzanego z opadami, a takze zapobiegac
mozliwosci przesigkania zanieczyszczen do gleby (poprzez eliminowanie przechowywania na powierzchni
substancji, mogacych by¢é wymywanymi przez wody opadowe). Lokalne obnizenia terenu sprzyja¢ moga
zaleganiu zanieczyszczonych wdéd i infiltracji zanieczyszczen do gruntu. Dbato$¢ o stan wdd dotyczy
zarbwno okresu realizacji inwestycji (i wykorzystywanych w procesie budowlanym substancji
chemicznych), jak tez po jej zakonczeniu (zwtaszcza materiaty ropopochodne, w tym w obszarze drdg,
parkingdw i terenach ustugowych oraz Scieki sanitarne).

Potencjalnie najbardziej narazone na zanieczyszczenia jest obnizenie w czesci zachodniej (tereny 1IMN i
5MN/U - majace swoja kontynuacje juz poza granicami planu.

Nalezy zauwazy¢, ze dotad czes¢ terenu byta wcigz uzytkowana rolniczo, a dziatalnosci rolnicze (przede
wszystkim zabiegi agrotechniczne), powodowaty zanieczyszczenia wod powierzchniowych i gruntowych.
Woytaczenie analizowanych terenéw z produkgji rolnej przyczyni sie do ograniczenia zanieczyszczenh -
wyeliminowane zostana wystepujace stale w okreslonym natezeniu zanieczyszczenia zwigzane z
nawozeniem oraz stosowaniem $rodkéw ochrony roslin.

Zuzycie wody z wodociagéw w gospodarstwach domowych nalezy szacowaé na ok. 30 m* w ciaggu roku na
1 mieszkanca. Docelowa mozliwa wielkos¢ odprowadzanych sciekdw nie bedzie wiec wartoscia
zauwazalng na tle obecnie wytwarzanej w gminie. Przyjmuje sig, ze przecietna norma zuzycia wody do
podlewania ogrodkéw przydomowych to 2,5 dm? na 1 m kw. Obrazuje to mozliwg skale poboru wody z
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wodociagu na te cele, ale tez skale zasilania gruntu i wod gruntowych.

Nie jest mozliwe dokonanie precyzyjnej prognozy poboru wody i wytwarzania $ciekéw dla terenow
zabudowy ustugowej - jest to zalezne od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, a rozbieznosci moga by¢ tu
znaczne (przewiduje sie przecietne zuzycie w skali miesigca od 0,5 m*® na jednego zatrudnionego w
placowce handlowej lub ustugowej, do kilku m* na jedng osobe obstugiwana). Prognozujac powstate w
wyniku realizacji ustalen projektéw planéw oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne, nalezy
zwroci¢ uwage na pewien zakres nieznajomos$é ostatecznego charakteru zagospodarowania, ktére moze
powsta¢c w wyniku realizacji ustalen projektéw planéw na terenach okreslanych jako ustugowe lub
produkcyjne.

Przewidywane znaczgce oddzialywania na sSrodowisko - powietrze

Nalezy sie spodziewac zwiekszenia emisji zwigzanej z realizacjg systemow grzewczych oraz zwiekszeniem
ruchu pojazdéw samochodowych. Zakres zmian jest trudny do ustalenia - warto jednak zauwazy¢, ze
zaktada sie dosy¢ duzg skale przedsiewziecia, a przewazajaca jego cze$¢ obejmuje zabudowa o funkcjach
mieszkaniowych, przy niewielkiej liczbie nowej zabudowy mieszanej - mieszkaniowo-ustugowe;j.

Przy dopuszczalnej potencjalnie mozliwej liczbie wprowadzanych mieszkancow, realne jest wprowadzenie
nawet ponad 200 pojazdéw samochodowych. Z funkcjonowaniem zabudowy ustugowej potencjalnie
wigze sie wzmozony ruch pojazdéw dostawczych oraz pojazddw interesantow.

Warunki przewietrzania w catym rejonie objetym planem nie sg dobre - istnieje wigc ryzyko okresowego
zalegania zanieczyszczeh w przypadkach wyjatkowo niekorzystnych stanéw pogodowych (zwtaszcza w
okresie jesienno-zimowym).

Mozliwa liczba nowych pojazdoéw bedzie zauwazalna w tej czesci gminy i oprocz oddziatywan na jakosc¢
powietrza, wptynie takze na bezpieczenstwo w ruchu drogowym.

W okresie jesienno-wiosennym istotnym zagadnieniem jest funkcjonowanie systemoéw grzewczych. Jako
pomijalnie mata mozna uznad emisje zanieczyszczen zwigzang z przygotowywaniem positkdw (zaktada sie,
ze bedzie ona bazowata na energii elektrycznej lub gazie).

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - powierzchnia ziemi

Rdézne aspekty oddziatywan na powierzchnie ziemi opisano w rozdziatach dotyczacych bior6znorodnosci
oraz krajobrazu. W ponizszym rozdziale zwrdécono uwage na kwestie degradacji gleb, ograniczenia
przestrzeni rolniczej oraz wytwarzania odpadow.

Realizacja ustalen planu wigza¢ sie bedzie z degradacja gleb w obszarze realizacji zabudowy i
infrastruktury towarzyszacej. Wyznacza sie zauwazalne powierzchnie, ktére zostang zajete przez zabudowe
i drogi. Kolejne zmiany zajda wskutek urzadzania terendw zieleni, miedzy innymi wskutek nawiezienia
materiatu organicznego. Prace budowlane spowodujg przerwanie ciggtosci warstw geologicznych w
obrysach realizowanych budynkow.

Analizowany teren - w czesci niezabudowanej, ktéra podlegaé bedzie zmianom zagospodarowania -
charakteryzuje sie w potowie bardzo niska, a w potowie - przecietna przydatnoscia rolnicza gleb. Czes¢ o
najkorzystniejszych predyspozycjach to czes¢ skrajnie wschodnia, gdzie wystepuja grunty klasy IVa. W
czesci zachodniej dominuja grunty klasy VI Analizowany teren poddaje sie antropopresji gdyz ze
wzgledow ekonomicznych znacznie korzystniej dla wiascicieli jest dokonal przeksztatcen w tereny
budowlane, niz prowadzi¢ uprawy polowe. Dlatego tez juz przed kilkoma dekadami tereny te stracity
walor przestrzeni istotnej dla produkgji rolniczej. Obiektywnie - straty w przestrzeni rolniczej beda bardzo
mate - gdyz tereny o najkorzystniejszych warunkach glebowych zajmuja powierzchnie zaledwie okoto 10
ha, a jak stwierdzono wczesniej - i z powodow przyrodniczych i pozaprzyrodniczych, nie sa to grunty
predestynowane do rozwoju rolnictwa. W skali gminy wytaczenie z produkgji rolnej analizowanego
obszaru nie bedzie miato zadnego znaczenia. Z punktu widzenia jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz zwigzanych ze zmniejszeniem przestrzeni zywicielskiej, wytaczenie tych gruntéw z produkcji mozna
uznac za pomijalnie mate.

Istotng zmiang o charakterze negatywnym bedzie istotne ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej.
Dotad na terenach rolnych jest ona 100%, obecnie dopuszcza sie jej ograniczenie nawet o 40% w
stosunku do stanu dotychczasowego. W tym miejscu nalezy jednak zauwazy¢, ze poniewaz duzg czesé
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analizowanego terenu zajmuja lasy, a nawet w obszarach zabudowy mieszkaniowej czesto pozostawia sie
wigksza od dopuszczalnej minimalnej, cze$¢ biologicznie czynna (co ma miejsce zwtaszcza przy zabudowie
realizowanej na duzych dziatkach) to zapewne w skali catego analizowanego terenu obnizenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej bedzie znacznie mniejsze, niz wynika z dopuszczanych wskaznikéw (dla
wigkszosci terenow zabudowy - 60%) - realne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w skali
catego terenu wyniesienie zapewne okoto 20%.

Na obszarach wiejskich zazwyczaj przyjmuje sig, ze 1 mieszkaniec wytwarza przecietnie okoto lub ponad
300 kg odpadoéw komunalnych rocznie. Nalezy sie wiec spodziewa¢ docelowo generowania przez
mieszkancow obszaru stu kilkudziesieciu ton odpadoéw komunalnych rocznie. Jest to wartos¢ niewielka na
tle obecnej skali wytwarzania odpadow w gminie. Nie sg obecnie znane szczegoty przedsiewzie¢, ktore
moga byc¢ zrealizowane w zabudowie o mieszanej funkcji mieszkaniowo-ustugowej - tym samym nie jest
mozliwe okreslenie charakteru i ilosci odpadoéw wytwarzanych przez tego typu dziatalnosci. Bez wzgledu
na ostateczny charakter, ustalenia ogdlne planu zabezpieczajq srodowisko przyrodnicze obszaru oraz jego
okolic przed szkodliwym oddziatywaniem - wprowadza sie typowe ustalenia regulujgce gospodarke
odpadami.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu wiagza¢ sie bedzie z ingerencja i przeksztatceniem obecnego krajobrazu
obszaru. Podkresli¢ nalezy, iz wprawdzie w skali miko ma on zréznicowany charakter - bo obok rejonéw o
bardzo duzym stopniu przeksztatcen, spotka¢ mozna enklawy niemal catkowicie pozbawione zabudowy,
to jednak szerszy rejon pogranicza gmin Osielsko i Dobrcz oraz miejscowosci Jaruzyn i Strzelce Gérne, to
obszar podlegajacy suburbanizacji, gdzie od kilkudziesieciu lat postepuja procesy rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, prowadzace do stopniowego wypierania funkgji rolniczych. Ma
tu wiec miejsce typowy krajobraz strefy podmiejskiej, w ktorym zabudowa mieszkaniowa realizowana jest
wyspowo, jako coraz szersze enklawy wsrdd terendw rolnych lub wytaczonych z produkgji rolnej
(odtogowanych i podlegajacych niekiedy juz sukcesji wtdrnej); cecha charakterystyczna takiego krajobrazu
jest tez duza liczba zabudowan w trakcie realizacji oraz nieustalona sie¢ drog, czesto wytacznie
gruntowych. W bardzo duzym uproszczeniu - intensywnie rozwijajaca sie strefa podmiejska przypomniana
rozlegty plac permanentnej budowy, w ktérym poszczegélne budynki oddawane sa do uzytku w réznych
okresach, a najstarsze majg juz kilkadziesigt lat. O ile w sasiedniej miejscowosci Strzelce Gorne, w jej
.starej” czesdci, spotkac jeszcze mozna pewnga liczbe zabudowan zagrodowych, w to w Jaruzynie nie
wystepuja juz one praktycznie w ogdle. Nawet budynki pierwotnie petnigce funkcje zabudowy stuzacej
produkcji rolnej, zostata zaadaptowane do celéw wylacznie mieszkaniowych lub mieszkaniowo-
ustugowych.

W takim kontekscie przestrzennym realizacja ustalen planu w generalnym ujeciu bedzie korzystna dla
krajobrazu. Wprawdzie lokalnie doprowadzi do przeksztatceh otwartego krajobrazu, ale zabudowa, ktéra
bedzie tu realizowana, bedzie typowa dla obszarow podmiejskich i poza zwiekszeniem o0gdinej
intensywnosci zagospodarowania, nie bedzie w praktyce dostrzegalna jako element obcy - inny od
dotychczasowych. Uwzgledniajac fakt iz plan okresla zasady zagospodarowania na powierzchni prawie 60
ha, jego podstawowym pozytywnym skutkiem bedzie uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania
oraz okreslenie warunkéw realizacji nowej zabudowy. W wyniku powyzszego, warto$¢ estetyczna terenu
moze nawet ulec poprawie. Pozytywnym aspektem moze by¢ (w odniesieniu co catego terenu)
niewatpliwie uporzadkowanie krajobrazu i wprowadzenia tadu w przestrzeni. Paradoksalnie - dokonane
zmiany beda miaty charakter lokalny - ze wzgledu na istniejaca zabudowe, z zewnatrz dostrzegalne beda
jedynie fragmenty tego rozlegtego terenu - planowana zabudowa nie bedzie wiec przyttaczac skalg
zainwestowania.

Podkresli¢ nalezy, ze wprowadzana zabudowa nie bedzie stanowi¢ nowego elementu w krajobrazie, a
bedzie kontynuacjg zabudowy istniejacej.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - klimat

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposéb mozliwy do odnotowania na lokalne warunki
klimatyczne, jak tez nie wptynie w sposdb zauwazalny na pogtebienie lub ograniczenie tzw. efektu
cieplarnianego.
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Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcéw mineralnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie ma bezposredniego ani posredniego wptywu na zabytki i
dziedzictwo kulturowe. W ustaleniach szczegdtowych gwarantuje sie ochrone dziedzictwa kultury.

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata ze wzrostem wartosci nieruchomosci (zmiana przeznaczenia
gruntdw powodujaca znaczny wzrost ich wartosci w obrocie) oraz rozwojem sfery débr materialnych.

Wzrost liczby mieszkancdw moze sie przyczyni¢ takze do zwiekszenia popytu na dobra i ustugi
komercyjne dostepne w tej czeSci gminy - obserwowane bylyby wowczas korzysci w szerszym ujeciu,
zwigzanym z rozwojem spotecznym i gospodarczym. Mozliwa do osiagniecia liczba nowych mieszkancow,
przy petnej realizacji zainwestowania (prawdopodobienstwo realizacji zagospodarowania w tej lokalizagji
ocenia sie jako dosy¢ wysokie - nalezy sie spodziewac, ze w okresie 5 lat powstanie lub rozpocznie sie
proces inwestycyjny dla co najmniej 20% mozliwej zabudowy) bedzie dosy¢ duza, wiec generowany popyt
bedzie dostrzegalny.

W sferze prywatnej zagadnienie ,dobr materialnych” dotyczy realizacji i wyposazenia budynkow
mieszkalnych i zagospodarowania towarzyszacego oraz realizacji dziatalnosci gospodarczych, natomiast w
sferze publicznej bedzie wynikato z rozwoju infrastruktury technicznej i drdég, a posrednio takze na
generowaniu dochodéw podatkowych dla budzetu gminy.

Ogodlna wartos¢ przestrzeni jako terenu oraz zlokalizowanych na nim débr materialnych, na obszarze
bedacym przedmiotem analiz, znacznie wzrosnie.

W przypadku analizowanego projektu planu istotne bedzie znaczenie oddziatywarn skumulowanych. Beda
one wynikaly przede wszystkim z wprowadzenia w obszar o juz obecnie duzej liczbie mieszkancow -
nowych mieszkancéw, o relatywnie duzej liczbie (szacuje sie, ze przy petnej realizacji ustalen planu bedzie
to nawet do 500 mieszkancow). Na uwage zastuguje fakt, ze analizowany teren przylega do granicy gminy
Dobrcz, a na terenie tej gminy - w bezposrednim sasiedztwie analizowanego terenu, takze rozwija sie
zabudowa o podobnym charakterze (takze na podstawie mpzp). Znamienny jest fakt, ze planowany uktad
drogowy analizowanego terenu w sposéb ptynny faczy sie z drogami z terenu gminy Dobrcz. Finalnie
powstanie wiec w tym rejonie dosy¢ duze i spdjne osiedle zabudowy mieszkaniowej z nieucigzliwymi
ustugami - ale efekt skumulowania bedzie polegat na obcigzeniu wszystkich aspektow oddziatywan na
srodowisko, wiekszym natezeniem oddziatywan. Na przyktad zwiekszy sie ruch pojazdéw samochodowych
mieszkancow na wszystkich drogach w tym rejonie (poszczegdlne rejony zabudowy beda generowac ruch
nie tylko na swoim terenie, ale takze w kazdym z rejonéw sasiednich). Skumulowany charakter bedzie tez
miata presja na tereny lesne znajdujace sie w sasiedztwie - jako miejsca rekreacji mieszkancéw. Innym
rodzajem oddziatywania skumulowanego sg wylaczenia gruntéw z produkgji rolnej. Wprawdzie w tym
rejonie rolnictwo nie odgrywa juz w praktyce zadnej istotnej roli jako funkcja spoteczno-gospodarcza (ze
wzgledu na mozaikowaty charakter gleb - zaréwno ze wzgledu na ich rozdrobnienie przez zabudowe, jak i
przez wystepowanie gleb roznych klas) - ale wraz z rozwojem zabudowy nastepujg wytaczenia, ktére w
ujeciu poszczegdlnych pojedynczych terenéw nie majg znaczenia, a skumulowane dajg stosunkowo duze
powierzchnie taczne.

5. USTALENIA KONCOWE

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian
stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Powyzsza analize sporzadza sie wychodzac od dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu.
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Poréwnanie prognozowanych oddziatywan w sytuacji braku realizacji planu i w sytuacji realizacji planu
pozwala na udzielenie odpowiedzi, ktéra z opgji jest korzystniejsza srodowiskowo.

W przypadku planéw realizacji zabudowy na dosy¢ duza skale - tak jak w analizowanym projekcie planu,
niemal zawsze poréwnanie wskazuje, ze korzystniejsza opcja jest opcja zerowa, poniewaz realizacja
zagospodarowania zawsze bedzie wigzaC sie z nieuchronnym wystapieniem szeregu oddziatywan -
poczawszy od zmian w powierzchni ziemi, zmian w krajobrazie, uszczuplenia powierzchni biologicznie
czynnej, degradacji gleb, degradacji siedlisk poprzez bardzo liczne oddziatywania posrednie, jak zuzycie
wody i wytwarzanie Sciekow, wytwarzanie odpaddw, generowanie ruchu pojazdow i wynikajacych z niego
ucigzliwosci i zagrozen. W przypadku zaniechania realizacji planu unika sie tych oddziatywan, co jest
stanem jednoznacznie korzystniejszym.

Jednak w przypadku analizowanego terenu ma miejsce specyficzna sytuacja rozwoju zabudowy na duza
skale - zwigzanego z podmiejskim potozeniem i bardzo duza presjg inwestycyjna. Atrakcyjnosé tej czesci
gminy dla zabudowy mieszkaniowej jest bardzo duza. Zaréwno w analizowanym terenie, jak tez w jego
sasiedztwie zabudowa byta i jest realizowana takze obecnie, pomimo braku mpzp. W takiej sytuacji
sporzadzenie mpzp nie moze by postrzegane jako czynnik katalizujacy przeksztatcenia, a raczej jako
instrument ustalenia zasad zagospodarowania terenu, czyli przeciwdziatania zywiotowemu rozwojowi
zabudowy, realizowanej na drodze decyzji o warunkach zagospodarowania. W takim kontekscie
sporzadzenie mpzp jest dziataniem prosrodowiskowym, stuzacym stanowieniu tadu przestrzennego -
przede wszystkim plan okresla parametry dopuszczalnej zabudowy, ustanawia uktad drogowy, formutuje
zasady obstugi w zakresie infarstruktury technicznej. Odstapienie od sporzadzenia planu w takim
kontekscie bytoby btedem, bowiem nie doprowadzitoby do zaprzestania rozwoju zainwestowania, co
najwyzej liczba nowopowstatej zabudowy mogtaby by¢ nieco mniejsza, ale mogtaby zostac zrealizowana
w duzym stopniu chaotycznie, a wiec pogtebiatby sie tylko nietad przestrzenny typowy dla stref
podmigjskich. Brak planu nie prowadzi tu do zadnych korzysci Srodowiskowych.

Dokonanie zmian zagospodarowania w kierunku wskazywanym w projekcie planu doprowadzi do
znacznej intensyfikacji zabudowy i znacznego zwiekszenia liczby mieszkancéw. Nastapi utrata waloru
otwartego krajobrazu. Jednak podkresdli¢ nalezy, ze realizacja zagospodarowania bedzie zgodna z
zatozeniem jego koncentracji - i bedzie sie wigza¢ z szeregiem korzysci bedacych jej konsekwencja,
przede wszystkim ochrony terendéw potozonych w innych lokalizacjach przed rozpraszaniem zabudowy,
czy tez kanalizowaniem oddziatywan w duzej miejscowosci, w ktorej tatwiej jest nad nimi zapanowac. W
obszarach podmiejskich nie ma mozliwosci zapanowania nad presja w kierunku zabudowy - jest ona duza
i bedzie sukcesywnie rosta. Najbardziej racjonalnym sposobem niwelowania jej negatywnych skutkdw, jest
jej kontrolowanie poprzez wyznaczanie terenéw pod zabudowe, z jasno i precyzyjnie okreslonymi
zasadami zagospodarowania. Wiasnie z tego wzgledu, pomimo spodziewanych negatywnych skutkéw
planowanej zabudowy, nalezy podkresli¢, ze beda one mniejsze w analizowanej lokalizacji przy realizacji
na podstawie mpzp, niz gdyby byta realizowana w jakiejkolwiek innej lokalizacji bez mpzp.

Przy bardzo powierzchownej ocenie opcja zerowa moze sie wydaé korzystniejsza, ale w ogdolnym
catosciowym bilansie zdecydowanie korzystna jest realizacja planowanego zagospodarowania w
rozpatrywanej lokalizacji na podstawie mpzp.

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie
planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem okreslajacym
szczegbtowo planowane dziatania zmierzajace do zagospodarowania i rozwoju terenu objetego
projektem planu.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozadanych funkcji i dziatalnosci
(wynikajacych z potrzeb i aspiracji mieszkancéw oraz lokalnego samorzadu) przy uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych (zwiazanych z charakterystyka fizyczno-geograficzna terenu), uwarunkowan
wynikajacych z charakteru sasiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan wynikajacych z dobrych
praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposdb optymalny uwzgledni¢ zaréwno istniejace
potrzeby, jak i mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu uciazliwych skutkéw i oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorska i indywidualna
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wizje optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajaca kazdorazowo specyficzne warunki
jej realizacji.

Alternatywa w zakresie wyboru lokalizacji planowanych zamierzen planistycznych:

Teoretycznie na terenie gminy Osielsko mozliwe jest wskazane alternatywnej lokalizacji dla realizacji funkgji
zamierzanych w analizowanym planie. Jednak dokonany wybér pod rozwdj planowanego zagospodarowania
jest wiasciwy - teren znajduje sie w sasiedztwie zabudowy istniejacej, w obszarze podlegajacym rozwojowi
zabudowy - sporzadzenie dla tego terenu planu bedzie w wiekszym stopniu realizowato zadanie
porzadkowania istniejacego zagospodarowania i okreslania warunkéw dla kanalizowania zywiotowego ruchu
inwestycyjnego, a w mniejszym stopniu - bedzie ten ruch inwestycyjny katalizowato. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w sasiedztwie zabudowy istniejacej sprzyja realizacji postulatu
koncentracji osadnictwa. Jest to istotne z punktu widzenia optymalizacji rozwoju infrastruktury (racjonalizacja
zadan wiasnych - zaréwno w sferze infrastruktury spotecznej, jak i technicznej). Wybor obszaru, ktéry podlega
juz przeksztatceniom i realizacja zagospodarowania poprzez intensyfikacje zabudowy istniejacej, jest wtasciwy
takze dlatego, ze pozwala na ochrone przestrzeni cenniejszych, w innych lokalizacjach.

Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe.

Alternatywa w zakresie wyboru funkgji:

Analizowany projekt planu jest z jednej strony odpowiedziag na zapotrzebowanie spoteczne w kierunku
wyznaczania terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, a z drugiej wynika z adaptagji
zagospodarowania juz istniejacego - w duzej czesci o takim witasnie przeznaczeniu. Tereny wyznaczane dla
rozwoju nowego zagospodarowania to w zdecydowanej przewadze tereny o przeznaczeniu MN. Przyjete
rozwigzania maja charakter potencjalnie najmniej inwazyjny - zrezygnowano z mozliwosci rozwoju dziatalnosci
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatujacych na srodowisko.

Dalsze poszukiwanie rozwiazan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe.

Alternatywa w zakresie szczegdtowych ustalen z zakresu intensywnosci zagospodarowania:

Projekt planu przewiduje typowa - dla planowanego charakteru zagospodarowania - intensywnos¢ i skale
zabudowy.

Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie nie jest wiec niezbedne, ale w stosunku do
konkretnych rozwigzah projektowych proponuje sie rozwazenie mozliwosci zastosowania nastepujacych
rozwigzan alternatywnych, ktére wprawdzie nie sa niezbedne z punktu widzenia ograniczer oddziatywan na
srodowisko, ale moga mie¢ w tym zakresie oddziatywania pozytywne:

e W stosunku do terenu 1IMN proponuje sie rozwazenie wyfaczenia czesci wschodniej z jednostki o
przeznaczeniu MN i ustanowienie tu przeznaczenia ZP lub ZL. Ideg jednostki IMN jest zapewne
stworzenie warunkéw dla lokalizacji zabudowy w bezposrednim sasiedztwie terendw zieleni
(analogicznie jak w adaptowanym terenie 8MN/U) i zatozenie takie moze by¢ zrealizowane przy
obecnych ustaleniach - ale jak sie wydaje podziat jednostki IMN na cze$¢ dedykowana rozwojowi
mieszkalnictwa i cze$¢ zwigzana z ochrong walordéw, nie uniemozliwia realizacji tej idei, a w wiekszym
stopniu pozwoli na ochrone istniejacych tu zadrzewien.

e Proponuje sie rozwazenie zmiany uktadu drogowego w czesci centralnej i zachodniej - a w
szczegdlnosci w stosunku do drogi oznaczonej jako KDW3. W obecnym przebiegu zaktada sie
adaptacje na jej potrzeby duktu lesnego biegnacego pomiedzy wydzielanymi terenami 25ZL i 26ZL.
Realizacja drogi KDW3 doprowadzi do podziatu obecnie zwartego kompleksu lesnego i ostabienia
zwlaszcza jej poétnocnej czesci (25ZL). Proponuje sie rozwazenie rezygnacji z odcinka drogi
wyznaczonego pomiedzy jednostkami 25ZL i 26ZL. Nie wptynie to zasadniczo na warunki dostepnosci
(czes¢ zachodnia bytaby obstugiwana w kierunku potudniowym - za pomoca KDW2 i KDW12 do drogi
oznaczonej jako KD-Z2, a czes¢ centralna w kierunku wschodnim za pomoca KDW3 do drogi KD-Z1)

W stosunku do analizowanego projektu nie wskazuje sie wiec niezbednej koniecznosci poszukiwania lub
uwzglednienia rozwigzan alternatywnych (zgtasza sie jedynie sugestie rozwazenia proponowanych
rozwigzan), wynikajacych z analizy potencjalnych oddziatywan. Projekt planu dostosowuje do
uwarunkowan przyrodniczych intensywnos¢, charakter i rozmieszczenie zabudowy. Oddziatywania na inne
elementy 3$rodowiska nie uleglyby zmianie przy zastosowaniu innych rozwigzan planistycznych.
Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych, zapewniajacych jeszcze lepsza ochrone interesdéw
srodowiskowych nie jest wiec w tym konkretnym przypadku niezbedne.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
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kompensacje przyrodniczag negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu planu

Wskazuje sie mozliwos¢ i zasadno$¢ wprowadzenia nastepujacych rozwigzan, ktorych celem jest
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:

a) zapobieganie

- nalezy zapewni¢ adaptacje i ochrone przed zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacja mozliwie
duzej czesci zadrzewien i zakrzewien - wykorzystaé¢ je jako element zieleni ozdobnej lub
izolacyjnej w ramach realizowanego zagospodarowania;

- bezwzglednie nalezy egzekwowal zakaz mycia pojazdéw mechanicznych w miejscach
niewyznaczonych,

- bezwzglednie nalezy dochowa¢ dbatosci o ochrone wod powierzchniowych i podziemnych na
etapie realizacji zagospodarowania (uniemozliwianie zanieczyszczenia wod materiatami
budowlanymi - np. farbami, lakierami, emulsjami, itp. oraz substancjami ropopochodnymi
pochodzacymi z maszyn i pojazdéw budowlanych),

- nalezy zapewni¢ mozliwos¢ bezpiecznego wiaczenia do zewnetrznego uktadu drogowego,
b) ograniczanie

- w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dokona¢ adaptacji mozliwie duzej czesci
drzewostanu

- w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych i
nadmiernej dewastacji zieleni - do minimum wynikajacego z potrzeb technicznych i
technologicznych

- w obszarach realizacji zabudowy nalezy zabezpieczy¢ warstwe gleb - do wykorzystania w
obszarach mniej zyznych

- nalezy dazy¢ do jak najszybszej realizacji sieci kanalizacyjnej
) kompensacja przyrodnicza

- w przypadku usuwania drzew lub krzewéw nalezy dokonaé nasadzen kompensacyjnych.

Propozycja monitoringu skutkdw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu
na mata skale przestrzenna planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad w Polsce nie
wyksztatcit sie system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych wynikiem procesow
planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu $rodowiska przez
instytucje publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzennej i
takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentdéw pozwalajacych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okreséw, jak i dla réznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy
zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie naleza do szczegdlnie
niebezpiecznych i uciazliwych, ktére bytyby monitorowane na mocy przepiséw szczegdlinych.

W tym kontekscie, w przypadku analizowanego projektu mpzp, sugeruje sie wykorzystywanie przede
wszystkim metod bezposrednich - to znaczy analizy postepow w realizacji zagospodarowania oraz metod
posrednich - to znaczy szacunkdw ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczen (oddziatywan, uciazliwosci)
generowanych przez zrealizowana zabudowe. Wiadze lokalne posiadajg nieograniczong mozliwos¢
monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan wiasnych - wsrdd nich sg zagadnienia Scisle zwigzane
z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielkos¢ zuzycia wody, wielkos¢ wytwarzanych Sciekow, wielkosé¢
wytwarzanych odpaddw, mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru zagospodarowania terenu,
mozliwos¢ szczegotowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takZze monitorowanie ilosci
pojazdow samochodowych. Pewne aspekty moga by¢ wiec analizowane na duzym poziomie
szczegobtowosci sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktadéw.

Nalezy podkredli¢, ze ze wzgledu na spodziewang stosunkowo nieduzg uciazliwos¢ planowanego
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zainwestowania, nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposob staty (wystarcza okresowe oceny,
np. w cyklu rocznym, a nawet dwuletnim). Na potrzeby monitorowania skutkéw realizacji tego
konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita koniecznos¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawiazania statej
wspotpracy z wyspecjalizowana instytucja badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na
Srodowisko o charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci
wskazuje na typowo lokalny zasieg mozliwych oddziatywan.

Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu potozonego w pétnocno-wschodniej czesci gminy Osielsko - w
miejscowosci Jaruzyn. Teren ma ksztatt wieloboku, o powierzchni 59,3 ha, przy czym rozpietos¢ w osi
wschéd-zachdd wnosi okoto 1,65 km a rozpietosé w osi pétnoc-potudnie w czesci centralnej, gdzie jest
najwieksza - wynosi ok. 0,5 km, w czesci zachodniej - okoto 0,35 km, a w czesci wschodniej - ok. 0,3 km.
Teren od poétnocy przylega do granicy gminy Osielsko z gming Dobrcz i jest dwudzielny (podzielony ulica
Starowiejska, ktéra jest droga powiatowa nr 1507C) - czes¢ zachodnia rozposciera sie pomiedzy
wspomniang granica gminy a ulica Sotecka, a cze$¢ wschodnia - pomiedzy granica gminy, a osiedlem
mieszkaniowym tworzacym sie w tej czesci miejscowosci Jaruzyn.

Cze$¢ wschodnia jest wyraznie mniejsza - zajmuje powierzchnie okoto 14 ha i sg to tereny zaréwno starej,
jak i nowotworzonej zabudowy oraz duze powierzchnie terendéw dotad rolnych (ok. 10 ha), o
umiarkowanej przydatnosci rolniczej. W tej czesci znajduje sie kilka aktualnie realizowanych budynkow.
Czesc¢ zachodnia jest bardziej zroznicowana - obejmuje zaréwno stare i nowe zabudowania wsi Jaruzyn (sa
one skupione na wschéd od ulicy Starowiejskiej - duzg cze$¢ zabudowy stanowig budynki mieszkaniowo-
ustugowe, sa tu takze uprawy warzywnicze), dosy¢ duza cze$¢ zajmuja tereny lasow oraz tereny rolne
niskiej przydatnosci, wsrdd ktorych realizowana jest pojedyncza nowa zabudowa mieszkaniowa. Szacowac
mozna, ze analizowany teren zamieszkiwany moze by¢ wkrétce (przy uwzglednieniu obecnych i przysztych
mieszkancow realizowanej obecnie zabudowy) przez co najmniej 150 mieszkancow. Pogranicze gmin
Osielsko i Dobrcz - a doktadnie znajdujace sie tu miejscowosci Jaruzyn i Strzelce Gérne, to obszar
intensywnie rozwijajacej sie w ostatnich 2 dekadach strefy podmigjskiej, cho¢ pewna czes¢ zabudowy
mieszkaniowej zrealizowana byta juz wczesdniej. Zabudowa rolnicza jest sukcesywnie wypierana a rolnictwo
nie ma juz wiekszego znaczenia jako funkcja gospodarcza. W sasiedztwie analizowanego terenu znajduje
sie duza liczba juz zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej oraz duza liczba
wciaz realizowanych zabudowan o takim charakterze.

Dla analizowanego terenu, sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
ktérym wyznacza sie tereny:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu - MN,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu - MN/U,
- zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu - U/MN,
- zabudowy ustugowej, o symbolu - U,

- zieleni urzadzonej, o symbolu - ZP

- laséw, o symbolu - ZL,

- infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, o symbolu - E,

- infrastruktury technicznej - kanalizacja, o symbolu - K,

- drdég publicznych zbiorczych, o symbolu - KD-Z,

- drogi publicznej lokalnej, o symbolu - KD-L,

- drdg publicznych dojazdowych, o symbolu - KD-D,

- droég wewnetrznych, o symbolu - KDW.

Analizowany projekt plany dotyczy obszaru potozonego w Scistej strefie podmiejskiej Bydgoszczy i juz

dotad podlegajacemu procesom zainwestowania. Bardzo niewielka liczba istniejacej tu zabudowy to stara
zabudowa zagrodowa - obecnie juz w catosci zaadaptowana na cele pozarolnicze. Zdecydowana
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wiekszos¢, to zabudowa zrealizowana w ostatnich kilku latach. Jest to zabudowa o zréznicowanej formie i
wielkosci, ale generalnie o wysokim standardzie. Cze$¢ zabudowy jest w trakcie realizacji - dosy¢ duza jest
liczba dziatek z prowadzonym procesem budowlanym.

Znaczna czes¢ analizowanego terenu jest juz obecnie zagospodarowana w sposéb na tyle intensywny, ze
brak tu jest mozliwosci realizowani nowej zabudowy, lub tez mozliwa jest zabudowa na tak matg skale, ze
w praktyce - na tle zabudowy istniejacej w bezposrednim sasiedztwie - moze by¢ ona pominieta w
prognozie. Tereny, ktére juz dotad zostaty w tak duzym stopniu zagospodarowane, a obecnie sa
adaptowane i gtownym celem planu w stosunku do nich jest uporzadkowanie istniejacego
zagospodarowania i okreslenie parametréw istotnych przy jakichkolwiek dziataniach zmierzajacych do
zmiany tego zagospodarowania, zajmuja ok. 4,2 ha w terenach o przeznaczeniu MN, okoto 13,0 ha w
terenach o przeznaczeniu MN/U i okoto 1,9 ha w terenach o przeznaczeniu U/MN.

W efekcie powyzszego, do zagospodarowania pozostaje obecnie okoto 18,3 ha terendw o przeznaczeniu
MN, tylko 0,2 ha terendw i przeznaczeniu MN/U i tylko 1,1 ha terenéw o przeznaczeniu U/MN. Tak wiec, w
stosunku do terendéw, gdzie dopuszcza sie dziatalnosci ustugowe (zarowno MN/U, jak i U/MN)
zdecydowana wiekszos$¢ to tereny adaptowanego zagospodarowania, a rezerwy terenowe na ten cel sa
niewielkie. Plan jest wiec w zdecydowanej wigkszosci przeznaczony na rozwdj zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - sposréd 20,0 ha terendw pozostajacych do zainwestowania, az 18,3 ha przeznaczonych
jest na ten cel.

Na uwage zastuguje takze fakt, ze sposrod 59,3 ha powierzchni ogdlnej objetej planem, az 12,4 ha - a
wiec ponad 1/5 - zajmuja adaptowane lasy.

przeznaczenie powierzchnia adaptowane tereny tereny do przeksztatcen
wyznaczana w planie istniejacego
(ha) zagospodarowania

E 0,008 0,0 0,008
K 0,02 0,0 0,02
MN 22,1 4,2 17,9
MN/U 13,2 13,0 0,2
U/MN 3.0 19 11
U 04 0,0 04
ZLiZP 12,8 12,8 0,0
razem wyzej wymienione 51,5 31,5 20,0
pozostate tereny (istniejacy i planowany uktad drogowy) 7,8
razem powierzchnia objeta planem 59,3

Projekt planu nie pozwala na precyzyjne oszacowanie liczby wprowadzanych mieszkancédw. Dla rejonu, w
ktérym potozony jest analizowany teren, charakterystyczna jest zarédwno zabudowa tworzona na
relatywnie matych dziatkach, jak i zabudowa o charakterze ekstensywnym - gdzie budynkom mieszkalnym
towarzyszy duza powierzchnia niezabudowana, pozwalajagca na teoretyczna realizacje nawet 2-4
zabudowan. Do dalszych symulacji przyjeto teoretyczng maksymalng mozliwg liczbe mieszkancow - to
znaczy zatozenie bardzo intensywnego zagospodarowania terenu. Jest jednak bardzo prawdopodobne, ze
przynajmniej czes¢ zabudowy zostanie zrealizowana przy mniejszej intensywnosci (powstanie wiec mniej
zabudowan, niz jest to teoretycznie mozliwe i niz przyjeto w prognozie) - a wiec rzeczywista liczba
mieszkancow bedzie prawdopodobnie nizsza, niz potencjalnie mozliwa. Podobnie w przypadku terenéw o
przeznaczeniu MN/U i U/N bardzo prawdopodobna jest realizacja zabudowy na wiekszych dziatkach (co
wynika na przyktad z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej) - na potrzeby prognozy przyjeto jednak
zatozenie realizacji duzej liczby zabudowy na matych dziatkach. Przy powyzszych zatozeniach, na terenie
objetym planem mozliwa jest realizacja nastepujacej liczby nowej zabudowy:

- ok. 100 zabudowan w terenach o przeznaczeniu MN
- ok. 15 zabudowanh w terenach o przeznaczeniu MN/U
- ok. 5 zabudowan w terenach o przeznaczeniu U/MN

- ok. 2 zabudowan w terenach o przeznaczeniu U
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Teoretycznie mozliwe jest wiec wprowadzenie na teren objety planem nawet 420-500 nowych
mieszkancow.

Zasadniczg czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczacych oddziatywan na
Srodowisko, ktorg wykonano dla nastepujgcych aspektow:

- réznorodnos¢ biologiczna,

- ludzi,

- zwierzeta i rosliny,

- woda,

- powietrze,

- powierzchnia ziemi,

- krajobraz,

- klimat i mitygacja jego zmian

- zasoby naturalne,

- zabytki i dobra kultury,

- dobra materialne.
Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz
pozytywnych i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkéw i
charakteru zmian w $rodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych w
projekcie planu, a kontynuacji dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkgji.
Gtowna konkluzja tej analizy byto stwierdzenie, ze w przypadku plandw realizacji zabudowy na dosy¢ duza
skale - tak jak w analizowanym projekcie planu, niemal zawsze poréwnanie wskazuje, ze korzystniejsza
opcja jest opcja zerowa, poniewaz realizacja zagospodarowania zawsze bedzie wigzac sie z nieuchronnym
wystapieniem szeregu oddziatywan. W przypadku zaniechania realizacji planu unika sie tych oddziatywan,
co jest stanem jednoznacznie korzystniejszym. Jednak w przypadku analizowanego terenu ma miejsce
specyficzna sytuacja rozwoju zabudowy na duza skale - zwigzanego z podmiegjskim potozeniem i bardzo
duza presja inwestycyjna. Atrakcyjnosc tej czesci gminy dla zabudowy mieszkaniowej jest bardzo duza.
Zarbwno w analizowanym terenie, jak tez w jego sasiedztwie zabudowa byta i jest realizowana takze
obecnie, pomimo braku mpzp. W takiej sytuacji sporzadzenie mpzp nie moze by¢ postrzegane jako
czynnik katalizujacy przeksztatcenia, a raczej jako instrument ustalenia zasad zagospodarowania terenu,
czyli przeciwdziatania zywiotowemu rozwojowi zabudowy, realizowanej na drodze decyzji o warunkach
zagospodarowania. W takim kontekscie sporzadzenie mpzp jest dziataniem prosrodowiskowym, stuzacym
stanowieniu tadu przestrzennego - przede wszystkim plan okresla parametry dopuszczalnej zabudowy,
ustanawia ukfad drogowy, formutuje zasady obstugi w zakresie infarstruktury technicznej. Odstapienie od
sporzadzenia planu w takim kontekscie bytoby btedem, bowiem nie doprowadzitoby do zaprzestania
rozwoju zainwestowania, co najwyzej liczba nowopowstatej zabudowy mogtaby by¢ nieco mniejsza, ale
mogtaby zosta¢ zrealizowana w duzym stopniu chaotycznie, a wiec pogtebiatby sie tylko nietad
przestrzenny typowy dla stref podmiejskich. Brak planu nie prowadzi tu do zadnych korzysci
srodowiskowych. Przy bardzo powierzchownej ocenie opcja zerowa moze sie wydac korzystniejsza, ale w
0golnym catosciowym bilansie zdecydowanie korzystna jest realizacja planowanego zagospodarowania w
rozpatrywanej lokalizacji na podstawie mpzp.

Planowane zagospodarowanie mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe o charakterze i intensywnosci
planowanym w projekcie planu, stanowi ingerencje w srodowisko. Realizacja zagospodarowania bedzie sie
wiazac z nastepujacymi rodzajami zmian:

- wprowadzeniem na analizowany teren docelowo (przy petnej realizacji ustalen planu), nawet
okoto 500 statych mieszkancow oraz pewnej (mozliwie dosyé duzej) liczby oséb czasowo tu
przebywajacych w zwiazku z wykonywaniem pracy lub zatatwianiem spraw w planowanej
zabudowie ustugowej,

- zmiang charakteru uzytkowania i uszczupleniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wytaczenie z
dotychczasowej produkcji rolnej - ale gleby wykazuja tu w wiekszosci niskg przydatnosc i
dodatkowo sa rozcztonkowane),
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- zmiang fizjonomii krajobrazu (zabudowa w czesci stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejacego
zagospodarowania i nie bedzie wyrdzniac sie w przestrzeni, ale w czesci bedzie sie eksponowaé -
cho¢ bedzie to typowa zabudowa dla strefy podmiejskiej - bardzo powszechna w okolicy),

- zmniejszeniem wielkosci i zmianie charakteru powierzchni biologicznie czynnej,

- wzrostem ruchu pojazdéw samochodowych oraz wzrostu zanieczyszczeh generowanych przez
pojazdy samochodowe,

- przeksztatceniem srodowiska wskutek urzadzenia zieleni ozdobnej i izolacyjnej,
- przeksztatceniem (i degradacja) gleb (oddziatywanie o minimalnym znaczeniu),
- emisjg zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem systemow grzewczych,

- generowaniem okres$lonej ilosci odpaddw oraz sciekéw komunalnych.

W projekcie planu nie znaleziono ustalen, ktore dyskwalifikowatyby go ze wzgledu na skale i charakter
oddziatywan na srodowisko. Zaproponowano rozwigzania majace na celu zmniejszenie skali oddziatywan
na $rodowisko.

Okolica analizowanego terenu. Zrédto ortofotomapy — ustuga wms udostepniana przez geoportal.gov.pl
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Okolica analizowanego terenu. Zrédto podkladu — ustuga wms udostepniana przez Open Street Map — na podkiadzie
blednie poprowadzono granice gmin Osielsko i Dobrcz w czesci wschodniej analizowanego terenu. Caly teren objety
planem lezy w gminie Osielsko.
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Tereny, w ktérych mozliwa jest zmiana zagospodarowania. Zrédio ortofotomapy — ustuga wms udostepniana przez
geoportal.gov.pl
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Zabudowa typowa dla 10MN/U i 11MN/U
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1MN, 3MN, 6MN - widok od poétnocy z terenu gminy Dobrcz
Widoczna zabudowa — w terenie 6MN, kompleks lesny z lewej strony — 24ZL

Realizacja zabudowy w jednostce 13U/MN
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

.
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