Załącznik do Zarządzenia 
Nr 101/2022

Wójta Gminy Osielsko

z dnia 16.12.2022 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych na etapie wyłożenia do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Kwiatowej w Osielsku, gmina Osielsko

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) Wójt Gminy Osielsko ogłosił w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a także w sposób zwyczajowo przyjęty w danej miejscowości, o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Kwiatowej w Osielsku, gmina Osielsko. Określił także formę, miejsce i termin składania uwag dotyczących planu miejscowego, nie krótszy niż 14 dni od dnia zakończenia okresu wyłożenia planu. Ostateczny termin składania uwag wyznaczono na dzień 25 listopada 2022 r.

1. Uwagi złożone przez osoby fizyczne, data wpływu uwag 24.11.2022 r.

Treść uwag: 

1) „…. wnioskujemy aby cały teren przeznaczony pod budowę przewidywał tylko budownictwo jednorodzinne. Zatem wnosimy uwagę o przeznaczenie pod zabudowę jednorodzinną terenu oznaczonego symbolami: 3MN, 2MW, KDW2 z następującymi parametrami: 

a.
Maksymalna wysokość budynków do 9 metrów.

b.
Maksymalnie dwie kondygnacje.

c.
Nachylenie dachów budynków od 20 do 45 stopni.

d.
Maksymalna powierzchnia zabudowy do 50%

e.
Powierzchnia czynna biologicznie minimum 50%

f.
Wskaźnik intensywności zabudowy od 0,1 do 0,4.”

Uwagi rozpatrzono pozytywnie

2) „Minimalna powierzchnia działki pod zabudowę jednorodzinną 900 metrów kwadratowych….”

Uwagę rozpatrzono negatywnie - W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie zmieniona minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 1000 m2, co zapobiegnie nadmiernej intensywności zabudowy i jest bezpośrednim uwzględnieniem złożonych i zgłaszanych uwag do wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu miejscowego. 
2. Uwagi złożone przez osoby fizyczne, data wpływu uwag 30.11.2022 r.

Treść uwag: 

„…Mając na uwadze powyższe, moi Mocodawcy składają zastrzeżenia co do parametrów wymienionych w ( 6 ust. 8 pkt 1, ( 7, ( 8, ( 9, ( 10 oraz części rysunkowej projektu uchwały …..” 

1. „W projekcie planu w ( 6 ust. 8 pkt 1 proponuje się wydzielenie minimum 2 miejsc parkingowych na mieszkanie….ustalenie współczynnika na poziome 2 miejsc jest nieuzasadnione…”

Uwagę rozpatrzono negatywnie - Dla zapewnienia wystarczającej ilości miejsc parkingowych należy pozostawić dotychczasowe ustalenia planu miejscowego. Należy podkreślić, że wprowadzenie ilości 2 miejsc parkingowych na mieszkanie jest kontynuacją zapisów wcześniej uchwalanych planów miejscowych na terenie gminy Osielsko. 
2. Uwaga do ( 7 „…wysokość zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m…dachy budynków mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°,…minimum 30% powierzchni działki biologicznie czynnej…powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni działki lub terenu…wskaźnik intensywności zabudowy od 0,1 do 1,5…”

Uwagę rozpatrzono negatywnie - Po uwzględnieniu złożonych uwag projekt planu miejscowego nie będzie przewidywał realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z tym wprowadzanie parametrów wskazanych w powyższej uwadze jest bezprzedmiotowe.

3. Uwaga do ( 8 „…wysokość zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnych do 3 kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m…dachy budynków od 1,5° do 45°… minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowalnych 600m2…minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej…powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni działki lub terenu…wskaźnik intensywności zabudowy od 0,1 do 1,2…”

Uwagę rozpatrzono negatywnie - Zmieniany projekt planu miejscowego będzie nawiązywał do przeważającej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach sąsiednich, które są rozbieżne względem parametrów wskazanych w złożonej uwadze. 

4. Uwaga do ( 9 i ( 10 i części rysunkowej „… zmniejszenie głębokości pasa działek dla 3MN do 30 m … zmniejszenie od strony północnej nieprzekraczalnej linii zabudowy do 7 m… …usunięcie od strony zachodniej pasa zielni nieurządzonej – 15 m……usunięcie od stronu południowo zachodniej pasa zieleni nieurządzonej 10 m… …usunięcie od strony południowo-wschodniej pasa zieleni nieurządzonej – 10 m + dodatkowej nieprzekraczalnej linii zabudowy – 4 m, co daje łącznie 14 m…wrysowanie drogi KDW2 do wschodniej granicy działki z zwartką przy granicy działki …”

Uwagę rozpatrzono negatywnie - Zgłoszone w uwadze postulaty dotyczące wielkości działek, szerokości terenów projektowanej zieleni, linii zabudowy oraz drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem KDW2 dotyczą wersji projektu planu miejscowego uwzględniającego zabudowę mieszkaniową wielorodzinną. Po uwzględnieniu złożonych na etapie wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu uwag wskazujących zasadność niewyznaczania na terenie planu miejscowego zabudowy wielorodzinnej powyższa uwaga jest bezprzedmiotowa. 

3. Uwagi złożone przez osoby fizyczne, data wpływu uwag 25.11.2022 r.

Treść uwag: 

1) „…. wnioskujemy aby cały teren przeznaczony pod budowę przewidywał tylko budownictwo jednorodzinne. Zatem wnosimy uwagę o przeznaczenie pod zabudowę jednorodzinną terenu oznaczonego symbolami: 3MN, 2MW, KDW2 z następującymi parametrami: 

a.
Maksymalna wysokość budynków do 9 metrów.

b.
Maksymalnie dwie kondygnacje.

c.
Nachylenie dachów budynków od 20 do 45 stopni.

d.
Maksymalna powierzchnia zabudowy do 50%

e.
Powierzchnia czynna biologicznie minimum 50%

f.
Wskaźnik intensywności zabudowy od 0,1 do 0,4.”

Uwagi rozpatrzono pozytywnie

2) „Minimalna powierzchnia działki pod zabudowę jednorodzinną 900 metrów kwadratowych….”

Uwagę rozpatrzono negatywnie - W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie zmieniona minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 1000 m2 co ma zapobiegać nadmiernej intensywności zabudowy.

4. Uwagi złożone przez osoby fizyczne, data wpływu uwag 25.11.2022 r.

Treść uwag: 

1) „…. wnioskujemy aby cały teren przeznaczony pod budowę przewidywał tylko budownictwo jednorodzinne. Zatem wnosimy uwagę o przeznaczenie pod zabudowę jednorodzinną terenu oznaczonego symbolami: 3MN, 2MW, KDW2 z następującymi parametrami: 

a.
Maksymalna wysokość budynków do 9 metrów.

b.
Maksymalnie dwie kondygnacje.

c.
Nachylenie dachów budynków od 20 do 45 stopni.

d.
Maksymalna powierzchnia zabudowy do 50%

e.
Powierzchnia czynna biologicznie minimum 50%

f.
Wskaźnik intensywności zabudowy od 0,1 do 0,4.”

Uwagi rozpatrzono pozytywnie
2) „Minimalna powierzchnia działki pod zabudowę jednorodzinną 900 metrów kwadratowych….”

Uwagę rozpatrzono negatywnie - W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie zmieniona minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 1000 m2 co ma zapobiegać nadmiernej intensywności zabudowy.

5. Uwagi złożone przez osoby fizyczne, data wpływu uwag 25.11.2022 r.

Treść uwag: 

1) „…. wnioskujemy aby cały teren przeznaczony pod budowę przewidywał tylko budownictwo jednorodzinne. Zatem wnosimy uwagę o przeznaczenie pod zabudowę jednorodzinną terenu oznaczonego symbolami: 3MN, 2MW, KDW2 z następującymi parametrami: 

a.
Maksymalna wysokość budynków do 9 metrów.

b.
Maksymalnie dwie kondygnacje.

c.
Nachylenie dachów budynków od 20 do 45 stopni.

d.
Maksymalna powierzchnia zabudowy do 50%

e.
Powierzchnia czynna biologicznie minimum 50%

f.
Wskaźnik intensywności zabudowy od 0,1 do 0,4.”

Uwagi rozpatrzono pozytywnie
2) „Minimalna powierzchnia działki pod zabudowę jednorodzinną 900 metrów kwadratowych….”

Uwagę rozpatrzono negatywnie - W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie zmieniona minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 1000 m2 co ma zapobiegać nadmiernej intensywności zabudowy.

6. Uwagi złożone przez osoby fizyczne, data wpływu uwag 25.11.2022 r.

Treść uwag: 

1) „…. wnioskujemy aby cały teren przeznaczony pod budowę przewidywał tylko budownictwo jednorodzinne. Zatem wnosimy uwagę o przeznaczenie pod zabudowę jednorodzinną terenu oznaczonego symbolami: 3MN, 2MW, KDW2 z następującymi parametrami: 

a.
Maksymalna wysokość budynków do 9 metrów.

b.
Maksymalnie dwie kondygnacje.

c.
Nachylenie dachów budynków od 20 do 45 stopni.

d.
Maksymalna powierzchnia zabudowy do 50%

e.
Powierzchnia czynna biologicznie minimum 50%

f.
Wskaźnik intensywności zabudowy od 0,1 do 0,4.”

Uwagi rozpatrzono pozytywnie

2) „Minimalna powierzchnia działki pod zabudowę jednorodzinną 900 metrów kwadratowych….”

Uwagę rozpatrzono negatywnie - W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie zmieniona minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 1000 m2 co ma zapobiegać nadmiernej intensywności zabudowy.

7. Uwagi złożone przez osoby fizyczne, data wpływu uwag 25.11.2022 r.

Treść uwag:

1) „…. wnioskujemy aby cały teren przeznaczony pod budowę przewidywał tylko budownictwo jednorodzinne. Zatem wnosimy uwagę o przeznaczenie pod zabudowę jednorodzinną terenu oznaczonego symbolami: 3MN, 2MW, KDW2 z następującymi parametrami: 

a.
Maksymalna wysokość budynków do 9 metrów.

b.
Maksymalnie dwie kondygnacje.

c.
Nachylenie dachów budynków od 20 do 45 stopni.

d.
Maksymalna powierzchnia zabudowy do 50%

e.
Powierzchnia czynna biologicznie minimum 50%

f.
Wskaźnik intensywności zabudowy od 0,1 do 0,4.”

Uwagi rozpatrzono pozytywnie
2) „Minimalna powierzchnia działki pod zabudowę jednorodzinną 900 metrów kwadratowych….”

Uwagę rozpatrzono negatywnie - W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie zmieniona minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 1000 m2 co ma zapobiegać nadmiernej intensywności zabudowy.

8. Uwagi złożone przez osoby fizyczne, data wpływu uwag 25.11.2022 r.

Treść uwag: 

1. Uwaga ogólna:

Uwaga nr 1.1. Wnioskujemy o odsunięcie planowanej zabudowy wielorodzinnej od istniejącej zabudowy poprzez wyznaczenie drugiego terenu pod zabudowę mieszkaniowa jednorodzinną w części południowej (5MN) i wschodniej części obszaru objętego planem (zwiększenie terenu 3MN)

- zgodnie z załącznikiem graficznym do uwagi nr 1.1 lub poprzez odsunięcie linii zabudowy zgodnie z uwagą 2.6.

Uwagę rozpatrzono pozytywnie

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW – zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, składamy następujące uwagi:

Uwaga nr 2.1.: Wnosimy o zwiększenie wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej z 35% do min. 50%.

Uwaga 2.2.: Wnosimy o zmniejszenie ustalonego w projekcie planu miejscowego wskaźnika intensywności zabudowy od 0,1 do 0,9.

Uwaga nr 2.3.: Wnosimy o zmniejszenie wysokości projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do maksymalnie dwóch kondygnacji nadziemnych w nawiązaniu do zabudowy sąsiedniej. Wysokość zabudowy całkowitej maksymalnie do 10 m z zachowaniem nachylenia dachów budynków 20%-45%

Uwaga nr 2.4.: wnosimy o ustalenie nakazu ochrony istniejącego drzewostanu – ograniczenie wycinki drzew do ilości niezbędnej dla realizacji projektowanych budynków i komunikacji drogowej.

Uwaga nr 2.5.: Wnosimy o wprowadzenie zapisu dotyczącego powierzchni biologicznie czynnej, którą w min. 80% powinien stanowić grunt rodzimy.

Uwaga nr 2.6.: Wnosimy o zmianę przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdłuż południowej granicy opracowania.

Wnioskowany przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy przedstawiamy na załączniku graficznym do niniejszej uwagi.

Uwagę rozpatrzono negatywnie - W wyniku uwzględnienia innych uwag mieszkańców, w zmienianym projekcie planu miejscowego teren przeznaczony będzie wyłącznie pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Zatem wskazane ustalenia szczegółowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wniosek o zmianę przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdłuż południowej granicy opracowania są bezprzedmiotowe.

3. Dla terenów MW1, MW2 i MN3 składamy następującą uwagę:

Uwaga nr 3.1.: Wnioskujemy o utrzymanie ustalonego w projekcie planu wskaźnika miejsc parkingowych dla samochodów osobowych: min 2 miejsca postojowe/jeden lokal mieszkalny.

Uwagę rozpatrzono pozytywnie

4. Dla terenu 4ZNn składamy następujące uwagi:

Uwaga nr 4.1.: Wnioskujemy o utrzymanie ustalonego w planie przeznaczenia terenu w pasie o szerokości od 10,0 m do 15,0 m obejmującego istniejącą zieleń jako teren zieleni nieurządzonej, względnie przeznaczenie terenu pod zieleń izolacyjną z obowiązkiem uzupełnienia zielenią nisko i wysokopienną zimozieloną. 

Uwagę rozpatrzono pozytywnie
Uwaga nr 4.2.: Wnioskujemy o ustalenie nakazu ochrony istniejącego drzewostanu. 

Uwagę rozpatrzono negatywnie - Wniesiona uwaga jest bezprzedmiotowa. Uwaga nie dotyczy ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN składamy następujące uwagi:

Uwaga nr 5.1.: Wnioskujemy o utrzymanie w planie przeznaczenia terenu 3MN pod zabudowę mieszkaniowa jednorodzinną oraz o utrzymanie zaproponowanych parametrów dla tej zabudowy tj.: powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% i wysokości do dwóch kondygnacji naziemnych. Do wysokości całkowitej maksymalnie 9,0 m 

Uwaga nr 5.2.: Wnosimy o zmniejszenie ustalonego w projekcie planu miejscowego wskaźnika intensywności zabudowy do 0,1 – 0,4.

Uwaga nr 5.2.: Wnioskujemy o zwiększenie powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych do 900m2

Uwagi rozpatrzono pozytywnie
6. Dodatkowa droga wewnętrzna 

Uwaga nr 5.1.: Poprowadzić dodatkowo drogę wewnętrzną od strony wschodniej i południowej zgodnie z załącznikiem graficznym. (KDW2)

Uwagę rozpatrzono negatywnie - W wyniku uwzględnienia wyżej wymienionych uwag mieszkańców, w zmienianym projekcie planu miejscowego teren przeznaczony będzie wyłącznie pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Zgodnie z tym projektowane przebiegi dróg będą dostosowane wyłącznie do obsługi komunikacyjnej terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

9. Uwagi złożone przez osoby fizyczne, data wpływu uwag 25.11.2022 r. (23 uwagi o jednakowej treści)

Treść uwag:

1. „…Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW:

Uwaga nr 1: Wnosimy o przeznaczenie tego terenu wyłącznie pod budownictwo jednorodzinne o następujących parametrach:

1) Wysokość zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji naziemnych oraz wysokość całkowita maksymalnie 9,0 m;

2) Dachy budynków mieszanych jednorodzinnych o nachyleniu od 20° do 45°;

3) Dopuszcza się realizację infrastruktury technicznej związanej z funkcją terenu;

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych 1000m2;

5) Minimum 50% powierzchni działki budowlanej pozostawić w formie biologicznie czynnej;

6) Powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni działki lub terenu;

7) Wskaźnik intensywności zabudowy od 0,1 do 0,4”

Uwagę rozpatrzono pozytywnie

Uwaga nr 2 : Wnosimy o ustalenie nakazu ochrony istniejącego drzewostanu – ograniczenie wycinki drzew do ilości niezbędnej dla realizacji projektowanych budynków i komunikacji

Uwagę rozpatrzono negatywnie - Wniesiona uwaga jest bezprzedmiotowa. Uwaga nie dotyczy ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Dla terenu oznaczonej symbolem 3MN:

Uwaga nr 1: Wnioskujemy o utrzymanie w planie przeznaczenia terenu 3MN pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz o utrzymanie zaproponowanych parametrów dla tej zabudowy tj.: powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% i wysokości do dwóch kondygnacji naziemnych, maksymalna wysokość całkowita budynków 9,0m
Uwagę rozpatrzono pozytywnie
Uwaga nr 2: Wnosimy o zmniejszenie ustalonego w projekcie planu miejscowego, wskaźnika intensywności zabudowy do: 0,1 – 0,4

Uwagę rozpatrzono pozytywnie

Uwaga nr 3: Wnosimy o zwiększenie wielkości działek budowlanych do 1000m2

Uwagę rozpatrzono pozytywnie
Uwaga nr 4: Wnosimy o ustalenie nakazu ochrony istniejącego drzewostanu – ograniczenie wycinki drzew do ilości niezbędnej dla realizacji projektowanych budynków i komunikacji…”

Uwagę rozpatrzono negatywnie - Wniesiona uwaga jest bezprzedmiotowa. Uwaga nie dotyczy ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
10.  Uwagi złożone przez osoby fizyczne, data wpływu uwag 10.11.2022 r.

Treść uwag: 

1. „…Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW:

Uwaga nr 1: Wnosimy o przeznaczenie tego terenu wyłącznie pod budownictwo jednorodzinne o następujących parametrach:

1) Wysokość zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji naziemnych oraz wysokość całkowita maksymalnie 9,0 m;

2) Dachy budynków mieszanych jednorodzinnych o nachyleniu od 20° do 45°;

3) Dopuszcza się realizację infrastruktury technicznej związanej z funkcją terenu;

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych 1000m2;

5) Minimum 50% powierzchni działki budowlanej pozostawić w formie biologicznie czynnej;

6) Powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni działki lub terenu;

7) Wskaźnik intensywności zabudowy od 0,1 do 0,4”.

Uwagę rozpatrzono pozytywnie

„Uwaga nr 2 : Wnosimy o ustalenie nakazu ochrony istniejącego drzewostanu – ograniczenie wycinki drzew do ilości niezbędnej dla realizacji projektowanych budynków i komunikacji”.

Uwagę rozpatrzono negatywnie - Wniesiona uwaga jest bezprzedmiotowa. Uwaga nie dotyczy ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Dla terenu oznaczonej symbolem 3MN:

Uwaga nr 1: Wnioskujemy o utrzymanie w planie przeznaczenia terenu 3MN pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz o utrzymanie zaproponowanych parametrów dla tej zabudowy tj.: powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% i wysokości do dwóch kondygnacji naziemnych, maksymalna wysokość całkowita budynków 9,0m

Uwagę rozpatrzono pozytywnie

Uwaga nr 2: Wnosimy o zmniejszenie ustalonego w projekcie planu miejscowego, wskaźnika intensywności zabudowy do: 0,1 – 0,4

Uwagę rozpatrzono pozytywnie

Uwaga nr 3: Wnosimy o zwiększenie wielkości działek budowlanych do 1000m2

Uwagę rozpatrzono pozytywnie

Uwaga nr 4: Wnosimy o ustalenie nakazu ochrony istniejącego drzewostanu – ograniczenie wycinki drzew do ilości niezbędnej dla realizacji projektowanych budynków i komunikacji…”

Uwagę rozpatrzono negatywnie - Wniesiona uwaga jest bezprzedmiotowa. Uwaga nie dotyczy ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
