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DOTYCZY:

Whiosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Kwiatowej w Osielsku, gmina Osielsko (Obwieszczenie z dnia 05.05.2021 roku)

WNIOSEK:

My, nizej podpisani, A iz ' W — wiadciciele catego terenu przy ulicy
Kwiatowej w Osielsku, ktdry zostat objety sporzgdzanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, niniejszym wnioskujemy o dopuszczenie na dziatkach o nr ewidencyjnych 309/12,
309/16, 309/19, 309/21, 309/22, 309/23, 309/24, 309/25, 309/26, 309/27, 309/28, 309/29, 310
zabudowy spetniajgcej ponizsze parametry — zgodnie z zafaczonym do niniejszego wniosku
rysunkiem:

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) o parametrach:
o 4 kondygnacje naziemne i 16 m wysokosci;
o minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
o maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 70%;
o w granicach oznaczonych na rysunku kolorem 26ttym (MW).

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MIN) o parametrach:
o 3 kondygnacje naziemne i 12 m wysokoéci;
o minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
o maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 70%;
o w granicach oznaczonych na rysunku kolorem pomarariczowym (MN).




UZASADNIENIE:

Podstawa prawna

Zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy
administracji rzagdowej oraz zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na
okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy okreéla Ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 1 pkt 4. wskazuje, ze

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagar fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje

poprzez: (...)
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegélnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Art. 9 pkt 4.

Ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Dla terenu objetego niniejszym wnioskiem obowigzuje Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko zgodnie z Uchwatg Nr X/99/2015 Rady Gminy
Osielsko z dnia 17 listopada 2015 r.

Art. 32 Konstytucji RP wskazuje, ze ,Wszyscy sg wobec prawa réwni. Wszyscy majg prawo do
rownego traktowania przez wtadze publiczne.” oraz ze ,Nikt nie moze byé¢ dyskryminowany w
zyciu politycznym, spotecznym lub gospodarczym z jakiejkolwiek przyczyny.”

Art. 75 Konstytucji RP stwierdza: ,Wtadze publiczne prowadzg polityke sprzyjajaca zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczegdinosci przeciwdziatajg bezdomnosci, wspieraja



rozwoj budownictwa socjalnego oraz popierajg dziatania obywateli zmierzajace do uzyskania
wiasnego mieszkania.”

~Potrzeby mieszkaniowe” to zaréwno prawo do godnego mieszkania, jak i prawo do mieszkania w
dobrym Srodowisku. Zadaniem wiadzy publicznej jest wiec w kontekécie art. 32 i 75 Konstytucji
RP takie prowadzenie polityki przestrzennej, aby zaspokoié potrzeby mieszkaniowe wszystkich
obywateli, nie dyskryminujac jakiejkolwiek grupy spotecznej ze wzgledu na wiek, status
spoteczny, sprawnos¢, mozliwosci ekonomiczne, uwarunkowania zawodowe czy indywidualne

preferencje.

Charakterystyka terenu w kontekscie ustalef Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko

Teren przy ul. Kwiatowej w Osielsku (objety wnioskiem) stanowigcy dziatki o nr ewidencyjnych
309/12, 309/16, 309/19, 309/21, 309/22, 309/23, 309/24, 309/25, 309/26, 309/27, 309/28,
309/29, 310 zlokalizowany jest wg Studium w jednostce centralnej Gminy, okreslonej jako strefa
bardzo silnie zurbanizowana, obejmujaca najwieksze miejscowosci i cechujgca sie wysokimi
wskaznikami gestosci zaludnienia. Studium okresla, ze istniejaca sieé osadnicza gminy nie posiada
istotnych barier, ktdre ograniczatyby ich rozwdj terenowy (przestrzenny). Wiekszo$¢ wsi posiada
znaczace mozliwosci rozwojowe w ramach istniejgcej, zwartej zabudowy, z formie uzupetniajacej,
wypetniajgcej niezainwestowane przestrzenie. Rozwéj zabudowy w sgsiedztwie juz istniejgcej
jest najbardziej pozadany ze wzgledéw ekonomicznych, ekologicznych i zwigzanych z
racjonalizacjg zarzadzania gming. Jednoczesnie Studium wskazuje, ze zapotrzebowanie na nowe
tereny mieszkaniowe bedzie rosto, a tym samym optymalnym rozwigzaniem jest rozwéj lub
zagegszczanie zagospodarowania w ramach miejscowosci. Gmina wskazata w Studium, ze w
wigkszosci miejscowosci istnieja rezerwy terenowe pozwalajgce na zwiekszenie liczby
mieszkaricow o kilkanascie lub kilkadziesigt procent, jednak ze wzgledéw spotecznych i
ekonomicznych uzasadniony jest rozwdj przede wszystkim najwiekszych miejscowosci
(koncentracja zaludnienia w celu skupienia jak najwigkszej czesci mieszkaricéw w najwiekszych
miejscowosciach). Jednoczesnie okreslono miejscowos$¢ Osielsko, w centrum ktdrego znajduje sie
teren przy ul. Kwiatowej, jako potozong najwyzej w hierarchii sieci osadniczej — osrodek gminny o
najwigkszym potencjale ustug, i zdiagnozowano, ze jest to obszar bez przeszkéd dla osadnictwa
— z dobrymi warunkami litologicznymi, korzystnymi warunkami klimatycznymi, sprzyjajaca rzezba
terenu, odpowiednimi warunkami w zakresie wystepowania wdd gruntowych. W Studium
okreslono, ze gmina nie nalezy do obszaréw szczegélnie cennych przyrodniczo, a w granicach
obszaréw chronionych lezg tereny zabudowane tylko 2 miejscowosci: Bozenkowo oraz Jaruzyn,
czyli nie dotyczg terenu przy ul. Kwiatowej w Osielsku.

Gmina okreélita, ze zadania lezgce w gestii samorzadu gminnego polegajg przede wszystkim na:
zapewnieniu wiasciwej gospodarki przestrzennej — pod pojeciem ,wtasciwej” nalezy rozumie¢
m.in. racjonalne wykorzystanie przestrzeni w sposéb umozliwiajacy wykorzystanie naturalnych
predyspozycji.



W Studium okreslono, ze gtéwnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie mieszkaficom
optymalnych warunkéw zycia. W dokumencie wielokrotnie podkreslono, ze szczegdlnie waznym
problemem, na ktory powinna odpowiadac polityka przestrzenna gminy, jest przyspieszone
tempo starzenia si¢ spoleczeristwa na terenie gminy, ktére rozpocznie sie w ciggu kilku
najblizszych lat. Studium wskazuje, ze w dtuzszym okresie obecnie bardzo korzystne wskazniki
dotyczgce struktury spotecznej zmienig charakter na wyraZnie negatywne — zwtaszcza gdy okoto
roku 2025-30 tak liczna obecnie grupa produkcyjna zacznie przechodzi¢ w wiek poprodukcyjny.
Wowczas gmina notowac bedzie niezwykle wysokie przyrosty, liczbe i udziaty ludnosci starszej.
W perspektywie kolejnych 4 lat (okres 10 lat wskazano w dokumencie z roku 2015), Gmina planuje
przeorientowanie funkcjonowania sektora ustug publicznych w kierunku priorytetu zaspokojenia
potrzeb ludnosci starszej, wskazujac ze wszelkie dziatania wobec infrastruktury spotecznej naleiy
dostosowac do zmieniajgcej sig liczby i struktury wieku mieszkaicéw. Tym samym, polityka
przestrzenna gminy réwniez powinna by¢ skierowana w kierunku zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych ludnosci starszej.

Konieczne jest umozliwienie, w miejscach o najwiekszym potencjale podstawowych ustug (jak
centrum miejscowosci Osielsko, w ktdrym znajduje sie teren przy ul. Kwiatowej), zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Obecna zabudowa w centrum miejscowosci Osielsko to w
przewazajgcej czesci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, niedostosowana do potrzeb
ludnosci starszej. Zgodnie z analizami rynku wskazujgcymi, ze dla ludnosci starszej kluczowymi
aspektami s3: odpowiednia wielko$¢ mieszkania, spokojna, bezpieczna i zielona okolica,
zmniejszenie optat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci, samodzielno$¢ zamieszkiwania, w
tym zmniejszenie odlegfosci do podstawowych ustug, a takie nowe znajomosci i bycie czescig
wiekszej spotecznosci, wskazane i racjonalne jest zatem zlokalizowanie przy ul. Kwiatowej w
Osielsku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Wsrdd zasad polityki przestrzennej, oprécz m.in. wysokiego standardu Zycia mieszkarfcow i
racjonalnego gospodarowania przestrzenig, wskazano, ze przyjmuje sie jako nadrzedng zasade
dazenie do koncentracji osadnictwa i przeciwdziatanie rozpraszania zainwestowania — dla
obszaru catej gminy ustala sie zasade koncentracji mieszkalnictwa, ustug i wytwdrczoici. W
przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o duzej skali przestrzennej, kazdorazowo
nalezy uwzgledni¢ zagadnienie zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw w zakresie infrastruktury
spotecznej, zwtaszcza zapewniania bezpiecznego i komfortowego dostepu do szkét i przedszkoli
oraz obstugi w zakresie opieki zdrowotnej, kultury i dostepu do komunikacji publicznej.
Koncentracje i intensyfikacje osadnictwa —w tym zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — nalezy
wiec realizowa¢ w rozwinietej strukturze urbanistycznej. Tylko takie dziatanie prowadzi do
racjonalnego i optymalnego wydatkowania budzetu gminy, w tym ograniczania kosztéw
nieracjonalnej rozbudowy infrastruktury w mniej rozwinietych miejscach (optymalna jest
rozbudowa i rozwdj istniejgcych placéwek oraz sieci komunikacyjnej, nieoptymalne jest
budowanie nowych placéwek oraz sieci komunikacyjnej). Polityka taka pozwala réwniei na
ograniczenie ruchu kotowego w gminie (mozliwosé zaspokojenia podstawowych potrzeb pieszo,
rowerem i komunikacjg publiczng). Przy wiasciwym, racjonalnym wydatkowaniu budzetu, gmina
osigga jednoczesnie znaczacy wzrost przychodéw do budzetu w postaci podatkéw wnoszonych

przez nowych mieszkancow.



Majgc powyisze na uwadze, wskazujemy, ze obszar przy ul. Kwiatowej zlokalizowany jest w
samym centrum Osielska, z dostgpem w odlegtosci pieszego spaceru - tzw. ,,walking distance” -
do wszelkiej niezbednej infrastruktury:

e administracja: Urzad Gminy: 600 m, 7 min.,

e oswiata: Szkota Podstawowa: 400 m, 5 min.;

* opieka zdrowotna: Gminna Przychodnia w Osielsku: 400 m, 5 min.,

o sportirekreacja: GOSIR Osielsko: 400 m, 5 min.,

e kultura: Osrodek Kultury: 600 m, 7 min.; Biblioteka: 450 m, 6 min.;

° punkty handlowo-ustugowe: Polo Market: 550 m, 7 min.; Galeria Osielsko: 650 m, 8 min.,
° miejsce kultu religijnego: Parafia Rzymskokatolicka pw. Narodzenia NMP: 100 m, 1 min.
e komunikacja publiczna: 200 m, 2 min.

W zwigzku z powyiszym, w petni uzasadnionym i odpowiadajacym na zatozenia Studium, jest
dopuszczenie na przedmiotowym obszarze intensywnej skali zabudowy i koncentracji
zaludnienia. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna odpowiada na potrzeby duzych grup
spotecznych, ktére obecnie nie sy zaspakajane w centrum Gminy Osielsko. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna pozwala duzym grupom spotecznym korzystaé z atutéw centralnej
lokalizacji, nie marginalizujac ich i nie spychajac ich na obrzeza Gminy. Nowi mieszkancy, dzigki
pieszemu dostepowi do petnej infrastruktury, nie bedg generowali tak duzego ruchu
samochodowego, jak w innych, mniej rozwinigtych infrastrukturalnie czesciach Gminy.
Koncentracja zabudowy w miejscu o rozwinigtej infrastrukturze, jest réwniez najbardziej
optymalng ekonomicznie pod katem wydatkowania budzetu Gminy. Znaczacy rozwdj
mieszkalnictwa w centrum gminy generuje znacznie niisze ewentualne koszty, niz rozwijanie od

podstaw innych czesci gminy.

Niniejszy wniosek jest w petni zgodny ze Studium nie tylko w zakresie realizacji jego podstawowych
zatozen, ale réwniez przewidzianych dla tego obszaru wskaznikéw zabudowy. Wskazujemy, ze
Gmina Osielsko w obowigzujgcym Studium dopuszcza duzo bardziej intensywna zabudowe niz
objeta niniejszym wnioskiem. W zwigzku z powyZzszym, nie ma zadnych podstaw merytorycznych
i prawnych do nieuwzglednienia niniejszego wniosku.

Studium wyrdznia az 16 typdw jednostek polityki przestrzennej, z czego tylko 4 osadnicze, ktére:

e cechujg sig duzymi powierzchniami zabudowy mieszkaniowej i dobrym stanem ustug
publicznym;

° duzg liczbg komercyjnych dziatalnosci handlowo-ustugowych, jak tez duzg liczba réinego
rodzaju dziatalnosci gospodarczych;

® nadrzedng funkcjg jednostki osadniczej jest funkcja mieszkaniowa (w kazdej formie);

* gtdwnym zatozeniem rozwoju jest kontynuacja obecnego charakteru — to znaczy dalszy
rozwdj zabudowy mieszkaniowej (w kazdej formie).

Teren przy ul. Kwiatowej w Osielsku (objety niniejszym wnioskiem) zlokalizowany jest w ramach
jednostki osadniczej M.



Jednostka M to jednostka osadnicza, obejmujgca miejscowosé Osielsko w jej centralnej i
wschodniej czesci. Obecnie petni funkcje mieszkaniowe i ustugowe. Jednostka jest szczegdlnie
predestynowana do kontynuacji zabudowy jednorodzinnej oraz wielorodzinnej z towarzyszgcymi
nieucigzliwymi ustugami.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze tylko 2 (!) jednostki na terenie catej gminy zostaty wyznaczone
do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym jednostka M.

Z uwagi na juz wystepujgce duze zageszczenie w centrum gminy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze centralng lokalizacje terenu i dostep do wiekszosci ustug w odlegtosci tzw.
walking distance, w petni zasadnym jest przeznaczenie terenu przy ul. Kwiatowej w Osielsku pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Studium okresla wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych typéw zabudowy, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych
e dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 600 m2;
e dla zabudowy wielorodzinnej — ustalana indywidualnie w zaleznosci od skali
zabudowy, w spos6éb umozliwiajagcy zachowanie wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej.

W zwigzku z powyzszym wnosimy o ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na poziomie 600 m2 oraz o brak ustalenia minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wielorodzinnej — zgodnie z zapisami Studium.

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy
o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 4 kondygnacji (z poddaszem
uzytkowym) i 18 m;
e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 5 kondygnacji (z poddaszem
uzytkowym) i 22 m.

W zwigzku z powyzszym wnosimy o ustalenie wysokosci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — do 3 kondygnacji i 12 m oraz dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do
4 kondygnacji i 16 m. Wskazujemy, ze wnioskowane wskazniki sg nizsze od okreslonych w
Studium i zgodne ze wskaznikami stosowanymi przez Gmine w sgsiedztwie.

c) minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%;
e dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 30%.

W zwigzku z powyzszym wnosimy o ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni biologiczno-
czynnej na poziomie 30% oraz maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 70%
dla kazdego typu zabudowy (mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej).

Jednoczesnie wskazujemy, ze zgodnie ze Studium, projektowane i przewidziane do realizacji
obiekty budowlane winny posiada¢ duze walory estetyczne i architektoniczne, co réwniez
powinno mie¢ odzwierciedlenie w MPZP.



Analiza polityki przestrzennej Gminy Osielsko wykazata, ze w ramach jednostek osadniczych gminy
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajace zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng.

Miejsca, dla ktérych obowigzujg plany cechuja sie — w stosunku do terenu przy ul. Kwiatowej w
Osielsku — mniej centralnym potozeniem, duzo stabszg urbanizacja, znacznie stabszym dostepem
do ustug i infrastruktury, brakiem dostepu do komunikacji publicznej, oraz w duzej mierze
brakiem mozliwosci poruszania si¢ pieszo w celu zaspokojenia podstawowych potrzeb

Zyciowych.

W petni uzasadnionym i jedynym racjonalnym jest wiec ustanowienie dla terenu przy ul.
Kwiatowej w Osielsku wskaznikéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej co najmniej takich
jak w planach uchwalonych na innych terenach oraz zintensyfikowanie ich do wartosci
maksymalnych okreslonych w Studium. Teren przy ul. Kwiatowej w Osielsku spetnia bowiem
wszelkie ku temu przestanki lokalizacyjne, infrastrukturalne i ekonomiczne.

Zasada zaufania obywateli do paristwa i stanowionego przez nie prawa oraz réwno$¢ obywateli
wobec prawa odnosi sie zaréwno do réwnego traktowania wszystkich grup spotecznych o czym
wyzej, ale réwniez réwnego traktowania przedsigbiorcéw. Zwracamy uwage, ze opracowujac
przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie ma zadnych racjonalnych,
merytorycznych i prawnych podstaw, aby projektowaé w nim zabudowe o niskiej i bardzo niskiej
skali. W réznych czesciach Gminy Osielsko uchwalane zostajg plany miejscowe oraz wydawane sg
decyzje o warunkach zabudowy wyrazajace zgode na realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o 4 kondygnacjach nadziemnych (vide: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pomiedzy ulicami Koperkowa i Chabrowg w Osielsku — 1MW; decyzje o
warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Kgkolowej w Osielsku
(Dream Park) oraz przy ul. Jana Pawta Il w Osielsku (Nordic Residence, Osielsko Residence).
Jakiekolwiek ograniczenie lub zablokowanie mozliwosci realizacji takiej zabudowy na terenie przy
ul. Kwiatowej w Osielsku — obszarze, ktéry ma najlepsze ze wszystkich miejsc w Gminie do tego
predyspozycje i uwarunkowania — bytoby wiec nieréwnym traktowaniem i faworyzowaniem

niektérych podmiotdw.

Teren przy ul. Kwiatowej w Osielsku jest jednym z nielicznych tak duzych obszaréw, ktére
zlokalizowane sg w samym centrum Osielska, w petni wiec odpowiada zasadom ustanowionym
przez Gmineg w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej — tj. znaczgcemu rozwojowi terenéw
mieszkaniowych, koncentracji zagospodarowania i koncentracji ludnosci, odpowiedzi na problem
znacznego zwiekszenia udziatu ludnosci starszej. Ze Studium wynika, ze Gmina wyrdznia sie dosy¢
duzg liczbg infrastruktury obstugi ludnosci i jej wysokim standardem, a tym samym jest
przystosowana do dalszego wzrostu ludnosci, zwtaszcza w jej centralnych lokalizacjach. Jezeli
Gmina dopuszcza w znacznie mniej rozwinietych lokalizacjach intensyfikacje i koncentracje
zaludnienia, nie ma merytorycznych podstaw, aby nie realizowaé tego przy ul. Kwiatowej w

Osielsku.



Niemniej jednak, pomimo Ze uzasadnionym urbanistycznie, ekonomicznie i spotecznie jest
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej na catym terenie, majac na uwadze
dobrosasiedzkie relacje, wskazujemy ze nie tylko nie wystepujemy o maksymalne dopuszczone w
Studium parametry zabudowy wielorodzinnej (4 kondygnacje zamiast 5 dopuszczonych), ale
dodatkowo wnioskujemy o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wyfgcznie w
miejscach oznaczonych na rysunku bedacym zatacznikiem do tego pisma).

WNIOSKODAWCY:

1. Od 22 lat jesteSmy mieszkaricami Gminy Osielsko, ptacimy w Gminie podatki i
przyczyniamy sig do rozwoju Gminy.

2. W ramach dziatalnosci zawodowej realizujemy inwestycje mieszkaniowe. W Gminie
Osielsko wybudowaliémy Osiedle Bursztynowe |, Osiedle Bursztynowe I, obecnie
budujemy Osiedle Bursztynowe Ill. Nasze inwestycje sy wysoko oceniane przez
mieszkaricéw, ktdérzy wskazuja ze charakteryzuja sie one wysoka estetyka, dbatoscia o fad
przestrzenny, zachowaniem waloréw srodowiskowych i spetniajg potrzeby mieszkaniowe
wszystkich grup spotecznych. Dzieki naszej dziatalnosci, w Gminie Osielsko zamieszkato do
tej pory ok. 175 oséb, ktére staty sie czescig spotecznoici Gminy, sg zadowolone z
mieszkania w niej i partycypuja w budzecie Gminy w postaci wptywdw budzetowych.

3. Teren przy ul. Kwiatowej nabyliSmy w roku 2012, tj. 9 lat temu. W roku 2015 $ledzili$my
opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Osielsko, ktdre zostato przyjete Uchwatg Nr X/99/2015 Rady Gminy Osielsko z dnia
17 listopada 2015 r. Zapisy Studium umozliwiaja realizacje na terenie objetym wnioskiem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i preferujg intensyfikacje i koncentracje
osadnictwa w centrum Gminy, z poblizu istniejgcej zabudowy i infrastruktury.

4. Wyrazamy stanowczy sprzeciw przeciwko nieuzasadnionym i bezpodstawnym atakom na
nas i na naszg firme, zainicjowanych przez naszg bezposrednig konkurencje (co jest
przejawem nieuczciwej konkurencji w dziatalnosci gospodarczej) i powtarzanych (bez
uprzedniej weryfikacji) przez niektérych radnych. Ograniczanie lub blokowanie zabudowy
na terenie przy ul. Kwiatowej w Osielsku stoi w sprzecznosci z obowigzujgcym Studium.

5. Serdecznie zapraszamy przedstawicieli Gminy Osielsko i radnych do odwiedzenia Osiedla
Bursztynowego, ktére realizujemy. Z przyjemnoscia oprowadzimy Panstwa po Osiedlu i
zaprezentujemy wartosci, ktore przyswiecajg nam w projektowaniu i budowaniu
naszych inwestycji. JesteSmy przekonani, ze wizyta na Osiedlu Bursztynowym rozwieje
wszelkie ewentualne watpliwosci co do skali i jakosci realizowanej przez nas zabudowy.



PODSUMOWANIE:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi byé zgodny z zatozeniami
obowigzujacego Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Osielsko, w tym:

e odpowiadac na potrzeby ludnosci starszej;
e koncentrowac osadnictwo w centrum gminy;
e racjonalnie wykorzystywac przestrzen.

2. Polityka przestrzenna Gminy, przy uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, musi spetniac potrzeby mieszkaniowe wszystkich grup spotecznych, nie
dyskryminujac nikogo ze wzgledu na wiek, status spofeczny, sprawnosé, mozliwosci
ekonomiczne, uwarunkowania zawodowe czy indywidualne preferencje. To oznacza, ze
w Gminie Osielsko, zwtaszcza w centralnych jej obszarach z dostepem do petnej
infrastruktury, nalezy wprowadzi¢ zabudowe odpowiadajgcg potrzebom mieszkaniowym
wszystkich grup spotecznych. Z racji przewazajacej obecnie zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, konieczne jest pilne rozszerzenie oferty mieszkaniowej o zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Wprowadzanie kolejnych obszaréw jednorodnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, uniemozliwia zamieszkanie w rozwinietej czeéci Gminy
wigkszosci osob starszych lub o nizszych dochodach. Zaopatrzenie i dostep do ustug nie
jest problemem dla oséb czynnych zawodowo, z dobrym statusem materialnym (dwa
samochody w gospodarstwie domowym) i samodzielnymi dzie¢mi. Dla kazdej innej grupy
spotecznej: starszych, samotnych, niezamoznych, rodzin z matymi dzieémi niedostepno$é
infrastruktury stanowi istotny problem obnizajgcy jako$¢ zycia.

3. W gospodarce przestrzennej dominujg procesy dtugotrwate. Efekty dziatari pojawiajg sie
w dfugim okresie czasu, sg zas nieuniknione. Ich skutki sg nie do usuniecia. Nieracjonalne
gospodarowanie przestrzenia, bez uwzglednienia potrzeb wszystkich grup spotecznych,
zmieniajgcej sie¢ demografii oraz jej wptywu na budzet gminy i przyszte inwestycje, moze
by¢ katastrofalny w skutkach. Rozpraszanie zabudowy pogorszytoby wskazniki gestosci
zaludnienia. Wobec starzenia sig spoteczenstwa i ubytku ludzi mtodych, spowodowatoby
duzo ostrzejsze niz na zachodzie Europy (gdzie zachowano zwarto$¢ jednostek
osadniczych) problemy z utrzymaniem infrastruktury, zabudowy oraz jej mieszkaficéw
rozproszonych na nieracjonalnie duzym obszarze.

4. Polityka przestrzenna Gminy powinna uwzglednia¢ prawo wiasnosci, racjonalne
gospodarowanie przestrzeniag, walory ekonomiczne przestrzeni i racjonalne
gospodarowanie budzetem. W zwigzku z powyzszym, w petni zasadna jest intensyfikacja
i koncentracja zaludnienia, w tym budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w
centrum Gminy — obszarze o wysokiej wartosci gruntu, wszelkich predyspozycjach
inwestycyjnych oraz z dostepem do petnej infrastruktury. Intensyfikacja i koncentracja
zaludnienia w innych miejscach gminy powoduje znaczgco wyzsze wydatki budzetowe, a
wiec bytaby ztamaniem zasady gospodarnosci. Srodki materialne i finansowe gminy
nalezy wydatkowaé optymalnie. Tereny inwestycyjne nalezy zagospodarowywaé

racjonalnie.



5. Prosimy o dalszy zréwnowazony rozwéj Gminy, realizowany do tej pory z sukcesem przez
wiele lat, w tym o realizacje polityki przestrzennej opartej na merytorycznych podstawach
i przepisach prawa (w tym zapisach Studium), niepoddajgcej sie nieracjonalnemu i
destruktywnemu lobbingowi, ktéry doprowadzié moze do negatywnych dla Gminy

skutkéw dtugofalowych.

Whioskujemy o sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z naszym wnioskiem, ktéry w calosci odpowiada zatozeniom Studium i wskaznikom

zabudowy w nim uchwalonym.

Z powazaniem,
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