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Whniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Kwiatowej w Osielsku, gmina Osielsko, (uchwata nr IV/43/2021 Rady Gminy Osielsko z 12 kwietnia
2021r.),

W  odpowiedzi na ogfoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Kwiatowej w Osielsku, gmina Osielsko,
(uchwata nr IV/43/2021 Rady Gminy Osielsko z 12 kwietnia 2021 r.), w nawiazaniu do art. 17 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 tj.z
dnia 2021.04.22) opublikowane w dniu 7 maja 2021 r. jako mieszkaricy Gminy Osielsko (lista w
zataczeniu) przedstawiamy nastepujgcy wniosek:

przeznaczyc obszar objety granicami ww. mpzp (dziatki nr ewidencyjny 309/16, 309/19, 309/21 -
309/29, 310; obregb ewidencyjny 040306_2.0010 Osielsko) pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci o charakterze rezydencjonalnym przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki nie mniej niz 3000 m2 oraz 70 % powierzchni biologicznie czynnej.

NIE ZGADZAMY SIE NA BUDOWE BLOKOW W OSIELSKU!

Uzasadnienie

1. Tereny otaczajace obszar objety przedmiotowym mpzp stanowia tereny o jednorodnej funkji
mieszkaniowej jednorodzinnej, co w bezposredni sposéb wskazuje na koniecznoéé kontynuacji
ww. funkcji.

Teren objety przedmiotowym mpzp obecnie jest terenem nieuzytkowanym, a jego otoczenie
stanowi wytacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ~ budynki mieszkalne do 2 kondygnacji w
tym poddasze uzytkowe.

Przedmiotowy teren w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Osielsko (uchwata Rady Gminy Osielsko nr X/99/2015) znajduje sie w wydzielonej jednostce
urbanistycznej M — obejmuje ona tereny zagospodarowane najwiekszych miejscowosci gminy,
cechujgce sie duzymi powierzchniami zabudowy mieszkaniowej i dobrym stanem ustug publicznych
oraz duzg liczbg komercyjnych dziatalnosci handlowo-ustugowych, jak tez duzg liczbg rdinego
rodzaju dziatalnosci gospodarczych. Nadrzedng funkcjg jest funkcja mieszkaniowa.

Gtéwnym zafozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru — to znaczy dalszy
rozwdj zabudowy mieszkaniowej wraz ze wzmacnianiem potencjatu ustugowego (ustugi publiczne
oraz komercyjne), jak tez poprawa wyposazenia i standardu przestrzeni publicznych oraz
zapewnienie warunkéw rekreacji. Rozwdj zagospodarowania na bazie zabudowy istniejgcej
(uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa, przeksztatcenia, rehabilitacja) oraz poprzez Zmiany
przeznaczenia terendéw dotad wykorzystywanych  rolniczo (tereny lokowania zabudowy
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mieszkaniowej, towarzyszacych ustug oraz nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych — w sposéb
dostosowany do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych oraz mozliwosci obstugi komunikacyjnej).

W Studium podkreslono, iz rozwéj zagospodarowania w ww. jednostce nalezy prowadzi¢ w

oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Okreslono réwniez podstawowe
zasady polityki przestrzennej* dotyczace wprost sposobu przeznaczania poszczegdlnych terenéw pod
okreslone funkcje:

e Zachowanie wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci,
kubatury, kolorystyki, charakteru i nachylenia dachéw) zainwestowania z terenami
sasiednimi.

® Rozwdj przestrzenny gminy winien by¢ podporzadkowany nadrzednemu celowi rozwoju,
jakim jest zapewnienie wysokiego standardu zycia mieszkaricow. W odniesieniu do zakresu
dziatalnosci wtadz samorzadowych dotyczy to przede wszystkim prawidtowej realizacji zadari
wtasnych - a wiec gtéwnie dostepnosci oraz jakosci ustug sektora publicznego {...) waznym ze
wzgledu na bardzo duzg presje inwestycyjng typowa dla obszaréw podmiejskich.

° W przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o duzej skali przestrzennej,
kazdorazowo nalezy uwzgledni¢ zagadnienie zaspokojenia potrzeb mieszkaricdw w zakresie
infrastruktury spotecznej, zwtaszcza zapewniania bezpiecznego i komfortowego dostepu do
przedszkoli i szkdt oraz obstugi w zakresie opieki zdrowotnej, kultury i dostepu do
komunikacji publicznej.

Powyzsze zasady wynikajg z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie: w
art. 1 ust 2 zapisano, iz w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza
(pkt 1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; rozumiejac tad
przestrzenny zgodnie z art. 2 pkt 1 ww. ustawy jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktdre tworzy
harmonijng cafo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

Wabec powyiszego wprowadzenie funkgji innej niz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
Z towarzyszgca jej infrastrukturg techniczng i spoteczng bytoby niezgodne z podstawowymi zasadami
planowania przestrzennego zawartymi zaréwno w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak i Studium uwarunkowa#n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Osielsko.

Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej w takiej skali wigzato by sie z koniecznoscig obstugi
znacznej liczby nowych mieszkaicéw — 300 mieszkan x 3,5 osoby® = 1050 oséb. Zgodnie z ogdlng
tendencjg ruchdw migracyjnych na tereny podmiejskie duzych miast, przyjmuje sie, iz w znacznej
czgsci bylyby to osoby w wieku rozrodczym wobec czego nalezy spodziewac sie wzrostu liczby dzieci i
mtodziezy, co wigze sie m. in. z koniecznoscia zapewnienia miejsc w ztobkach, przedszkolach i
szkotach. Wprowadzenie tak duzej liczby mieszkancéw wigze sig réwniez z zapewnieniem dostepu do
miasta Bydgoszczy — nastapi znaczny wzrost ruchu wahadtowego do i z miasta, co wigza¢ sie bedzie z
brakiem droinosci drég dojazdowych do miasta. Przedstawione powyZej wybrane skutki
wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej tej skali na przedmiotowym terenie uwidaczniaja
pogwatcenie zasady zaspokojenia potrzeb mieszkaficéw w zakresie infrastruktury spotecznej, a co za
tym idzie zasady zapewnienia wysokiego standardu zycia mieszkaricéw. Nalezy spodziewaé sie, iz
standard zycia dotychczasowych mieszkaricow ulegnie pogorszeniu poprzez niedostosowanie
infrastruktury spotecznej i technicznej (drogowej) do liczby nowo zamieszkatych oséb, a obecny stan
zagospodarowania nie pozwoli na jednoczesne zapewnienie tych ustug wraz z pojawiajgcymi sie
nowymi mieszkaricami.

! Rozdziat Pt. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw
?$rednia statystyczna przyjmowana do obliczen potencjalnej liczby mieszkaricdw przypadajacej na jedna

rodzine/mieszkanie.
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2. Ludnos¢ zamieszkujaca tereny bezposrednio i posrednio sgsiadujgce z obszarem objetym
przedmiotowym mpzp uznaje poziom zycia w miejscowosci Osielsko pod wzgledem relacji
zagospodarowanie przestrzeni a wyposazenie w ustugi publiczne za dobry i ma prawo
oczekiwac co najmniej zachowania tego stanu.

Przeznaczajac obszar objety mpzp pod okreslong funkcje, zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 2 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie zapisano, iz ,w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza potrzeby interesu publicznego”, nalezy
mie¢ na uwadze interes publiczny rozumiany zgodnie z art. 2 pkt 4 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jako uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogdtu spofeczeristwa lub lokalnych _spotecznosci, zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym.
Ponadto w art. 6 ust 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapisano, iz
kazdy ma prawo do 1) zagospodarowania terenu, do ktdrego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, jeseli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz 0séb trzecich oraz 2) ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenéw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

Wprowadzenie funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej godzi w interes publiczny,
spotecznos¢ lokalna sprzeciwia sie lokalizacji ww. zabudowy argumentujgc, iz takie dzialanie
(wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ) obnizy dotychczasowy standard zycia w
tej czesci miejscowosci Osielsko oraz zakidci zachowang harmonie krajobrazu osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Plan zagospodarowania przestrzennego powinien uwzgledniac zasady ochrony $rodowiska.

Obecnie na przedmiotowym gruncie znajdujg sie tereny zielone porosniete 25- letnim lasem,
ktdre stanowig naturalne ostoje dla licznych gatunkéw ptakow, owadow i drobnych ssakéw, objetych
Scistg ochrona gatunkowa. Teren ten stanowi otuling obszaru chronionego Doliny Dolnej Wisty.
Whnioskowany przez nas sposéb zagospodarowania terenu — budownictwo o niskiej intensywnosci
umozliwi chociaz w czesci zachowanie istniejgcej roslinnosci, badz jej rewitalizacje.

Majac powyisze na uwadze oraz brzmienie art. 1 ust 3. ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym zapisano, iz ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, wnosimy o wzigcie pod uwage intereséw obecnych
mieszkaricow jako oséb bezposrednio zainteresowanych rozstrzygnieciami przedmiotowego mpzp i
przeznaczenie obszaru objetego przedmiotowym mpzp na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna i spoteczna.

Pod wnioskiem na 41 listach podpisato sie 447 os6b (czterysta czterdziesci siedem os6b)

Z powazaniem

Mieszkancy Gminy Osielsko
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