Rada Gminy Osielsko
O e anD UCHWALA NR VII/56/2020
RADY GMINY OSIELSKO
z dnia 15 wrzesnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych

w Maksymilianowie, gmina Osielsko — ,,Maksymilianowo I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co

nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustaleri studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko uchwalonego uchwata nr X/99/2015
Rady Gminy w Osielsku z dnia 17 listopada 2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w Maksymilianowie, gmina Osielsko — ,,Maksymilianowo 17,
zwany dalej planem.
2. Integralng czgs¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zafacznik nr 2 do
uchwaly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako

zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz
okresla konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od

ustalen rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisoéw zawartych w niniejszej uchwale,

maja zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.



§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczaja

przeznaczenie poszczegolnych terendw wedtug oznaczen rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowigzuja:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowan mieszkalnych oraz dla zakladow
produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci,

5) strefa ograniczonego uzytkowania od istniejgcych linii elektroenergetycznych 15kV;

6) granica strefy ochrony archeologicznej ,,W”;

7) oznaczenie obiektow ujetych w ewidencji zabytkow;

8) oznaczenie cmentarza ewangelickiego ujetego w ewidencji zabytkdw;

9) symbole identyfikujace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach

zagospodarowania.

Rozdzial 2

Ogélne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogélne obowigzuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej.
2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,

c) zabudowy ustugowej, o symbolu — U,

d) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu
— U/MN,

e) zabudowy ustug o$wiaty, o symbolu — UO,

f) zabudowy ustug zdrowia, o symbolu — UZ,

g) zabudowy ustug sakralnych, o symbolu — UK,

h) cmentarza, o symbolu — ZC,

i) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

J) zieleni urzadzonej z terenem ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i ustug oswiaty,
o symbolu — ZP/US/UK/UO,

k) zieleni urzadzonej z terenem infrastruktury technicznej — wodociagi, o symbolu — ZP/W,
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1) zieleni urzadzonej z terenem wod powierzchniowych srédladowych, o symbolu — ZP/WS,

m) rolne, o symbolu — R,

n) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — E,

o) infrastruktury technicznej — kanalizacja, o symbolu — K,

p) ciagu pieszojezdnego z terenem parkingu, o symbolu — KX/KP,

q) zabudowy ushugowe;j z terenem infrastruktury technicznej -
wodociagi/kanalizacja/elektroenergetyka, o symbolu — U/W/K/E,

r) drég publicznych zbiorczych, o symbolu — KD-Z,

s) drog publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

t) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

u) drog wewnetrznych, o symbolu — KDW,

v) ciggoéw pieszojezdnych, o symbolu — KX,

w) ciagdw pieszych publicznych, o symbolu — KXp;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektéw niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obsluga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) obowigzuje zasada budowy jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej
rozumianej w mysl definicji wskazanej zapisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) budynek wolno stojacy - nalezy rozumie¢ jako budynek stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
catos¢, gdy pomiedzy poszczegélnymi elementami budynku, takimi jak fundament, Sciany
nosne, konstrukcja dachu, istnieje wolna przestrzeni i zaden z tych elementéw nie jest
konstrukcyjnie ani funkcjonalnie powigzany z drugim budynkiem;

4) budynek w zabudowie blizniaczej — nalezy rozumieé jako budynek stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng calos¢, ktérego jedna ze Scian zewngtrznych czesciowo lub catkowicie przylega do
drugiego budynku;

5) budynek w zabudowie szeregowej — nalezy rozumie¢ jako budynek stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng calos¢, ktorego jedna albo dwie Sciany zewnetrzne czeSciowo lub catkowicie
przylegaja do nastepnego budynku;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym
wylacznie w przypadku realizacji od 3 do 6 budynkéw w jednym szeregu,;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryly budynku — lica $ciany frontowej,
natomiast zewnetrzne elementy budynku, jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, okapy itp.

moga by¢ usytuowane poza nig;



8) dla dachéw o nachyleniu powyzej 15° nalezy stosowaé kolory pokrycia zblizone do naturalnego
koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych,
w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu z wylgczeniem realizacji obiektéw
budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkdéw wodnych.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

1) w czgsci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ strefe ochrony
archeologicznej ,,W”; wszelka dziatalnos¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w czgsci obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg sie obiekty ujete
w ewidencji zabytkéw, obowiazuja przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

3) w czegsci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ nieczynny cmentarz
ewangelicki ujety w ewidencji zabytkdw, obowigzuje:

a) catkowity zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;j,

b) zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych niezgodny z historyczng parcela,

c¢) nakaz zachowania i konserwacji zachowanych historycznych obiektow cmentarza,

d) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,

e) nakaz zachowania i pielggnacji starodrzewu cmentarnego;

4) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowal sie do przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) w przypadku przekroczenia przez istniejgce budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegodtowych dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych budynkéw z zachowaniem

kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkéw z tolerancjg wysokosci do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg i remonty istniejacych budynkéw z zachowaniem

kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkéw dopuszcza sie

realizacje¢ potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki pokrycia dachu.

Kat nachylenia potaci dachowych z tolerancjg do +10°,
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d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkéw dopuszcza sie

realizacje¢ inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkc;ji;

2) obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 2 miejsc parkingowych na
mieszkanie oraz minimum 1 miejsca parkingowego na 10 m® powierzchni uzytkowej
ustugowej;

3) w bilansie miejsc parkingowych dopuszcza si¢ ujgcie miejsc parkingowych zlokalizowanych
w garazach podziemnych i nadziemnych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?>,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 250 m?;

5) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: obszar
objety planem pofozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 140
“Subzbiornik Bydgoszcz”.

10. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

11. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odleglos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejgcej infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu
pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z utrzymaniem i obstugg komunikacji,

4) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej;

6) szczegétowe rozwiazania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,

pasy postojowe) nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji,



7) dopuszcza si¢ budoweg i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociaggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
9) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ odprowadzanie

sciekéw do szczelnych zbiornikdw okresowo opréznianych;

10) odprowadzanie wod opadowych:

a) zterenow komunikacji odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych na

grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) z pozostalych terendw odprowadzanie wéd opadowych na grunt;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna: nalezy zachowa¢ normatywne
wartosci emisji zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

13) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej strefa ograniczonego uzytkowania od
istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV przestaje obowigzywac;

14) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych
w zamykanych, przenosnych pojemnikach — wywoéz odpadéw z pojemnikéw w sposGb
zorganizowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujgcych
zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujgce

na poszczegélnych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1U, 47U i 75U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej;

obowigzuja nastepujace ustalenia:



1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 60°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu 1facznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

5) minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,05 do maksimum 2,4;

8) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2MN/U, 7MN/U, 10MN/U, 19MN/U, 28MN/U, 36MN/U,
42MN/U, 43MN/U, 44MN/U, 45MN/U, 46MN/U, 48MN/U i 77MN/U przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 20° do 60°;

3) dopuszcza sig realizacj¢ budynkdéw ustugowych;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej o dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 60°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

7) dachy budynkéw garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 20° do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wplywala na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
40% powierzchni catkowitej;

10) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;
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12) minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8;

15) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i moggcych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 3U/W/K/E przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
zterenem infrastruktury technicznej — wodociagi/kanalizacja/elektroenergetyka; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 50°

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe

z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych

z przepisami odrebnymi;

4) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

5) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,8;

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 4ZP, 26ZP, 32ZP, 80ZP przeznacza si¢ na cel zieleni

urzadzone;j.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 16MN, 17MN,
18MN, 21MN, 22MN, 25MN, 27MN, 29MN, 30MN, 31MN, 33MN, 34MN, 35MN, 37MN, 38MN,
39MN, 40MN, 41MN, 53MN, S8MN, S9MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN,
68MN, 69MN, 73MN, 74MN i 81MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe;j
Jjednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz

maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 20° do 60°;



3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$é budynkoéw
maksymalnie 5,0 m;

4) dachy budynkéw garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 20° do 60°;

5) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury techniczne;j;

6) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

7) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,05 do maksimum 1,5.

§ 12. Teren oznaczony symbolem SK przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej —

kanalizacja.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami 6E, 20E, 24E i 79E przeznacza si¢ na cel infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 5,0 m;
2) dachy o nachyleniu 1,5° do 50°%;
3) minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;
4) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki lub terenu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 15ZP/W przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej z terenem

infrastruktury technicznej — wodociagi.

§ 15. Tereny oznaczone symbolami 23ZP/US/UK/UO i 56ZP/US/UK/UO przeznacza si¢ na cel
zieleni urzadzonej z terenem ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i ustug o$wiaty, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynk6w o nachyleniu od 20° do 60°;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

4) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

5) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,05 do maksimum 0,6;

7) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.
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§ 16. Teren oznaczony symbolem 49Uk przeznacza si¢ na cel zabudowy ustug sakralnych;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
15,0 m;

2) dachy budynk6éw o nachyleniu od 20° do 60°

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

5) minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,05 do maksimum 5,0;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 17. Teren oznaczony symbolem SO0ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej; nieczynny

cmentarz ewangelicki ujety w ewidencji zabytkow.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 51ZC przeznacza sie na cel cmentarza.

1) wysokos¢ zabudowy do maksymalnie 15,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5°do 50°;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

4) powierzchnia zabudowy kubaturowej — kaplicy cmentarnej - do 10% powierzchni dziatki lub
terenu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej — kaplicy cmentarnej - od 0,03 do 0,8.

§ 19. Tereny oznaczone symbolami 52U/MN, S7U/MN i 76U/MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;
2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 60°;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 60°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) dachy budynkéw garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

8) dopuszcza sie¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ushligowych tak, by strefa
ucigzliwoéci ustug nie wplywala na funkcje¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku uslugowym nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej;

10) uciagzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

11) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

12) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,05 do maksimum 2,8;

14) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

acznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Tereny oznaczone symbolami 54ZP/WS i 60ZP/WS przeznacza si¢ na cel zieleni

urzadzonej z terenem wod powierzchniowych srédladowych.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami 55KX/KP i 78KX/KP przeznacza si¢ na cel ciagu
pieszojezdnego z terenem parkingu; obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych, nawierzchni¢ parkingu nalezy
wykona¢ z materiatéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury techniczne;.

§ 22. Teren oznaczony symbolem 70UQO przeznacza si¢ na cel zabudowy ushug oswiaty;
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ zabudowy ushugowej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
15,0 m;
2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 60°;
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3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig realizacje infrastruktury techniczne;j;

5) minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,05 do maksimum 2,4;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 71R przeznacza si¢ na cel rolny.

§ 24. Teren oznaczony symbolem 72UZ przeznacza si¢ na cel zabudowy ustug zdrowia;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 20° do 60°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,05 do maksimum 2,4;

8) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami KD-Z1 i KD-Z2 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej
zbiorczej; obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami

zarzadzania ruchem;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowsa
funkcja drogi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 26. Tereny oznaczone symbolami KD-L1 — KD-L9 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej
lokalnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych i urzadzefi technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowsa
funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$é w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 27. Tereny oznaczone symbolami KD-D1 — KD-D31 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej
dojazdowej; obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych, zwiazanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiagzanych z potrzebami

zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowsa
funkcja drogi;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 28. Tereny oznaczone symbolami KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6 i
KDW?7 przeznacza si¢ na cel drogi wewngtrznej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwiazanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowsa
funkcja drogi;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych - jak na rysunku planu.

§ 29. Tereny oznaczone symbolami KX1 — KX9 przeznacza si¢ na cel ciagu pieszojezdnego;

obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$é w liniach

rozgraniczajgcych - jak na rysunku planu.

§ 30. Tereny oznaczone symbolami KXpl — KXp4 przeznacza si¢ na cel ciggéw pieszych
publicznych; obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja terenu;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych - jak na rysunku planu.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Osielsko.
§ 32. W granicach objetych niniejsza uchwala traci moc uchwata Nr V/48/2002 Rady Gminy
Osielsko z dnia 13 sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

na terenie sotectw Bozenkowo, Jaruzyn, Niwy i Osielsko — Gmina Osielsko.

§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 34. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

PRZ TWODNICZACY
Rady Gmiay
) 1‘/\/\17

mgr Benedykt Leszczyris
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR VI1/56/2020
RADY GMINY OSIELSKO
Z DNIA 15 WRZESNIA 2020 R.

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W MAKSYMILIANOWIE, GMINA OSIELSKO
- »MAKSYMILIANOWO I”

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.) przedklada si¢ Radzie
Gminy Osielsko listg nieuwzglgdnionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Maksymilianowie.
Tres¢ uwagi:
»-+-Prosze o
pozostawienie

W miejscowym
planie
zagospodarowania
przestrzennego
dotychczasowego
przeznaczenia
dziatki 163/58

2

mieszankowej jednorodzinne;j.
Projekt planu miejscowego
odzwierciedla zalozenia
polityki przestrzennej gminy
dla dalszego rozwoju
wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Lp. Tresé¢ uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
nieruchomosci, ktorej dotyczy nieuwzglednienia uwagi z datg wplywu
uwaga uwagi
1. Uwaga dotyczy MN — teren zabudowy mieszkaniowej | Zgodnie z polityka Pan Andrzej Czajka,
dziatki nr 163/58 | jednorodzinnej przestrzenna gminy jest to teren | 29.07.2020r.
w kontynuacji zabudowy

»--- WNOSIMy 0
umieszczenie w

MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z

planu zakazuje ucigzliwych
ustug poprzez zapis

2. Uwaga dotyczy MN — teren zabudowy mieszkaniowej | Zgodnie z polityka Pan Andrzej Czajka,
dziatki nr 163/123 | jednorodzinnej przestrzenna gminy jest to teren | 29.07.2020r.
w kontynuacji zabudowy
Maksymilianowie. mieszankowej jednorodzinne;.
Tres¢ uwagi: Projekt planu miejscowego
»---Prosze o odzwierciedla zatozenia
pozostawienie w polityki przestrzennej gminy
miejscowym dla dalszego rozwoju
planie wylacznie zabudowy
zagospodarowania mieszkaniowej jednorodzinne;.
przestrzennego
dotychczasowego
przeznaczenia
dziatki 163/123
3. Tres¢ uwagi: U — teren zabudowy ustugowej Nalezy podkresli¢, ze projekt | Pafistwo Kamila i

Marcin Sosnowscy,
31.07.2020 r.




projekcie nowego
MPZP
jednoznacznych
zapisow, iz na
terenach
oznaczanych
symbolem 47U
oraz 48MN/U
(oraz innych o
analogicznym
przeznaczeniu) nie
moze by¢

rowadzona

Ponadto wnosimy
0 rozszerzenie

i doprecyzowanie
zapisow
dotyczacych
uciazliwosci...”.

dopuszczeniem ustug

,»,obowiagzuje zakaz realizacji
inwestycji mogacych zawsze
Znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi”.
Zapisy planu miejscowego
wskazuja réwniez, ze
ucigzliwo$¢ prowadzonej
dzialalnosci nie moze
wykraczaé poza granice dziatki
i nie moze negatywnie
wplywa¢ na srodowisko, w tym
na grunt, wody podziemne i
powierzchniowe

z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi.

PRZE ODNICZACY
Rady Gminy
//\/T?,

mgr Benedykt LeszczyHshki




ZAYACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR VII/56/2020
RADY GMINY OSIELSKO

Z DNIA 15 WRZESNIA 2020 R.

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W MAKSYMILIANOWIE, GMINA OSIELSKO —
»MAKSYMILIANOWO I”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) Rada Gminy Osielsko okresla nastgpujacy
sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie
z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) naleza do zadan
wiasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowig:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, oswietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszacg i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym ucigzliwo$é komunikacyjna w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska; modernizacja istniejacych
zjazdéow oraz budowa nowych potaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem
miejscowym, realizacja drég dojazdowych publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem
imodernizacja terenu drég publicznych oraz parkingéw zrealizowanych w liniach
rozgraniczajacych tych drég, perspektywiczna budowa o$wietleri drogowych;

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych
inwestycji oraz utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

c) sieci i urzadzenia wodno - Kkanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych
i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg infrastruktury
technicznej niezbednej do wykonania projektowanych przylaczy w przypadku realizacji
projektowanych inwestycji budowlanych;

d) sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej
linii telekomunikacyjne;.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w Maksymilianowie, gmina Osielsko — ,,Maksymilianowo I” odbywa¢ si¢ bedzie
zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Osielsko;

b) realizacja inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamé6wien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 z pdzn. zm.), Ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.), Ustawg z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z pézn. zm.), Ustawag z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219). Inwestycje
w zakresie przesylania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane beda w sposéb
okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r.
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poz. 833 z pdzn. zm.). Sposéb realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych
do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka jakosé
wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

a)

b)

d)

realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pézn. zm.) oraz z Ustawa z dnia
16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2018 r.
poz. 203);

finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energi¢ elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze S$rodkéw finansowych
przedsigbiorstwa  posiadajagcego  wymagang koncesj¢ oraz na podstawie umoéw
z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci;

inwestycje z zakresu sie¢ telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkéw finansowych
przedsigbiorstwa oraz na podstawie uméw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci;

inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu Sciekéw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 z pézn. zm.) ze $rodkéw budzetu gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

PRZEWODNICZACY

QY Benedylt Leszezyrishi



Uzasadnienie do Uchwaly Nr VI1/56/2020
Rady Gminy Osielsko
z dnia 15 wrzesnia 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaty
nr VII/96/2017 Rady Gminy Osielsko z dnia 3 pazdziernika 2017r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pofozonych
w Maksymilianowie, gmina Osielsko — ,,Maksymilianowo 1.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia planu miejscowego
okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22020 r. poz. 293 z pézn. zm.).

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzieto pod uwage:

D

2)

3)

4)

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w § 6 ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Okreslono rowniez wymagania sytuowania
nowych budynkéw oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe: w planie miejscowym obowigzuje
zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
iréznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia planistyczne sa
kontynuacjg istniejagcych proceséw inwestycyjnych, ktoére zachowuja walory
architektoniczne i krajobrazowe terendéw sgsiednich;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar objety planem potozony jest
poza granicami obszaréw chronionych w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 140 “Subzbiornik Bydgoszcz”. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiane przeznaczenia
gruntdéw rolnych i lesnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: plan miejscowy w § 6 ust. 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoiczesnej. W czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza
si¢ stref¢ ochrony archeologicznej ,,W”. Wszelka dziatalno$é inwestycyjng na obszarze
strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. W czgsci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja sie
obiekty ujete w ewidencji zabytkow, obowiazuja przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami. W czes$ci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje
si¢ nieczynny cmentarz ewangelicki ujety w ewidencji zabytkéw. Projekt miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego  uzyskal  pozytywne  uzgodnienie
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostgpno$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1969):
plan miejscowy w § 6 ust. 11 zawiera szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w § 6 ust. 9 ustalenia dotyczace granic i
sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Obszar opracowania planu polozony jest poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Ustalenia w § 6 ust. 8 pkt 2 okre$laja minimalng liczbe miejsc do
parkowania, a w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa odsytaja do obowiazujacych przepiséw odrebnych;
walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie przeznaczenia
terenéw oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego
opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen planu pozwoli
na dalszy rozwoj zabudowy w sposdb zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego.
Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji z zachowaniem maksymalnych waloréw
ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni;

prawo wlasnosci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci;
potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie
wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronno$ci i bezpieczenstwu panstwa,
(projekt planu zostat uzgodniony z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa);

potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia
dotyczagce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, stanowiacych inwestycje celu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza
mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j;

zapewnienie udzialu spoleczefistva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania
planu zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Wéjt Gminy
Osielsko kolejno dopetnit czynnosci okreslone w w/w ustawach. Oglosil w prasie
miejscowej, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okre$lajac forme, miejsce i termin
skfadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzagdzania planu oraz o mozliwosci skladania
wnioskéw zostata réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy. Nastepnie
oglosit w prasie miejscowej, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej



12)

13)

14)

15)

miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni
przed dniem wylozenia i wylozono projekt wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano
wtym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.
W ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformowano
o mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacja o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag i terminie dyskusji publiczne;
zostata rOwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sie w dniu 29.06.2020 r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 29.07.2020 r. wpltynely uwagi do przedmiotowego
planu miejscowego. Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr 55/2020 z dnia 17
sierpnia 2020 r.;
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Wéjt Gminy Osielsko
na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
Jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosei dotyczy to etapdéw zwiazanych
zudzialem spofeczenistwa. W caloéci wypelniono art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ponadto organ
sporzadzajacy projekt planu zapewnit stata mozliwo$¢ udzielenia wszelkich informacji
zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego;
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci: plan miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
systemOw zaopatrzenia w wodg. Wyznaczono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociagowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi. Istniejaca sieé
wodociggowa posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci i jakosci wody dla zabudowy
projektowanej;
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny spos6b zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury planistycznej
w odpowiedzi na ogtoszenie Wojta Gminy Osielsko o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, wplynety wnioski od os6b prywatnych, ktére zostaly rozpatrzone.
Podobnie na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynely uwagi,
ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr 55/2020 z dnia 17 sierpnia 2020 r.
Jednoznacznie $wiadczy to, ze istniejacy i planowany sposéb uzytkowania
i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje réwnowage miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi;
wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni:
— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego: istniejaca
i projektowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia odpowiednie ksztattowanie



potokéw komunikacyjnych, co pozwala na wlasciwe i oszczedne ekonomicznie
prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu: plan miejscowy zapewnia dla nowej
zabudowy mieszkaniowej dobra dostepnosé do istniejacej sieci transportu
zbiorowego poprzez wyznaczone ciggi komunikacyjne;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow: zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych i
projektowanych drog;

— dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegélnoSci
poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy: obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego pofozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno
— przestrzennej. Ustalenia planu miejscowego maja na celu dalszy rozwdj
zabudowy wyksztatconej jednostki urbanistyczne;.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Osielsko uchwalonym uchwatg nr X/99/2015 Rady Gminy Osielsko z dnia 17 listopada 2015 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwata Rady Gminy Osielsko
nr VII/86/2016 z dnia 22 listopada 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Osielsko.

Rozwigzania ukltadu komunikacyjnego pozawalaja na zapewnienie potrzeb osobom ze
szczegllnymi potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. Réwniez przyjete parametry
obiektéw budowlanych pozwalajg na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzglednieniem
wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztéw inwestycyjnej realizacji planu poprzez
uzupetnienie terenéw inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz wykorzystanie
istniejacej infrastruktury spotecznej oraz istniejacego transportu publicznego.

Zgodnie z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy
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