WOJT GMINY OSIELSKO
Osielsko, dnia 18 stycznia 2021 r.

Znak.GP.6721.1.1.2021

IQ Home Sp. z o.o.

ul. J. Chodkiewicza 19
85-065 Bydgoszcz

Dotyczy: wniosku z dnia 07.01.2021 r. (wplyw do urz. 11.01.2021 r.) o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej dla dziatek nr 244/8 i 244/12, potozonych w obrebie ewidencyjnym
Niemcz, gmina Osielsko.

Na podstawie art. 7 ust.9 w zwigzku z art. 7 ust.7 i 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 219), wzywam do usuni¢cia brakow formalnych
we wniosku z dnia 7 grudnia 2020 r. (wptyw do urzedu 11.01.2021 r.).

Przygotowanie do realizacji inwestycji mieszkaniowej obejmuje sporzadzenie
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, uzasadniajgcej rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy
miejscowosci i okolicy, w ktérej inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana.
Zataczona do wniosku  Koncepcja proj ektowa tylko czesciowo spetnia wymogi Koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej okreslonej w Art. 6 ust. 2.

1. W:opracowaniu brak przedstawienia przebiegu gléwnych elementéw sieci uzbrojenia
terenu niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz powigzania ich z sieciami zewnetrznymi.

2. W opisie _koncepcji projektowej oraz na zataczonym projekcie zagospodarowania
terenu wskazano wjazd z ulicy Wielorybiej poprzez teren dziatek nr 244/5 i 244/6.
Wykonanie wjazdu w tym miejscu na teren planowanego osiedla nie jest mozliwe z
uwagi na obecny sposéb ich wykorzystania i przeznaczenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Na dziatce nr 244/5 znajduje si¢ przepompownia
Sciekoéw, natomiast na dziatce nr 544/6 kontenerowa stacja transformatorowa. Nalezy
skorygowaé projekt zagospodarowania terenu i opis oraz dostosowac koncepcje
urbanistyczno-architektoniczng do wymogoéw Art 6 ust. 2.

3. Do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej nalezy dotaczyé wizualizacje
przedstawiajaca cato$¢ planowanego przedsiewzigcia z uwzglednieniem
rzeczywistego zagospodarowania otaczajgcego terenu (istniejace ulice Kolonijna,
Bydgoska).

4. W zalagczonym projekcie zagospodarowania terenu wskazano obszar, w ramach
ktérego znajdujg si¢ dziatki inne niz wskazane we wniosku. Oprécz wymienionych
weczesniej dziatek nr 244/5 1 244/6, projekt zagospodarowania obejmuje dziatke nr
244/7 stanowiaca, jeszcze nie urzadzona, droge gminng oraz poszerzenia drég
powiatowych - dziatki nr 244/10 i1 244/11. Obie ostatnie dziatki wg legendy zostaly
oznaczone jako tereny zieleni projektowanej - trawniki z zielenig wysoka.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny te



przeznaczone sg na poszerzenie pasow drogowych i infrastrukture drogowg a nie na
zielen. Jezeli jednak przedmiotem inwestycji mieszkaniowej mialyby by¢ wszystkie
dziatki wskazane w projekcie zagospodarowania terenu to wniosek nalezatoby
rozszerzy¢ o wymienione dziatki, a co za tym idzie nalezy wskaza¢ nieruchomosci,
wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, w
“stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywolac skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1. ustawy. Dotyczy to tez sytuacji
podigczenia wewnatrzosiedlowych sieci uzbrojenia z sieciami zewngetrznymi.

5. W tresci wniosku, ani tez w zalaczonej koncepcji, oprocz informacji o zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych na terenie inwestora, nie przedstawiono sposobu
odprowadzenia lub zagospodarowania nadmiaréw wod opadowych oraz sposobu ich
oczyszczania. Dotyczy do zaréwno inwestycji mieszkaniowej jak i1 towarzyszace;.
Nalezy uzupetnié¢ wniosek o te informacje.

6. Wyjasnic¢ rozbieznos¢, we wniosku ( Poz. 2.4.b) podano powierzchni¢ uzytkowa
budynku przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa i ustugowa 1000 m” za$ w
koncepcji projektowej 1150 m?. Nalezy uscisli¢ powierzchnie uzytkowa obiektu
towarzyszgcego w odniesieniu do czg¢sci mieszkaniowej (do 20%) 1 ilosci miejsc
parkingowych zwigzanych z II etapem.

Powyzsze braki formalne wniosku nalezy usung¢ w terminie 14 dni, od daty otrzymania
wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.
Wskazany termin jest okreslony ustawa — nie podlega przedluzeniu.
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Otrzymuja:
1. Adresat
2.ala

Urzad Gminy Osielsko ul. Szosa Gdanska 55a, 86-031 Osielsko - planowanie i zagospodarowanie przestrzenne,
tel: 52 324 18 36, : 509 998 137, mail: jgorzycki@osielsko.pl



