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RADA GMINY OSIELSKO

PRZEZ WOJT GMINY OSIELSKO

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE]

Na podstawie tredci normatywnej Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (DZ.U. 2018 poz.
1496) — zwana dalej ,Ustawg” — wnioskuje o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
towarzyszacej, niezaleznie od ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W naszej
ocenie realizacja proponowanej przez nas koncepcji bedzie stanowié¢ wspanialy impuls dla tej czesci
Gminy. Nasza koncepcja — przygotowana przez mgr inz. architekta Pana Rafala Mysiaka — zdobywca
Bryty Roku 2013 za obiekt EC1 w todzi - zaklada budowe Osiedla matych doméw jednorodzinnych w
zwartej, urokliwej zabudowie — zorganizowanej wokét estetycznych alejek zaaranzowanych bogata
Zielenig. Jest to doskonata propozycja dla modelu wspoétczesnej rodziny (od 2+0 do 2+2) w wieku
produkcyjnym, ktdre chca zamieszka¢ w Gminie Osielsko, ale nie cieszy ich ani wizja zamieszkania w
budynku wielomieszkaniowym, ani w peini samodzielnym domku jednorodzinnym, ktéry czesto
wymaga ponadnormatywnego naktadu pracy. Uwazamy, e coraz wiecej ludzi mtodych stawia przede
wszystkim na wygode oraz czerpanie radosci z codziennego zycia, a nie na pracowaniu na wysokie raty
duzych kredytéw hipotecznych oraz pozytkowania wolnego czasu nha indywidualne ogrody. Nasze
segmenty mieszkalne beda przede wszystkim przystepne cenowo, skapane w zieleni oraz z petng
obstuga techniczng — ogrodnicza i administracyjna. Wszystko to, aby Mieszkaricy Osiedla mogli wieksza
czg$¢ swoich dochodéw pozytkowaé na inne cele niz wysoki kredyt hipoteczny, z korzyscig dla
$rodowiska naturalnego w postaci mniejszego zuzycia wody, w tym wdd gruntowych na przesadne
potacie trawnikéw — charakterystyczne dla samodzielnej zabudowy jednorodzinne;.

Nadto Koncepcja zaklada inwestycje powigzang w postaci obiektu handlowo-ustugowego, ktérego
gtéwnym najemca ma by¢ sieciowa marka spozywcza oraz sieciowa drogeria. Sytuacja pandemiczna
pokazata, Ze to wiasnie taki profil najemcéw jest najbardziej oczekiwany przez mieszkancéw Gminy. W
naszej ocenie zdecydowanie brakuje takiego obiektu w tej czesci Gminy Osielsko, a estetyczne oraz
odpowiednio dystansujace oddzielenie nieruchomosci handlowej od zabudowy mieszkalnej
gwarantuje komfortowa koegzystencje tych inwestycji przy jednoczesnej wygodzie dla Mieszkaricéw
(wraz z naszg Koncepcjg — oceniamy potencjalne zageszczenie najblizszego sgsiedztwa do nawet ponad
500 oséb), ktérzy bez uzycia samochodu osobowego mogg komfortowo zrobié codzienne zakupy
pierwszej potrzeby.



1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 obowiazujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze o ustalenie lokalizacji

dla inwestyciji:
nazwa inwestycji : BUDOWA OSIEDLA DOMOW JEDNORODZINNYCH ORAZ OBIEKTU HANDLOWEGO

nr dziatki/dziatek : 244/8, 244/12
Arkusz: 7
obreb : 040306_2.0008, Niemcz

2. Zawartosc wniosku zgodnie z art. 7 ust. 7 obowigzujacej ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

2.1. Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku
jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wiekszej przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego (potwierdzonej przez zaséb geodezyjny) wraz z obszarem
oddziatywania (ZALACZNIK NR 1)

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkari (sumarycznie):
minimalna: 5000m?
maksymalna: 7000m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 80
maksymalna: 86

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnoéé handlowa i ustugowa w ramach:
a) wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej

Brak
b) samodzielny obiekt budowlany:

Budynek handlowo-ustugowy
Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnoéé handlows i ustugowa wynosi: 1000m?

c) Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnogé handlows i ustugowa wynosi : maksymalnie
20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

2.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

a) zagospodarowanie i uzytkowanie:

Obecnie teren jest niezabudowang taka. Na terenie planowana jest budowa dwumieszkaniowych
domow jednorodzinnych i budynku ustugowego. Teren wymaga niewielkiej ingerencji w jego
uksztattowanie. Projekt zaktada wyréwnanie catego terenu. Na granicach opracowania powstana
niewielkie skarpy nawigzujgce do istniejgcej wysokosci dla terenu poza terenem Inwestora. Teren oraz
ziemig nalezy oczyscic¢ z dziko rosnacej zieleni oraz korzeni. Na dziatce wykonaé niezbedne przytacza
oraz wewnetrzne sieci instalacji gazowej i wodociggowej zgodnie z rysunkiem PZT oraz opracowaniem
branzy instalacyjne;j.

b) uzbrojenie:

W ramach istniejacego terenu zostana wykonane wewnetrzne instalacje doziemne. W sktad ww.
instalacji wchodzi:



- sie¢ wewnetrzna wodociggowa

- sie¢ wewnetrzna wody hydrantowej

- sie¢ wewnetrzna kanalizacji sanitarnej

- sie¢ wewnetrzna kanalizacji deszczowej

- wewnetrzna sieé gazowa

- wewnetrzna linia zasilajgca

Wszystkie sieci wewngtrzne zostang zaprojektowane w powiazaniu z istniejaca infrastruktura oraz
dodatkowo zastosowane zostang urzgdzenia do spetnienia wymogdéw w zakresie przepisow prawa.
Zagospodarowanie zostanie uzupetnione o zbiornik na wody opadowe o wielkoéci 400 m® oraz o 2
podziemne zbiorniki na wode do zewnetrznego gaszenia pozaru o wielkosci 100 m3.

2.6. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode:

Planuje sie przyfacza do istniejgcej sieci wodociggowej

b) odprowadzenia $ciekdw:

Planuje sie przyfacza do istniejgcej kanalizacji sanitarnej

c) odprowadzenia wéd deszczowych:

Planuje si¢ odprowadzenie wody do zbiornika retencyjnego na terenie Inwestora
d) zaopatrzenia w energie elektryczna:

Planuje sie przylacza do istniejgcej sieci energetycznej

e) zaopatrzenia w gaz:

Planuje sie przytacza do istniejgcej sieci gazowej

f) zaopatrzenia w ciepto:

Nie przewiduje sie
g) inne media:

Nie przewiduje sie

2.7. Charakterystyka inwestycji (potwierdzona zatgczonymi do wniosku uzgodnieniami odnoénie
zapewnienia dostawy mediéw lub warunki techniczne podtaczenia do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej) obejmujaca:

1) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,

jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadéw:

a) zapotrzebowanie na wode : 6,0 dm?/s na potrzeby bytowe i 20 dm3/s na potrzeby ppoz




b) zapotrzebowanie na energig elektryczng : 1,2 MW dla czesci mieszkaniowej oraz 0,5 MW dla
czesci handlowej

c) odprowadzenie Sciekéw lub oczyszczenie $ciekéw : 6,0 dm?/s $cieki sanitarne
d) odprowadzanie wéd opadowych: 195 dm?/s
e) zapotrzebowanie na gaz : 25,45 m3/h

f) zapotrzebowanie w ciepto: nie dotyczy

g) sposdb zagospodarowania odpaddw: na terenie inwestora przewidziano trzy miejsca na pojemniki
stuzgce czasowemu gromadzeniu odpadéw statych z mozliwoscia ich segregacji dla doméw
jednorodzinnych oraz przewidziano specjalnie wydzielone pomieszczenie w budynku ustugowo-
handlowym.

h) inne media : brak

i) liczba miejsc postojowych:

- na lokal mieszkalny: 2miejsca

- sumarycznie dla wszystkich mieszkan: 172 miejsca ( 86 mieszkan maksymalnie)

- na kazde rozpoczete 100m: pow. uzytkowej czesci budynku (stanowigcego inwestycje
mieszkaniowa) przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows : nie dotyczy

- na kazde rozpoczete 10m: pow. uzytkowej budynku ustugowego: 1 miejsce

- sumarycznie dla obiektu ustugowo-handlowego: 102 miejsca (obiekt o powierzchni uzytkowej
1000m?).

2) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione

w formie opisowej:

a) opis planowanego sposobu zagospodarowania terenu

Koncepcja obejmuje projekt osiedla doméw jednorodzinnych, z placem zabaw, oczkiem wodnym,
miejscami parkingowymi i infrastrukturg drogowa. W zachodniej czeéci dziatki planowany jest
budynek handlowo-ustugowy z parkingiem.

Wijazd na teren opracowania zaprojektowano od wschodu za pomocy drogi wewnetrznej potaczone;j
z istniejgcy ulicg Wielorybia. Wjazd bedzie mozliwy réwniez od zachodniej strony po podtaczeniu sie
do drogi Bydgoskiej. Szczegétowe opracowanie w opisie koncepcji ( ZAtACZNIK 4 ).

b} charakterystyka zabudowy oraz przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych:

Planowana inwestycja dotyczy budowy osiedla doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j.
Budynki zaprojektowano jako powtarzalne w 3 typach. Domy zaprojektowano jako dwu-
kondygnacyjne z podziatem na mieszkania: 1 mieszkanie na parterze, 1 mieszkanie na 1 pietrze.

W drugim etapie inwestycji zaplanowano budowe obiektu handlowo-ustugowego z parkingiem.
Budynek zaprojektowano jako jednokondygnacyijny, podzielony na 3 lokale ustugowe.
Szczegdétowe opracowanie w opisie koncepcji ( ZALACZNIK 4 ).

c) charakterystyczne parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:
- powierzchnia terenu inwestycji: 17 665,2 m?
w tym:

- powierzchnia zabudowy 5671,9 m?, tj 32%




- powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz z wewnetrznym
uktadem drég dojazdowych (fgcznie): 7867,3 m?, tj 44%

- powierzchnia biologicznie czynna: m?, tj 25%

- wysokos$¢ zabudowy min. 6 m, nie wiecej niz 10 m

- liczba kondygnacji nadziemnych min. 1, nie wiecej niz 2

- wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,55

Charakterystyka projektowanej inwestycji w formie graficznej.

a) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujgce
jej wptyw na $rodowisko (w nawigzaniu do ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r, w
sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko):

Szczegdtowe opracowanie w koncepcji ( ZALACZNIK 4 ).

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j,
na ktoérych majg byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

nr dziatki : 244/8, Arkusz: 7, obreb : 040306_2.0008, Niemcz, KW BY1B/0090668/4
nr dziatki : 244/12, Arkusz: 7, obreb : 040306_2.0008, Niemcz, KW BY1B/0090668/4

Prawo dysponowania nieruchomoscia na podstawie bezwarunkowej Umowy przedwstepnej REP A
numer 1893/2020 wraz z aneksem oraz oswiadczeniem wiasciciela.

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaler miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy:

Budynki zostaty zaprojektowane zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z wyjatkiem linii
zabudowy wokét terenu B-KDW1.

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkéw ustugowych 600m2 :
Powierzchnia zabudowy dla budynku ustugowego okoto 1415m2
¢) minimum 60% pow. dziatki budowlanej w formie biologicznie czynnej.

Pow. obszaru opracowania 17 665,2m2
Pow. biologicznie czynna 4395,7 m2 (25% )

d) dach budynkéw jednorodzinnych o nachyleniu od 15° do 50°
Czesc dachow zaprojektowano jako pfaskie z niewielkim spadkiem 2% ( 3,5°).

e) teren o przeznaczeniu — drogi niepubliczne wewnetrzne



Projekt zaktada zmiane przeznaczenia dziatki 244/8 o funkcji drogowej na funkcje mieszkaniowa. W
zwigzku ze zmiang przeznaczenia dziatki skorygowano obrys nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dla
obszaru B-KDW1 przyjeto warunki jak dla terenu B-2MN.

2.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenéw o ktérych mowa w art. 5 ust. 4
obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku
kulturowego:

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko.

2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w zakresie:

a) bezposredniego dostepu do drogi publicznej: od zachodu znajduje sie droga publiczna spetniajaca
okredlone parametry do ktérej projektuje sie zjazd.

b) zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej: dostep jest
zapewniony
c) zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci elektroenergetycznej: dostep jest za pewniony

d) odlegtodci od przystanku komunikacyjnego: W Niemczu znajduje sie 5 przystankéw autobusowych,
najblizszy przystanek Niemcz/Krzysztofiaka znajduje sig okoto 90m od najblizszego naroznika dziatki
inwestora.

&) odlegtosci od szkoly podstawowej: W odlegtosci okolfo 1,5 km od dziatki iInwestora znajduje sie
Szkota Podstawowa im. Agaty Mréz w Niemczu.

f) odlegtodci od przedszkola : W odlegtosci okoto 2,8 km od dziatki Inwestora znajduje sie publiczne
przedszkole nr.1 w Niemczu. Blizej w odlegtosci okoto 1,5km znajdujg sie dwa przedszkola
niepubliczne.

g) odlegtosci od urzagdzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu: W poblizu szkoty
podstawowej, czyli okoto 1,5km od planowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje sie boisko typu
orlik oraz ogdlnodostepny plac zabaw. Dla planowanej inwestycji zaktada sie od 300 do 400
mieszkancow. Przy wspétczynniku 4m2 na kazda osobe powierzchnia terenu wypoczynku powinna
wynosi¢ 1200-1600m?. Warunek zostat spetniony.

h) zaswiadczenie Wéjta Gminy Osielsko — zatacznik NR 3.

Wykazanie spetnienia standardéw dotyczacych odlegtosci (lit. d, e, f, g) nalezy przedstawi¢ w formie
graficznej.

Zataczniki do wniosku zgodnie z art. 7 ust. 7 obowiazujacej ustawy o utatwieniu w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

ZAtACZNIK NR 1 Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wigkszej - potwierdzonej przez
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zas6b geodezyjny).

ZALACZNIK NR 2 Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa

w rozdziale 3 (specustawy), w szczegdlnosci: opracowanie graficzne obrazujgce odlegtosé
wnioskowanej inwestycji od przystanku komunikacyjnego, szkoty podstawowej, przedszkola,
urzgdzonych terenéw wypaoczynku oraz rekreacji lub sportu, przy czym odlegtosci liczone od granicy
terenu inwestycji dtugoscig drogi dojscia, rozumiana jako chodnik lub cigg pieszo — jezdny, do ktérego
ma by¢ zapewniony dostep.

ZALACZNIK NR 3 Zadwiadczenie Wéjta Gminy o mozliwosci przyjecia nowych ucznidéw w szkole
Podstawowe;j.

ZALACZNIK NR 4 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 obowigzujacej
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych zawiera w szczegélnosci informacje w zakresie:

a) struktura funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnoéci okreélenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

b) uktad urbanistyczny zespotu zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkciji
podstawowej

c) przebieg gtéwnych elementdéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

d) etapdw realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

e) powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

f) wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzgdzong w sposob
umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistyczne;.

ZALACZNIK NR 4.1 Potwierdzenie, ze osoba sporzgdzajgca koncepcje urbanistyczno-architektoniczng
spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 5 obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na liste izby samorzadu
zawodowego architektéw posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczer w
specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanym bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia
wraz z podanym numerem uprawnieri — potwierdzonego za zgodno$¢ z oryginatem).

ZALACZNIK NR 5 Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z inwestycjami,
o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

.. —NIE DOTYCZY

.. NIE DOTYCZY

SAGLY T O B BOLUETD Z8WaTTe — NIE DOTYCZY



-NIE DOTYCZY
ZAEACZNIK 10 Wnioski i pisma o zapewnieniu dostaw i odbiorze mediéw.

ZAtACZNIK 11 Wyliczenie ilo$ci mieszkarcow.

(podpis wnioskodawcy)

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w postaci:
adresu poczty elektronicznej — iy Lcovm];(m@ 7l

-
numeru telefonu ~ W [pr‘,{)smaulv

w celu usprawnienia procesu komunikacji z inwestorem/petnomocnikiem inwestora. Wiem, ze podanie
danych jest dobrowolne oraz, 7e mam prawo kontroli przetwarzania swoich danych osobowych, prawo
dostepu do tredci tych danych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania oraz o prawo
Whniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania. Zostatam/em poinformowana/y o przystugujgcym mi
prawie do cofnigcia zgody, w dowolnym momencie, w formie, w jakiej zostata ona wyrazona. Wycofanie
zgody nie wptywa na zgodno$é z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej

wycofaniem. o
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