OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU TECHNOLOGICZNEGO
PRAC REMONTOWYCH WEWNETRZNYCH
BUDYNKU KOMUNALNEGO
W OSIELSKU, UL. CENTRALNA 6

1.Dane ogdlne.

Opis istniejgcego budynku.

Budynek komunalny o funkcji administracyjnej, wolnostojacy, pietrowy. Obiekt wykonany w
technologii tradycyjnej murowej, strop nad parterem oraz stropodach zelbetowy, dach ptaski
pokryty papa. Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczng zasilang z sieci, wodno-
kanalizacyjng (woda dostarczana z sieci gminnej, scieki odprowadzane do sieci gminnej) oraz
instalacje centralnego ogrzewania z indywidualnym Zrédtem ciepfa zasilanym gazem
ziemnym.

2. Zakres opracowania i uwarunkowania prawne.

Opracowanie obejmuje swoim zakresem projekt technologiczny wykonania prac
remontowych wewnetrznych, obejmujgcych niektére pomieszczenia parteru i pietra. Na
parterze zaplanowano remont komunikacji ogdlnej z wiatrotapem, na pietrze — remont
pomieszczen komunikacji oraz ustepéw ogoélnodostepnych.

Materiaty wykonczeniowe i kolorystyka pomieszczen WC — wg odrebnego opracowania w
zakresie aranzacji wnetrz.

Na podstawie art. 29 ust. 2 punkt 1 oraz art. 30 ust. 1 punkt 2a Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane, na wykonanie prac budowlanych objetych opracowaniem nie ma
koniecznosci uzyskania pozwolenia ani dokonania zgtoszenia.

3.Zakres remontu.

Szczegbtowy zakres prac remontowych okreslono w czesci rysunkowej.

Zakres prac ogolnobudowlanych obejmuje remont posadzek, scian i sufitdw oraz wymiane
drzwi wewnetrznych, a takze wymiane balustrad. W ramach remontu instalacji elektrycznych
uwzgledniono wymiane opraw oswietleniowych wraz z zasilaniem, a takze wymiane gniazd i
tacznikdow w pomieszczeniach remontowanych. Prace w zakresie instalacji sanitarnych
obejmujg wymiane grzejnikdw, urzadzen sanitarnych w pomieszczeniach wc wraz z
wykonaniem podejs¢ instalacyjnych. Zaplanowano réwniez wymiane kratek wentylacyjnych
w przewodach wentylacji grawitacyjne;.

W pomieszczeniach WC zaplanowano montaz wyposazenia (podajniki, pojemniki, uchwyty).

Prace przygotowawcze.

Harmonogram prac remontowych nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym (budynek jest w statym
uzytkowaniu). Zalecane jest, aby prace rozpoczg¢ od pomieszczen na pietrze. Prace
przygotowawcze takie jak wyniesienie i zabezpieczenie wyposazenia (np. meble) wykona
Zamawiajgcy we wiasnym zakresie.

Wykonaweca bedzie z min. 1-dniowym wyprzedzeniem informowat Zamawiajgcego o
koniecznych przerwach w dostawie wody, energii elektrycznej oraz wytgczeniach instalacji
centralnego ogrzewania, zwigzanych z wykonywaniem prac objetych zamowieniem.




4. Wykonanie robét i specyfikacja materiatowa.
4.1. Posadzki.

- rozebranie posadzek z ptytek ceramicznych lub gresowych wraz z cokolikami, oczyszczenie
podtoza, segregacja, wywoz i utylizacja materiatdw z rozbidrki zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

- rozebranie posadzek z ptytek pcv wraz z listwami przysciennymi, oczyszczenie podtoza,
segregacja, wywoz i utylizacja materiatéw z rozbiodrki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

- Wykonanie posadzek z wyktadziny PCV rulonowe] klejonej do podtoza i zgrzewanej —
nawierzchnie nalezy nawigza¢ do posadzki istniejgcej, na uprzednio przygotowanym i
wyrownanym podtozu, przygotowaé podktad pod cokoliki (wyoblenia krawedzi) o wysokosci
cokolikdéw istniejgcych, w obecne] kolorystyce. Brak jest danych archiwalnych w zakresie
rodzaju istniejgcej wyktadziny.

Fot. 1, 2. Istniejgca posadzka z wyktadziny PCV




- Wykonanie posadzki cienkowarstwowej z zywicy epoksydowej — posadzke nalezy wykona¢
zgodnie z przyjeta technologig oraz scisle wg wskazan producenta zastosowanego systemu
(system musi posiadaé wskazanie do stosowania w obiektach uzytecznosci publicznej).
Cokoliki wyoblone o wysokos$ci 10cm w kolorze posadzki.

W pomieszczeniach wc posadzka antyposlizgowa w kolorze wg projektu aranzacji.

Fot. 3. Proponowana posadzka zywiczna (Levante F4 na schodach, F3 na posadzce parteru i
spoczniku, ptatki biate; CAPAROL Disboxid)

Levante F7

Uwaga. Nalezy zachowa¢ jednakowy poziom podtogi w pomieszczeniach na poszczegdlnych
kondygnacjach. Kolorystyke materiatdw wykonczeniowych uzgadnia¢é na biezgco z
Inwestorem. Wszelkie wymiary sprawdzi¢ w naturze.

4.2. Tynki i oktadziny wewnetrzne $cian.

- demontaz oktadzin ceramicznych na $cianach, rozebranie Scianek dziatowych — roboty
wykonywane recznie, oczyszczenie podtoza, segregacja, wywoz i utylizacja materiatéw z
rozbiérki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

- usuniecie istniejgcych powtok malarskich z farb olejnych (lamperie) — przy uzyciu srodkéw
chemicznych specjalnego przeznaczenia;

- naprawa uszkodzen tynkdéw na scianach — drobne rysy i pekniecia oraz nieréwnosci i ubytki
tynku zlikwidowaé przy uzyciu gotowych mieszanek zapraw tynkarskich, powierzchnie
doprowadzié do gtadkosci poprzez szpachlowanie (gtadzie gipsowe) i szlifowanie;

- przygotowanie podfoza do malowania — po dokonaniu wszystkich napraw powierzchnie
zmy¢ wodg z dodatkiem srodka czyszczacego oraz zagruntowad;



- obudowa elementow instalacyjnych w systemie suchej zabudowy — piony instalacyjne oraz
elementy sptukujace (zestaw podtynkowy ustepu) nalezy zabudowaé ptytami gipsowo-
kartonowymi gr. 12,5mm (w pomieszczeniach wilgotnych ptyta wodoodporna GKBI)
mocowanych do konstrukcji z profili metalowych CD/UD.

- Scianki dzialowe w systemie suchej zabudowy — Ptyty GKBI 12,5mm na profilach
metalowych CD/UD z izolacja z wetny mineralnej;

- wykonywanie oktadzin ceramicznych — do wskazanej wysokosci powyzej podtogi
powierzchnie zmywalne - oktadziny z ptytek ceramicznych uktadanych na zaprawie klejowej
na uprzednio przygotowanym podtozu, spoiny szer. 3mm z gotowej, barwionej zaprawy
spoinujacej; nie stosowac listew wykonczeniowych z tworzywa sztucznego (w naroznikach
zewnetrznych ptytki z oryginalng krawedzig);

- wykonywanie gtadzi gipsowych - Powierzchnie scian pod malowanie doprowadzi¢ do
gtadkosci przy pomocy biatej zaprawy szpachlowej gipsowej (do przygotowania podioza
stosowac $rodki gruntujgce wskazane przez producenta), narozniki zewnetrzne zabezpieczyé
profilami metalowymi.

- tynki strukturalne dekoracyjne — mase tynkarskg nalezy naktada¢ na uprzednio
przygotowane podtoze scisle wg wskazan karty technicznej producenta, z zastosowaniem
okreslonych mas podktadowych i srodkéw gruntujacych; nie dopuszcza sie wykonywania
tynku przez osoby nieprzeszkolone; na czesci Scian zaprojektowano tynk mozaikowy w
kolorystyce uzgodnionej z Zamawiajacym;

Fot. 6. Proponowany tynk mozaikowy (Ceresit CT-177)

- malowanie powierzchni wewnetrznych — $ciany pomalowac farbg akrylowg w kolorze
biatym, w pomieszczeniach wilgotnych stosowac farby specjalnego przeznaczenia (np.
lateksowe); ilo$¢ powtok malarskich dostosowa¢ do uzyskania pozadanego efektu
(powierzchnia bez smug i przeswitdw o jednolitej barwie i strukturze);



4.3. Roboty remontowe w zakresie sufitow.

- sufit podwieszony w technologii systemowej z ptyt z twardej wetny mineralnej, modutowy
60x60cm na konstrukcji z profili metalowych - w pomieszczeniach komunikacji, wc i na
klatce schodowej

- malowanie powierzchni wewnetrznych — sufity (w czesci nie zakrytej sufitem
podwieszonym, ptyty biegdw schodowych i spocznika) pomalowac¢ farbg akrylowg w kolorze
biatym, ilo$¢ powtok malarskich dostosowac¢ do uzyskania pozgdanego efektu (powierzchnia
bez smug i przeswitéw o jednolitej barwie);

Uwaga. Kolorystyke i wymiary oraz inne parametry materiatéw wykonczeniowych uzgodnic z
Inwestorem przed zamowieniem. Wszelkie wymiary sprawdzi¢ w naturze.

4.4. Stolarka otworowa.
Remont stolarki okiennej — w remontowanych pomieszczeniach zamontowaé parapety

naktadkowe z tworzywa sztucznego w kolorze biatym. Krawedzie boczne wyposazy¢ w
zaslepki.

o

Drzwi wewnetrzne - ptytowe, petne lub oszklone, pokryte obustronnie ptytg gtadka i okleing
drewnopodobng. Drzwi do pomieszczen sanitarnych —z tulejami wentylacyjnymi. Oscieznice
regulowane drewniane w kolorze skrzydta z listwami maskujgcymi. Drzwi wyposazone w
komplet oku¢ i uszczelek. Drzwi antywtamaniowe z oscieznicami stalowymi.

Do wymiany przewidziano drzwi wewnetrzne oznaczone w czesci rysunkowej, po uprzednim
dostosowaniu wielkosci otwordw w Scianach do wymaganych wymiardéw.

Uwaga. Stolarke zamontowa¢ zgodnie z instrukcjg producenta. Po montazu stolarki os$cieza
nalezy uszczelnié i obrobié. Model i kolorystyke uzgodnié z Zamawiajgcym. Wszelkie wymiary
sprawdzi¢ w naturze.



4.5. Wymiana balustrad schodéw wewnetrznych

- demontaz istniejgcej balustrady

’
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Projektowana balustrada o konstrukgcji ze stali nierdzewnej z wypetnieniem ze szkta
bezpiecznego o catkowitej wysokosci 110cm. Montaz do pionowej ptaszczyzny biegéw
schodowych i spocznika.

4.6. Roboty w zakresie kominéw i wentylacji.
- wymiana istniejgcych kratek wentylacyjnych (potozenie kratek skorygowaé w zakresie
wysokosci w zwigzku z montazem sufitu podwieszonego, w razie koniecznosci wykonaé

przewody stalowe typu ,Spiro” i podtgczy¢ do istniejgcych przewoddéw wentylacyjnych);

- W pomieszczeniu wc bez okna zamontowac wentylator uruchamiany z o$wietleniem;



4.7. Roboty w zakresie instalacji elektryczne;j.

- Wymiana gniazd wtykowych —istniejace gniazda nalezy zdemontowaé, sprawdzi¢ stan
techniczny przewodow i puszek (w razie koniecznosci dokona¢ koniecznych napraw). W
istniejgcych puszkach zamontowac gniazda podwdjne lub pojedyncze) z ramka. W
pomieszczeniach wilgotnych osprzet szczelny.

- Wymiana tacznikéw instalacyjnych —istniejace tgczniki zdemontowaé, sprawdzié stan
techniczny przewodow i puszek (w razie koniecznosci dokonac¢ koniecznych napraw). W
istniejgcych puszkach zamontowac taczniki instalacyjne (pojedyncze, podwdjne lub
schodowe) z ramka.

- Wymiana opraw os$wietleniowych - demontaz istniejgcych opraw oswietleniowych
(sciennych i sufitowych), w suficie podwieszonym nalezy zamontowac oprawy
oswietleniowe punktowe wpuszczane wg czesci rysunkowej. Zasilanie z istniejgcej instalacji.
Przewody nie zakryte w przestrzeni sufitu wykonaé jako podtynkowe.

- montaz oswietlenia awaryjnego — lokalizacje opraw oswietleniowych pokazano w czesci
rysunkowej, oprawy awaryjne nalezy zasili¢ bezposrednio z tablicy rozdzielczej znajdujacej
sie na parterze; instalacje wykonac jako podtynkowa — przewody prowadzi¢ w bruzdach
Sciennych lub w przestrzeni sufitu podwieszonego.

Fot. 10. Proponowana seria gniazd i tgcznikéw TYTAN SIMON BASIC (KONTAKT-SIMON)

4.8. Roboty w zakresie instalacji centralnego ogrzewania.
- wymiana grzejnikdw w remontowanych pomieszczeniach — wg projektu branzy sanitarnej;
4.9. Roboty w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjne;.

- wymiana urzadzen sanitarnych wraz z podejsciami instalacyjnymi wg projektu branzy
sanitarnej oraz projektu aranzacji.



4.10. Inne prace remontowe.
- demontaz zabudowy wnekowej w pomieszczeniu komunikacji na pietrze;

- montaz kantorka na potrzeby GOPS na pietrze w pomieszczeniu komunikacji — zabudowe
systemowa z drzwiami przesuwnym z ptyt widrowych laminowanych nalezy wykona¢ w
miejscu pokazanym w czesci rysunkowej. Kolorystyke dostosowaé do stolarki drzwiowe;j.
Dwie $ciany wyposazy¢ w potki o gtebokos$ci 30cm.

- nie zakryte elementy instalacji wodociggowych (rury) pomalowac farbg olejng na kolor
biaty)

- elementy wyposazenia zamontowane na state na Scianach (np. szafki hydrantowe,
sygnalizatory itp.) nalezy zdemontowacd na czas wykonania prac remontowych i ponownie
zamontowaé, w przypadku braku mozliwosci demontazu nalezy te elementy zabezpieczyé
przed uszkodzeniem i zabrudzeniem;

4.11. Dostepno$é¢ budynku dla oséb poruszajgcych sie na wézkach — pomieszczenia na

parterze dostepne sg dla oséb poruszajgcych sie na wozkach za pomocg pochylni
zlokalizowanej w innej cze$ci budynku.

5.Warunki techniczne wykonania prac remontowych.

Materiaty budowlane oraz elementy powinny odpowiadaé¢ atestom technicznym oraz
ustaleniom odnosnych norm. Roboty budowlane i rzemieslnicze powinny by¢ wykonane
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz z obowigzujgcymi przepisami i normami.

Na terenie prowadzonych prac budowlanych nalezy wydzieli¢ miejsca przeznaczone do
magazynowania materiatéw budowlanych oraz do krétkotrwatego sktadowania odpadow.

Wszystkie odpady i materiaty z rozbidrek nalezy segregowacé na biezgco, sktadowaé w
pojemnikach, wywozi¢ i poddac utylizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rodzaj, typ, model i kolorystyke materiatéw wykonczeniowych i wyposazenia nalezy na
biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajgcym (przed zakupem). Zamawia¢ i dostarcza¢ na budowe
dopiero po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego.

Do wykonania robét dopuszcza sie uzycie materiatéw innych producentdéw niz wskazani
W niniejszym opracowaniu pod warunkiem posiadania podobnych, lecz nie gorszych
parametréw technicznych i po uzyskaniu zgody Zamawiajgcego.

Wszystkie prace nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi
bezpieczenstwa i higieny pracy.

Opracowata inz. Agnieszka Ziembinska



