PROJEKT TECHNOLOGICZNY TERMOMODERNIZACJI BUDYNKU
BIUROWO-WARSZTATOWEGO ZLOKALIZOWANEGO
W MAKSYMILIANOWIE
PRZY UL. BLUSZCZOWEJ 3

OPIS TECHNICZNY

Podstawa opracowania:

- zlecenie Inwestora;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego w Maksymilianowie (uchwata Rady Gminy Osielsko
nr V/47/2002 z dnia 13 sierpnia 2002 roku;

- mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500 dziatki nr 47/1 w
Maksymilianowie, gm. Osielsko;

- wizja lokalna i ustalenia z Inwestorem;

- obowigzujgce normy i przepisy.

Zakres opracowania i uwarunkowania prawne.

Niniejsze opracowanie obejmuje swoim zakresem zaprojektowanie
termomodernizacji budynku biurowo-warsztatowego na terenie dziafki
nr 47/1 w miejscowosci Maksymilianowo, gmina Osielsko przy

ul. Bluszczowej 3.

Zakres planowanych do wykonania prac termomodernizacyjnych obejmuije:

- roboty przygotowawcze;

- docieplenie scian fundamentowych ponizej terenu;
- docieplenie Scian zewnetrznych;

- ocieplenie stropodachu;

- roboty towarzyszace;

- wywoz i utylizacje odpadow.



Uwarunkowania prawne.

Na podstawie art. 29 ust. 2 punkt 4 oraz art. 30 ust. 1 punkt 2c Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, w/w roboty budowlane nie

wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe oraz dokonania zgtoszenia.

Z uwagi na odlegto$¢ budynku od granicy z dziatkg nr 45/1 przed
rozpoczeciem wykonywania roboét Inwestor zobowigzany jest do uzyskania
zgody wszystkich wspotwtascicieli tej dziatki na wykonanie niektérych prac

od strony dziatki nr 45/1.

3. Opis i rysunek okreslajacy usytuowanie obiektu budowlanego
w stosunku do granic nieruchomosci i innych obiektéw budowlanych
istniejacych lub budowanych na tej lub sasiednich

nieruchomosciach.

Odlegtosci przedmiotowego budynku od granic nieruchomosci i innych

obiektéw budowlanych wskazano na zatgczonym planie sytuacyjnym.

4. Opis stanu istniejgcego.

4.1. Rodzaji charakterystyka obiektu.
Inwestor nie posiada archiwalnej dokumentacji budynku.
Nie zostaty dokonane odkrywki, majgce na celu ustalenie stanu
poszczegoblnych elementdéw budynku.
Zakres projektu nie obejmuje wykonania ekspertyzy stanu technicznego
budynku.
Na podstawie informacji uzyskanych od Inwestora ustalono:
- budynek zostat wybudowany w 1962r.;
- technologia wznoszenia tradycyjna — sciany z drobnowymiarowych
elementow prefabrykowanych, sciany fundamentowe betonowe,
stropodach dwuspadowy zelbetowy pokryty papa;
- stolarka okienna — okna dwuszybowe w ranach z biatego PCV;

- drzwi zewnetrzne do czesci biurowej — jak wyzej;



- drzwi i wrota do czesci warsztatowej — stalowe petne;

- Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem gr. 5cm w technologii lekkiej-
mokrej, z tynkiem cienkowarstwowym nakrapianym;

- dach ocieplony ptytami styropianowymi gr. prawdopodobnie 5¢cm;

- budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczng, odgromowg, wodno-
kanalizacyjng (instalacje nieczynne);

- budynek przylega bezposrednio do sgsiedniego budynku na catej
dtugosci Sciany potnocnej oraz w czesci sciany zachodniej;

- obiekt wybudowany zostat po stronie wschodniej w odlegtosci ok. 0,64m
od sgsiedniej dziatki nr 45/1;

- budynek w chwili obecnej nie jest uzytkowany.

4.2.Podstawowe parametry techniczne:

Dane liczbowe:

Dtugosc - 24,23 m.
Szerokos¢ - 13,13 m.
Wysokos¢ budynku: - 4,50m
llos¢ kondygnaciji: - 1

- nadziemnych - 1

- podziemnych -0

Parametry techniczne budynku:
Powierzchnia zabudowy 318,14 m?
Kubatura brutto 1304,37 m®

Kat nachylenia dachu — dach ptaski dwuspadowy (nachylenie ok. 3°)

Poziom posadzki parteru ok. 0,15m powyzej poziomu przylegtego terenu.
Podane powyzej wymiary nie uwzgledniajg projektowanej warstwy

dociepleniowe;.

Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkow. Obiekt nie jest zlokalizowany na

obszarze ochrony konserwatorskie;.



Fot. 1. Elewacja frontowa i boczna (potudniowa).

Fot. 2. Elewacja frontowa (zachodnia)




Fot. 2. Elewacja tylna (wschodnia)

Fot. 4. Wejscie do czesci biurowej




OPIS PRZYJETYCH ROZWIAZAN TECHNOLOGICZNYCH

Prace przygotowawcze.

1.1. Rozbidérka zadaszenia wejscia do czesci biurowej — Inwestor
wykona we wtasnym zakresie.

1.2. Rozbiorka opaski betonowej wokdt budynku — Inwestor wykona
we wtasnym zakresie. Rozbidérce podlega rowniez wjazd do czesci
warsztatowej oraz podesty wejsciowe. Przy Scianie wschodniej (od
strony dziatki nr 45/1) opaska nie wystepuje.

1.3. Demontaz lamp, masztéw i innych elementéw na elewacji
budynku (np. parapety zewnetrzne).

1.4. Zabezpieczenie przed uszkodzeniem elementéw budynku nie
przeznaczone do demontazu (np. okna, drzwi).

1.5. Demontaz izolacji termicznej scian zewnetrznych (catos¢) — w
pierwszej kolejnosci nalezy usungc tynk, nastepnie siatke (w miare
mozliwosci oddzieli¢ zaprawe klejowa), nastepnie usung¢ styropian
oraz kotki (jezeli wystepujg). Sciane oczyscié z zapraw klejowych,
usungé wszelkie luzne elementy starych tynkow. Sprawdzi¢ stan
podtoza pod wzgledem przydatnosci do wykonania termoizolaciji.
Ewentualne ubytki tynku uzupetni¢ zaprawg tynkarskg cementowo-
wapienng.

1.6. Demontaz izolacji termicznej stropodachu oraz wszystkich
istniejgcych warstw pokrycia papowego, obrébek blacharskich i
instalacji odgromowej (instalacja odgromowa do odtworzenia po
wykonaniu praz termoizolacyjnych).

1.7. Odkopanie fundamentéw do poziomu -0,50m ponizej przylegtego
terenu, oczyszczenie i osuszenie. Sprawdzenie stanu technicznego,
w razie wystgpienia uszkodzen nalezy dokona¢ koniecznych
napraw.

1.8. Postepowanie z odpadami — wszystkie materiaty z rozbiorek
podda¢ segregacji na: gruz budowlany, odpady metalowe,
styropian, odpady materiatéw bitumicznych i inne, umieszczaé w
specjalnych pojemnikach (odpady muszg by¢ zabezpieczone przed

niekontrolowanym przemieszczeniem, np. rozwiewanie przez wiatr),



wywiezé na miejsce skfadowania i poddac¢ utylizacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Po wykonaniu prac przekazac

Inwestorowi ,karty przekazania odpaddéw”.

2. Prace termomodernizacyjne oraz roboty towarzyszace.

2.1.Docieplenie elewacji — sciany zewnetrzne budynku, po uprzednim

przygotowaniu (uzupetnienie tynkéw, oczyszczenie, zmycie)
zostang ocieplone w technologii systemowej ETICS (np.
ROCKWOOL, ATLAS) ptytami z twardej wetny mineralnej gr. 15cm.
Na osciezach warstwa izolacji termicznej gr. 3-5cm. Narozniki
zewnetrzne zabezpieczone profilami metalowymi, dolna krawedz
zabezpieczona listwg cokotowg (startowg). Wykonczenie z tynku
cienkowarstwowego akrylowego o uziarnieniu 1mm barwionego w
masie wg kolorystyki wskazanej w czesci rysunkowej. Na cokole
tynk gtadki. Wszystkie prace zwigzane z dociepleniem i remontem
elewacji nalezy wykona¢ zgodnie z przyjetga technologig, z
zastosowaniem jednego systemu ociepleniowego i wg wskazowek

producenta systemu.

2.2.Docieplenie $cian _ponizej terenu (do poziomu -0,50m ponizej

przylegtego terenu) — odkopanie i oczyszczenie Scian, wykonanie
nowej izolacji przeciwwilgociowej powtokowej, ocieplenie Scian
ptytami z polistyrenu ekstradowanego XPS gr. 15cm, przykrycie
folig kubetkowa, zasypanie z zageszczeniem. Srodek uzyty do
wykonywania izolacji przeciwwilgociowej nanies¢ na wczesnigj
przygotowane podtoze (czyste, suche, odpylone) w ilosci zgodnej z
kartg techniczng produktu, ktory nie moze dziata¢ destrukcyjnie na
materiat uzyty do izolacji termicznej. Ptyty izolacyjne mocowac
dopiero po uzyskaniu przez podtoze odpowiedniej wytrzymatosci.
Do mocowania folii uzywac tgcznikéw i listew systemowych. Po

wykonaniu prac wykop zasypac [ zagescic.



2.3.Wykonanie opaski wokdt budynku szer. 50cm z kostki brukowej

Szarej gr. 6cm na podsypce cementowo-piaskowej gr. 10cm, z
obrzezami  6x20cm, ze spadkiem 5% na zewnatrz
W strefie drzwi wejsciowych (do czesci biurowej oraz warsztatowej)
podesty o wymiarach 2,0x1,0m wykonane analogicznie jak opaska.
Woycieraczki wtopione w nawierzchnie z demontowalnym rusztem
ze stali ocynkowanej. Podstawa betonowa z odptywem.
Zaplanowano wycieraczki typu ACO Vario (lub podobne) o
wymiarach 100x50cm. Podjazd do wrét warsztatowych z kostki
brukowej gr. 8cm na podbudowie z betonu C16/20 gr. 15cm o
wymiarach 4,0x3,0m, obrzeza 8x30cm na tawach betonowych. W
miejscach  wylewek rur spustowych utozy¢é odwodnienie
powierzchniowe z ptyt sciekowych korytkowych typu chodnikowego.
Przy mozliwosci podtgczenia rur spustowych do kanalizaciji
deszczowej, nalezy sprawdzi¢ droznos¢ instalacji (w przypadku
braku odptywu, wode odprowadzi¢ na teren poza opaskg).
Odprowadzenie wéd opadowych z dachu po stronie wschodniej

tylko na dziatke Inwestora.

2.4.Montaz zadaszenie drzwi wejsciowych do czesci biurowej —

zaprojektowano daszek prefabrykowany o konstrukcji stalowo-
szklanej o wymiarach 200x100cm.

- konstrukcja daszku — ze stali nierdzewnej;

- wypetnienie ze szkta hartowanego przezroczystego typu float.

Catos¢ przygotowana fabrycznie na zamodwienie.

Fot.5. Przyktadowy daszek.




2.5.Docieplenie _stropodachu ptytami z twardej wetny mineralnej gr.

20cm w technologii systemowe] (np. ROCKWOOL) wraz z
dwuwarstwowym pokryciem papg termozgrzewalng (podktadows i
wierzchniego krycia). W celu odprowadzenia kondensatu pary
wodnej, w pokryciu nalezy zamontowac prefabrykowane kominki
wentylacyjne w ilosci 1szt./50m? powierzchni dachu.

Obrobki blacharskie, rynny (9150) i rury spustowe (d90) z blachy
stalowej ocynkowanej gr. 0,55mm. Komin ponad dachem
pomalowaé wg kolorystyki elewacji (po uprzednim przygotowaniu
podtoza). Rynny mocowa¢ do konstrukcji dachu za pomocg
specjalnych fgcznikdw stalowych, dostosowanych do grubosci
warstwy termoizolacyjnej (wg czesci rysunkowej). Wszystkie prace
nalezy wykona¢ zgodnie z przyjetg technologig i wg zalecen
producenta zastosowanego systemu.

Zaleca sie rowniez zamontowanie 1mb rynny na dachu sgsiedniego
budynku (w miejscu, gdzie dach ten przylega do $ciany budynku
podlegajgcego termomodernizacji), aby unikng¢ zaciekania wody z
dachu na zaizolowang $ciane. Na styku tego dachu i $ciany

termoizolowanej wykonac obrobke blacharska.

Malowanie drzwi i wrét stalowych zewnetrznych — powierzchnie
przeznaczone do malowania nalezy oczysci¢ z rdzy, zabrudzen i
luszczacej sie farby. Catos¢ pomalowa¢ farbg podktadowg oraz
nawierzchniowg chlorokauczukowg min. 2x wg kolorystyki wskazanej w

czesci rysunkowej.

Prace remontowo-budowlane w zakresie pozostatych elementow
budynku.

4.1. OQOswietlenie zewnetrzne — nad drzwiami wejsciowymi oraz

wrotami nalezy wykona¢ wpusty oswietleniowe (przeprowadzié
przewod YDY 3x1,5 przez Sciane, po stronie wewnetrznej i
zewnetrznej pozostawi¢ ok. 0,5m i zaizolowaé koncowki); nie

przewiduje sie montazu opraw oswietleniowych i ich zasilania.



4.2. Parapety zewnetrzne — prefabrykowane z blachy stalowej gr.

0,7mm ocynkowanej i malowanej proszkowo w kolorze biatym.

4.3. Remont ogrodzenia petnego (murowanego) - fragment

ogrodzenia po stronie potudniowej (od sciany budynku do bramy
wjazdowej) — pomalowa¢ w kolorze elewacji po uprzednim
przygotowaniu podtoza (oczyszczenie, zmycie, drobne naprawy
tynku, gruntowanie w celu zwiekszenia przyczepnosci farby).

Malowanie tylko od strony dziatki nr 47/1.

4.4. Qdtworzenie instalacji odgromowej. — wszystkie uszkodzone i

skorodowane elementy instalacji odgromowej nalezy wymieni¢ na

nowe. Po montazu sprawdzi¢ skutecznosc¢ dziatania.

5. lzolacyjnos¢ termiczna przegréd budowlanych  podlegajgcych

termomodernizacji.

PRZEGRODA | WYMAGANIA | IZOLACYJNOSC PO PRZYJETE
WG WT 2017 | TERMOMODERNIZACJI PARAMETRY
Uc(max) Ue WI(M?K] MATERIALOW
W/(m?K] TERMOIZOLACYJNYCH
A [W/mK]
0,216
Sciana (warunek spetniony
zewnetrzna 0,23 przy gr. izolacji 0,039
15cm)
0,177
(warunek spetniony
Dach 0,18 przy gr. izolacji 0,037
20cm)




6. Uwagi.
Materialy budowlane oraz elementy powinny odpowiadaé atestom
technicznym oraz ustaleniom odnosnych norm. Roboty budowlane i
rzemieslnicze powinny by¢ wykonane zgodnie z zasadami sztuKki
budowlanej oraz z obowigzujgcymi przepisami i normami.
Na terenie prowadzonych prac budowlanych nalezy wydzieli¢ miejsca
przeznaczone do magazynowania materiatéw budowlanych oraz do
krotkotrwatego sktadowania odpaddéw. Wywoz odpaddw i utylizacje
odpadow nalezy zleci¢ uprawnionej jednostce i zorganizowac w taki
Sposob, aby nie ulegaty one nadmiernemu gromadzeniu na placu
budowy.
Do wykonania robét dopuszcza sie uzycie materiatéw innych
producentéw niz wskazani w niniejszym opracowaniu pod warunkiem
posiadania podobnych lecz nie gorszych parametréw technicznych.
Wykonawca przed przystgpieniem do wykonywania robét przedstawi
Inwestorowi do akceptacji karty techniczne systemdw ocieplen, ktore

zamierza zastosowadc.

Budynek nie posiada zasilania w energie elektryczng, wode oraz brak
jest mozliwosci odprowadzenia sciekow. Zaopatrzenie w energie
elektryczng i wode oraz odprowadzenie sciekdw dla potrzeb budowy i
na cele socjalne dla pracownikéw Wykonawca zobowigzany jest

rozwigza¢ we wtasnym zakresie.

7. WARUNKI BEZPIECZENSTWA | HIGIENY PRACY.
Prace budowlane nalezy wykona¢ w sposdb bezpieczny zaréwno dla
0sbb pracujgcych bezposrednio przy robotach, jak i dla innych oséb
postronnych.
Roboty nalezy wykonac¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej,
przepisami (Rozp. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych z dnia 06.02.2003r.; Dz.U. Nr47,
poz.401) i normami oraz pod nadzorem osoby posiadajgcej
uprawnienia do kierowania tego typu robotami.

W szczegoblnosci nalezy zwrdci¢ uwage na:



przeszkolenie pracownikow w zakresie bhp;

przestrzega¢ bezpiecznych warunkéw pracy na wysokosci oraz zasad
postepowania z materiatami niebezpiecznymi dla zdrowia;
stosowanie $rodkéw ochrony indywidualnej (kaski, rekawice, maski
przeciwpytowe, okulary, ochrona przed hatasem itp.) oraz odpowiedniej
odziezy i obuwia roboczego, zgodnych z Polskimi Normami wg Rozp.
MP i PS z dnia 01.12.1998r. w sprawie wprowadzenia obowigzku
stosowania niektorych Polskich Norm dotyczgcych bezpieczenstwa i
higieny pracy;

stan techniczny narzedzi i elektronarzedzi;

sprzet zmechanizowany i pomocniczy powinien posiadac ustalone
parametry, tj. dopuszczalny udzwig, nosnosc, cisnienie itp.;przecigzanie
sprzetu jest zabronione;

teren, na ktéorym prowadzone sg roboty (w szczegdlnosci w poblizu
miejsc, gdzie prowadzone sg prace na wysokosci) nalezy ogrodzi¢ w
odlegtosci min. 1/3 wysokosci budynku;

wydzieli¢ i oznakowac drogi oraz przejscia dla osoéb postronnych;

w widocznych miejscach nalezy umiescic tablice ostrzegawcze;
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nalezy zorganizowac zaplecze
sanitarno — higieniczne dla pracownikéw;

po zakonczeniu prac teren uporzgdkowac, a miejsca nie objete

robotami doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.

OPRACOWALA

inz. Agnieszka Ziembinska



SPIS ZALACZNIKOW

1. System ocieplania stropodachéw wetng mineralng (przyktad).

2. System ocieplania $cian zewnetrznych wetng mineralng (przyktad).



