Zarzadzenie Nr 78/2015
Wéjta Gminy Osielsko

z dnia 02.11.2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

ZLOZONYCH NA ETAPIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OSIELSKO

1. Uwaga zlozona przez PHN SPV 11 Sp. z o.0., ul. Swietokrzyska 36 lok. 45/A/12, 00-116

Wars

1

2)

3)

4)

zawa, data wplywu uwagi 26.10.2015 r.

Sktadajacy uwage wnosi o:
,.Spotka wnosi o doprowadzenie do jednoznacznosci i zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami zapiséw Projektu Studium w zakresie dotyczacym obszaréw wymagajacych
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. (...) ... wnosimy o wskazanie
w Studium, a w szczeg6lnosci w jednostce "I", obszaréw wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
"Spotka wnosi o dopisanie w tabeli na str. 20 w czgsci obejmujacej charakterystyke
jednostki rozwoju gospodarczego "I" nastgpujacych dopuszczonych sposobow
wykorzystania terenu "rozwdj dziatalno$ci z zakresu produkcji, logistyki i ustug..."
"Spoétka wnosi o zmiang na str. 12 (i w tabeli na str. 20) - polegajaca na zniesieniu zakazu
realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz wprowadzeniu zapisu dopuszczajgcego w
jednostce rozwoju gospodarczego "I" realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na poziomie do
20% powierzchni catosci terenu ..."
"Spoétka wnosi o zmiane zapisu na str. 30 "minimalne wymagania wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej (...) w jednostkach rozwoju gospodarczego i ustugowej - bez wzgledu
na rodzaj zagospodarowania - 20% - wnosimy o zmniejszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do 10% dla jednostki rozwoju gospodarczego "I". Wskaznik 20% dla
terendw rozwoju gospodarczego znaczgco ogranicza i utrudnia  ich racjonalne
wykorzystanie. Jednoczesnie, nawigzujac do Uwagi 3, w konsekwencji wnosimy o
utrzymanie dotychczasowej wartosci minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie

czynnej (20%) wylacznie dla dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej tj. funkcji

i

uzupelniajacej "



5) "Spoétka wnosi o zmiane zapisu na str. 34 - wnosimy o zapis dopuszczajgcy stosowanie w
okresie przejsciowym (do czasu wykonania kanalizacji zbiorczej) szczelnych zbiornikow,
czasowo opréznianych, bez wzgledu na warunki gruntowe. Jednoczesnie naszg intencja
jest to, by zapisy docelowego Studium nie narzucaly koniecznosci wykonania oczyszczalni
Scieckow w przypadku braku sieci kanalizacji (dotyczy zapisu Projektu Studium
dopuszczajacego "obstuge za pomoca oczyszczalni indywidualnych przydomowych lub
malych systeméw zbiorczych bazujacych na matych oczyszczalniach")"

6) "Spétka wnosi o dopisanie w Rozdziale "Kierunki Rozwoju Infrastruktury technicznej -
Gospodarka Wodno - Sciekowa" (str. 42) zapisu umozliwiajacego w jednostce rozwoju
gospodarczego "1", przy sprzyjajacych warunkach gruntowych odprowadzania do gruntu,
poprzez inflirtacje, $ciekow deszczowych czystych i podczyszczonych w separatorach
substancji ropopochodnych"

7) "Spolka wnosi o usuniecie z rysunku Projektu Studium drég oznaczonych na rysunku jako

"drogi gminne" w obszarze jednostki rozwoju gospodarczego "I" ..."

Rozpatrzenie uwag — nieuwzglednione :

adl) Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Osielsko jednoznacznie wyznacza w jednostce ,I” tereny zabudowy o funkcji gospodarczej.
Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt studium musi rowniez pokazywac tereny chronione gruntéw rolnych klas
I, I1 i I1I. Informujemy, Ze w projekcie studium wskazane tereny sg przeznaczone do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskuje si¢ wlasciwg zgode na przeznaczenie gruntow
rolnych chronionych na cele nierolnicze. Nalezy podkresli¢, ze terenowo wspdlne oznaczenie
terenéw inwestycyjnych i terenéw chronionych klas gruntow, nie jest wykluczajgce, a jedynie
wskazuje obowigzek uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych chronionych na cele
nierolnicze na etapie potencjalnego sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

ad2) Zapisy studium jednoznacznie dopuszczaja rozwdj zabudowy ushugowej, produkcyjnej,
sktadéw i magazynéw oraz infrastruktury technicznej, w tym przedsigwzig¢ moggcych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Funkcja logistyczna, zawiera sig

w wyzej wymienionych funkcjach.



ad3) Zapisy studium dla jednostki rozwoju gospodarczego "I" dopuszczaja rozwdj zabudowy
ustlugowej,  produkcyjnej, skltadow i magazynow oraz infrastruktury technicznej, w tym
przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
W realizowanej polityce przestrzennej gminy priorytetem jest niedopuszczenie do jednoczesnego
realizowania funkcji ze sobg kolizyjnych. Wyznaczenie jednego zwartego obszaru o funkcjach
produkcyjnych, skladowych, magazynach oraz uslugowych jest odzwierciedleniem tak
prowadzonej polityki przestrzennej. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej w jednolity

funkcjonalnie obszar dziatalnosci gospodarczych jest sprzeczne z przyjetymi kierunkami rozwoju

gminy.

ad4) Wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej, z uwagi na
brak mozliwosci dopuszczenia w jednostce ,,I” funkcji mieszkalnej jest bezzasadne. Zmiana
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy uslugowej, produkcyjnej, skladow
i magazynOw na mniejszg niz 20% nie znajduje uzasadnienia w S$wietle juz zrealizowanej
zabudowy o funkcjach wyznaczonych w studium. Aktualne powierzchnie dzialek i terenow
jednostki ,,I” pozwalajg na takie uksztaltowanie zabudowy wzgledem powierzchni potencjalnych
dziatek budowlanych, ze utrzymanie 20% powierzchni biologicznie czynnej nie koliduje
z potencjalnym zamiarem inwestycyjnym. Ponadto utrzymanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 20% pozwala na racjonalng gospodarke wodami opadowymir
i roztopowymi, pozwala roéwniez na utrzymanie minimalnych terenéw zieleni w zwartej
zabudowie ustugowej, produkcyjnej, skltadowej i magazynowej lokalizowanej na znacznych

obszarach terenu.

ad5) Informujemy, Ze o ustaleniach szczegdlnych dotyczacych gospodarki wodno - $ciekowej
beda decydowaty zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po uzgodnieniu z

wlasciwym organem.

ad6) Informujemy, ze o ustaleniach szczegdlnych dotyczacych gospodarki wodno- Sciekowej beda
decydowaly zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po uzgodnieniu z

wlasciwym organem.

ad7) Wskazana droga znajduje si¢ w rejestrze drog gminnych. Nie zasadnym jest wybidrcze
traktowanie informacji wynikajacych z uwarunkowan w zakresie drég gminnych. Pokazanie sieci

istniejgcych drég wprowadzonych do rejestru drog gminnych musi by¢ wypelnione w catosci.
0jt Gminy

Wojciech nicwski



