Część 2 –  wzór umowy
Wykonywanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych w celu ustalenia opłat adiacenckich od urządzeń infrastruktury technicznej dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko



UMOWA  NR 272.      .2016
zawarta w dniu ………………………2016 r. w Osielsku w wyniku udzielenia zamówienia publicznego 
w trybie rozeznania cenowego Nr IiZP.271.…………….. 2016, przygotowanego na podstawie 
art. 4 pkt.8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (tj. Dz. U. z 2015 r. 
poz. 2164 ze zm.)  pomiędzy:

Gminą Osielsko z siedzibą w Osielsku (86-031) ul. Szosa Gdańska 55A, - zwaną dalej ZAMAWIAJĄCYM 

reprezentowaną przez  Wójta Gminy - Wojciecha Sypniewskiego  przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Osielsko - Bogumiły Nalaskowskiej,
a 

……………………………………………………………….., prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą …………………………………………. z siedzibą  w  …………………………………………….…
……………………………..…… Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP) ………………………………….., REGON ………………..………. - zwanym dalej WYKONAWCĄ

§ 1

PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania operaty szacunkowe w celu ustalenia opłaty adiacenckiej z tytułu zmiany wartości nieruchomości na skutek uzbrojenia w urządzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko, zgodnie  z ofertą z dnia ………..……… r. stanowiącą załącznik Nr 1 do umowy w zakresie określonym w ofercie.
2. Realizacja prac następować będzie na podstawie przekazanych przez pracownika merytorycznego zamówień.

§ 2

PRAWA I OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO

1. Zamawiający będzie powierzał sporządzanie operatów szacunkowych sukcesywnie, w miarę pojawiania się konieczności dokonywania wyceny z częstotliwością odpowiadającą potrzebom Zamawiającego.
2.  Zamawiający powiadamia Wykonawcę o zamówieniu drogą mailową lub telefoniczną. 

3. Zamawiający przekazuje wykonawcy zamówienie na sporządzenie wyceny w formie pisemnej bezpośrednio w siedzibie Zamawiającego. Wykonawca potwierdza przyjęcie zamówienia do realizacji  przez pokwitowanie odbioru zamówienia od Zamawiającego lub osoby przez niego upoważnionej. 

§ 3

PRAWA I OBOWIĄZKI WYKONAWCY

1. Wycena zostanie sporządzona w wersji papierowej w ilości 1 egzemplarz i w wersji elektronicznej 
w formacie PDF. Wersja elektroniczna winna być opatrzona w pieczęcie rzeczoznawcy oraz jego podpis. 

2. Wykonawca ma obowiązek sporządzenia wycen w terminie nie dłuższym niż określony w § 4 
od daty powierzenia zamówienia oraz doręczenia ich na własny koszt na adres siedziby Zamawiającego. 

3. Operaty szacunkowe muszą być wykonywane zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie z dnia 
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.), rozporządzeniu Rady Ministrów w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzenia operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 ze zm.) oraz ze szczególną starannością właściwą 
dla zawodowego charakteru tych czynności. Do operatu szacunkowego należy dołączyć dokumenty wykorzystywane przy jego sporządzaniu, w szczególności: 

- odpisy lub protokoły z badania księgi wieczystej, albo innego dokumentu stwierdzającego prawa 
  do nieruchomości;

- wypis z katastru nieruchomości lub protokół z badania katastru;

- kopię dokumentacji  inwentaryzacji powykonawczej wraz z załącznikami mapowymi inwestycji dla wycenianej

  działki;
- protokół z oględzin nieruchomości; 

- dokumentację fotograficzną w kolorze;

- wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 

4. Wykonawca zobowiązuje się do pozyskania niezbędnych dokumentów własnym staraniem 
i na własny koszt z wyłączeniem dokumentacji inwentaryzacji powykonawczej przedmiotowych inwestycji, które będą dostarczane Wykonawcy wraz z zamówieniem.
5. Wykonawca jest zobowiązany wykonać opinię o wartości nieruchomości bez udziału podwykonawców. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za treść całego operatu szacunkowego, także za dołączone do niego dokumenty (np. protokół z oględzin nieruchomości, protokół z badania księgi wieczystej nieruchomości, dokumentację fotograficzną). 

6. Wykonawca zobowiązany jest posiadać w okresie trwania umowy aktualną polisę 
od odpowiedzialności cywilnej za szkody, które mogą wyniknąć w związku z wykonywaniem czynności w zakresie szacowania nieruchomości. Na żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest do jej okazania wraz z dowodem opłacenia składki, jeśli z treści polisy nie wynika, że składka została zapłacona. 

7. Wykonawca zobowiązuje się do składania wyjaśnień ustnych i pisemnych dotyczących sporządzonych wycen w siedzibie Zamawiającego, przed Samorządowym Kolegium Odwoławczym, przed właściwym Sądem oraz innymi organami, przy czym z tego tytułu nie przysługuje Wykonawcy dodatkowe wynagrodzenie. W przypadku wyjaśnień składanych na żądanie Zamawiającego Wykonawca jest zobowiązany do udzielenia odpowiedzi  w terminie …… dni od dnia otrzymania zapytania od  Zamawiającego zgodnie z ofertą Wykonawcy. 

8. W przypadku niemożności wzięcia udziału przez Wykonawcę w rozprawie, o której jest 
on zawiadomiony przez Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest do powiadomienia Zamawiającego o przyczynie usprawiedliwionej nieobecności oraz dostarczenia pisemnej odpowiedzi na zarzuty dotyczące sporządzenia operatu szacunkowego, co najmniej na 3 dni przed terminem rozprawy. 

9. Wykonawca potwierdza, że znana mu jest treść art. 156 ust. 1a ustawy o gospodarce nieruchomościami oraz art. 73 § 1, 2 Kodeksu postępowania administracyjnego, regulująca obowiązek Zamawiającego dotyczący spełnienia żądania osoby, której ważny interes uzasadnia życzenie uwierzytelnienia sporządzonych przez siebie odpisów z operatu szacunkowego lub wydania 
jej uwierzytelnionych odpisów z operatów szacunkowych. 

10. Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić Zamawiającego i każdą ze stron postępowania 
o terminie wizji w terenie oraz przeprowadzenia tej wizji, a  ponadto udokumentować Zamawiającemu fakt zawiadomienia strony o terminie oględzin załączając zwrotne potwierdzenie odbioru zawiadomienia oraz kopię wysłanego zawiadomienia do operatu.

11. Wykonawca jest zobowiązany do potwierdzenia aktualności sporządzonego operatu szacunkowego, zgodnie z art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomościami. Potwierdzenie 
to następować będzie bez dodatkowych opłat, także po zakończeniu związania z umową. W szczególnych przypadkach Zamawiający może zwrócić się do Wykonawcy o potwierdzenie aktualności operatu szacunkowego w okresie krótszym niż rok od dnia jego sporządzenia. Również to potwierdzenie będzie następować bez dodatkowych opłat, także po zakończeniu związania z umową.
§ 4

TERMINY WYKONYWANIA I ODBIORU OPRACOWAŃ

1. Wykonawca ma obowiązek odbioru zamówienia w terminie do 3 dni roboczych od daty powiadomienia przez Zamawiającego o zamówieniu. W przypadku, gdy Wykonawca nie pokwituje odbioru zamówienia w ww. terminie, za datę przekazania Wykonawcy zamówienia do realizacji, przyjmuje się 4 dzień roboczy od daty powiadomienia przez Zamawiającego o zamówieniu, dokonanego w sposób określony w § 2 ust. 2 umowy.

2. Wykonawca ma obowiązek sporządzenia operatów szacunkowych,  w terminie nie dłuższym niż 28 dni od daty przekazania Wykonawcy zamówienia oraz dostarczenia ich na własny koszt na adres siedziby wskazany przez Zamawiającego.

3. Odbiór prac nastąpi po wstępnej weryfikacji operatów przez Zamawiającego, obejmującej 
w szczególności ocenę: czy został on zrobiony i podpisany przez uprawnioną osobę, czy zawiera wymagane przepisami prawa elementy treści, czy został prawidłowo podany przedmiot, zakres i cel wyceny, czy nie zawiera niejasności, pomyłek, braków które powinny być sprostowane lub uzupełnione, aby dokument ten miał wartość dowodową - w terminie do 14 dni od daty dostarczenia operatów przez Wykonawcę.
4. Jeżeli w wyniku wstępnej weryfikacji, w operacie szacunkowym zostaną zauważone błędy lub uchybienia, których poprawa będzie wymagać wydłużenia wyznaczonego terminu odbioru prac, Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć poprawiony operat szacunkowy aktualny na datę przekazania go Zamawiającemu.

5. W przypadkach uzasadnionych szczególnie skomplikowanym charakterem zamówienia, z przyczyn technicznych lub w przypadkach uzasadnionych ważnymi zdarzeniami losowymi, które uniemożliwiają wykonanie operatu szacunkowego w terminie określonym w ust. 2 i 3, na pisemny wniosek Wykonawcy, Zamawiający może wyznaczyć dodatkowy termin wykonania operatu szacunkowego, bez naliczania kar umownych, o których mowa w § 7.

§ 5
WYNAGRODZENIE WYKONAWCY

1. Strony uzgadniają, że obowiązującą formą wynagrodzenia za przedmiot umowy zgodnie z  ofertą Wykonawcy z dnia ………….  jest wynagrodzenie  ryczałtowo - ilościowe obliczone wg stawek określonych  w ofercie.
2. W przypadku gdy jedna nieruchomość, mająca tego samego właściciela, składa się z dwóch lub większej ilości działek będą one traktowane jako jedna działka zgodnie ze zleceniem. 
3. W przypadku gdy okaże się, że dana nieruchomość nie ma przyłącza lub miała je wcześniej  Wykonawca nie będzie przygotowywał operatu dla danej nieruchomości a jedynie opinię. 
4. Tabela wynagrodzenia ryczałtowo – ilościowego:

I. Wycena nieruchomości:

a.  1 działka (cena netto + kwota VAT = cena brutto)  … zł + … zł = …zł słownie cena brutto …
b. opinia, o której mowa w § 5 ust. 3 – cena za 1 opinię (cena  netto +  kwota VAT =      

                 cena brutto) … zł + …zł = … zł      słownie cena brutto : …     

II. Wycena nieruchomości dla określonej inwestycji, położonych przy tej samej ulicy, w   

    odrębnych operatach:
a.  w ilości 1–5 działek w odrębnym operacie - cena za 1 działkę (cena  netto + kwota     
     VAT = cena brutto) …zł + … zł = … zł     słownie cena brutto:  …

b.  w ilości 1–10 działek w odrębnych operatach - cena za 1 działkę (cena  netto +  kwota      

     VAT = cena brutto) … zł + ………… zł = … zł    słownie cena brutto:  …
c. w ilości 1– powyżej 10 działek w odrębnych operatach - cena za 1 działkę (cena  netto  

     + kwota VAT = cena brutto) … zł + … zł = … zł   słownie cena brutto:  …………….

III. Operat szacunkowy ustalający zerowy wzrost wartości (cena netto + kwota VAT = cena    brutto) …  zł + … zł = …  zł       słownie cena brutto: … 
Nieruchomość wyceniana przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury i po ich wybudowaniu stanowi jedną nieruchomość do celów ustalenia wartości wykonanej usługi.

5. Zamawiający zobowiązuje się do dokonania zapłaty za usługę w terminie nie dłuższym niż 30 dni od daty otrzymania od Wykonawcy faktury, wystawionej po odbiorze zamówienia wskazanym w § 4 ust. 3.
6. Za datę otrzymania faktury przyjmuje się datę wpływu do Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury.

7. Za datę płatności uznaje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.

8. Wynagrodzenie będzie płatne przelewem na rachunek bankowy oznaczony w fakturze VAT wystawionej przez Wykonawcę.

9. Zamawiający oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT w zakresie wykonywanych czynności podlegających opodatkowaniu podatkiem od towarów i usług zgodnie z ustawą z dnia 
11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (tj. Dz.U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054 ze zm.) w związku z gospodarowaniem przez Wójta Gminy Osielsko nieruchomościami. Zamawiający upoważnia Wykonawcę do wystawiania faktur VAT bez podpisu Zamawiającego.

§ 6

KLAUZULA POUFNOŚCI

Wszelkie informacje uzyskane przez Wykonawcę, w związku z realizacją niniejszej umowy, stanowią tajemnicę zawodową, o której mowa w art. 175 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
o gospodarce nieruchomościami. W szczególności informacje uzyskane w toku wykonywania czynności zawodowych odnoszących się do przedmiotu zamówienia, nie mogą być przekazywane osobom trzecim, chyba że przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ustawy o gospodarce nieruchomościami lub przepisy odrębnych ustaw stanowią inaczej.

§7

ODPOWIEDZIALNOŚĆ ZA ZWŁOKĘ W WYKONANIU LUB NIENALEŻYTE WYKONANIE UMOWY

1. W przypadku zwłoki w wykonaniu zamówienia, strony ustalają obowiązek zapłaty kar umownych 
w wysokości 5% wynagrodzenia jednostkowego brutto, określonego w § 5 ust. 4 umowy, za każdy dzień zwłoki w stosunku do każdego operatu szacunkowego nie przekazanego w terminie określonym w § 4 ust. 2.

2. W przypadku nienależytego wykonania zamówienia, o którym mowa w § 4 ust. 3, Zamawiający wyznaczy dodatkowy termin na złożenie wyjaśnień lub przedłożenie poprawionego operatu szacunkowego, zachowując prawo naliczenia kar umownych, zgodnie z § 7 ust. 1, po bezskutecznym upływie terminu dodatkowego.

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo skierowania operatu szacunkowego do oceny przez organizację zawodową rzeczoznawców majątkowych, w szczególności w przypadku gdy pomimo udzielonych wyjaśnień lub poprawy operatu szacunkowego, Zamawiający po raz kolejny wskaże 
na uzasadnione wątpliwości, co do prawidłowości jego sporządzenia.

4. W przypadku wydania negatywnej opinii o operacie, w wyniku której utracił on charakter opinii 
o wartości nieruchomości, o której mowa w art. 156 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
o gospodarce nieruchomościami, stosownie do art. 157 ust. 1a powołanej ustawy, Wykonawca zobowiązany jest do zwrotu wynagrodzenia wypłaconego mu za wadliwy operat oraz pokrycia kosztów opinii wykonanej na zlecenie Zamawiającego przez organizację zawodową rzeczoznawców majątkowych.

5. W każdym przypadku nie wywiązania się przez Wykonawcę z obowiązku wymienionego § 3 ust. 7 oraz ust. 8 i uzyskania w następstwie powyższego niekorzystnego orzeczenia Samorządowego Kolegium Odwoławczego lub wyroku właściwego Sądu, uznającego operat jako sporządzony niezgodnie z obowiązującymi przepisami, Zamawiający obciąży Wykonawcę karą umowną w wysokości 150% wynagrodzenia jednostkowego brutto, określonego w § 5 ust. 4. 

6. Niezależnie od zastrzeżonych kar umownych, Zamawiający ma prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach wynikających z ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. 2014 poz.121 ze zm.) w przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy przez Wykonawcę.

§ 8

ROZWIĄZANIE UMOWY

1. Zamawiający ma prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenia, liczonego od dnia doręczenia Wykonawcy wypowiedzenia, jeżeli Wykonawca naruszać będzie ciążące na nim obowiązki wynikające z aktów prawnych lub niniejszej umowy, 
a w szczególności w przypadku, trzykrotnego obciążenia Wykonawcy karami umownymi zgodnie
 z § 7 ust. 1 i 2 umowy.

2. Zamawiający ma prawo rozwiązać niniejszą umowę bez zachowania terminu wypowiedzenia, gdy:
- zwłoka w wykonaniu zamówienia przekroczy 14 dni od daty określonej w umowie lub terminem dodatkowym, o którym mowa w § 4 ust. 3 i 5 umowy;

- Wykonawca dwukrotnie nie odbierze zamówienia w wyznaczonym terminie opisanym w § 4 ust. 1 umowy;

- Wykonawca utracił prawo do wykonywania zawodu rzeczoznawcy majątkowego.

3. Strony mają prawo rozwiązać za porozumieniem niniejszą umowę w przypadku, gdy wystąpią inne okoliczności, nie dające się przewidzieć w dniu zawarcia umowy (np. choroba Wykonawcy i inne zdarzenia losowe), które uniemożliwiają Wykonawcy realizację niniejszej umowy przez okres powyżej 30 dni kalendarzowych.

§9
POSTANOWIENIA KOŃCOWE

1. Umowa została zawarta na czas oznaczony, tj. od dnia zawarcia umowy do dnia 31 grudnia 2016 r.

2. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego przenieść wierzytelności z tytułu niniejszej umowy na osobę trzecią.

3. Jeżeli okaże się, że do realizacji niniejszej umowy niezbędne jest dokonanie wzajemnych dodatkowych uzgodnień, Strony poczynią te uzgodnienia niezwłocznie, nie później niż w terminie 5 dni roboczych.

4. Wszelkie zmiany i uzupełnienia postanowień umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

5. Zmiana wysokości stawki podatku VAT powoduje, że Wykonawca zobowiązany jest do jej uwzględnienia w wystawionej fakturze, zgodnie z przepisami powszechnie obowiązującymi w tym zakresie, z zachowaniem kwoty jednostkowego wynagrodzenia brutto (§ 5 ust. 4 umowy).

6. Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego informowania Zamawiającego o każdej zmianie adresu siedziby i o każdej innej zmianie w działalności Wykonawcy mogącej mieć wpływ na realizację umowy. W przypadku niedopełnienia tego obowiązku Wykonawcę będą obciążać ewentualne skutki mogące wyniknąć wskutek zaniechania.

7. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Ustawy Prawo zamówień publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r. (tj. Dz. U. z 2015 r., Poz. 2164 ze zm.) oraz przepisy Kodeksu Cywilnego z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tj. Dz. U. z 2014 r., Poz.121 ze zm.)

8. Do stałego kontaktu z Zamawiającym Wykonawca wskazuje adres korespondencyjny:

..................................................................; tel.: ................................., tel. kom.: ....................................,
fax: .................................., adres mailowy: .........................................................................

9. Niniejsza umowa zawiera …........ ponumerowanych stron, została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach: jeden egzemplarz dla Wykonawcy, trzy egzemplarze dla Zamawiającego.
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