/IDC( 6/6Z’J,L/JL : Z)«:’ . {/'\g‘n /.f"':}/ )ch/ i 'z'_zi'e, s /\/ ; ‘{// /D 50 T35F I ,/({ (); =

Kada Grainy Gsielske
u' Szosa Gdariska 55A
Ee 0l ORIELSYO

Uchwata Nr 111/40/09
Rady Gminy Osielsko
z dnia 28 kwietnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla

mieszkaniowego ,Niemcz III” w Niemczu, gmina Osielsko.

Na podstawie art, 20 ust. 1, art. 27 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130,
poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Dz. U. Nr
62, poz. 558, Dz. U. Nr 113, poz. 984, Dz. U. Nr 153, poz. 1271, Dz. U. Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U. Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz.
U. Nr 102, poz. 1055, Dz. U.116, poz. 1203; z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz.1441, Dz.
U. Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Dz. U. Nr 17, poz. 128, Dz. U. Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Dz. U. Nr 48, poz. 327, Dz. U. Nr 138, poz. 974, Dz. U. Nr 173, poz. 1218, z
2008 r. Dz. U. Nr 180, poz. 1111, Dz. U. Nr 223, poz. 1458) Rada Gminy Osielsko

uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko uchwalonego uchwatg nr [V/56/97
Rady Gminy w Osielsku z dnia 18 wrzeénia 1997r. uchwala sig zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego w Niemczu, uchwalonego
uchwata Nr 1/1/99 Rady Gminy Osielsko z dnia 25 stycznia 1999 r., opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym Wojewaddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 13, poz. 69. z dnia 5 marca
1999 r., obejmujgcego obszar ograniczony od pétnocy granicami dziatek nr 73/2, 74/4, 74/47,



74/44, nastepnie wschodnig granicg dziatki nr 75, zachodnig granica dziatki nr 94/1 oraz w jej
przediuzeniu do rowu oznaczonego numerem 100/1, nastgpnie jego biegiem (nr dz. 108/1,
108/2, 108,3) z uwzglednieniem dziatek nr 104, 1056/1 i 109/2 do granicy gminy od potudnia.
Zachodnig granicg opracowania stanowig: czes¢ dziatki nr 136/1, dziatki nr 135/9, 134/9,
133/2, 132/2, 125/5, 117/6, 117/12, 113/4, 110/5, czgs¢ dziatki 110/7, dziatki nr 107, 103/8,
98/4, 98/3 oraz droga Niemcz - Zoledowo. Przedmiotem Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest caly obszar planu. Granice obszaru okreslono na
rysunku planu stanowiacym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czescig uchwaly stanowi:
a) rysunek planu w skali 1:2000 jako zatgcznik nr 1 do uchwaly,
b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie ich
realizacji, jako zatgcznik nr 2 do uchwaty,
c) ustalenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadar wilasnych gminy wraz z zasadami ich
finansowania, jako zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym
mowaw § 1,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ wykonany na podkiadzie mapowym w skali
1:2000 rysunek planu stanowigcy integralng cze$c uchwaly | zawierajgcy ustalenia,
ktérych przedstawienie nie bylo mozliwe w tekscie uchwaty.

§ 3. Obszar opracowania podzielono na 4 jednostki adresowe oznaczone literami A, B, C
i D. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym sposobie uzytkowania
okreslony jest symbolem, w ktérym pierwsza litera okresla jednostke adresows, cyfry - dany
teren w jednostce, a litery - przeznaczenie poszczegdinych terendéw wediug oznaczef na
rysunku planu. Wszystkie drogi oznaczono literg K, druga litera oznacza rodzaj ulicy a cyfra

okresla dang ulice.

§ 4. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych
terendw oraz okreSla konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celdw - nakazy, zakazy
i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zalgcznik do uchwaty.



§5 W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepisbw zawartych
w niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy szczegélne wraz z aktami wykonawczymi

i odrebnymi.

§ 6. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegdinych terendw

wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 7. Na rysunku planu obowigzuja:

1. granica obszaru objetego planem,

2. linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu | roznych zasadach
zagospodarowania,

3. nieprzekraczalne linie zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy od linii elektroenergetycznych,

5. symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania.

Rozdziat 2
Ogédlne ustalenia planu

§ 8. 1. Ustalenia ogbine obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze.
2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza sie tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu - MN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, o symbolu — MN/MVV,
c) zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, o symbolu — MN/MW/U,
d) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — U/MN/MW,
e) zabudowy ustugowej, o symbolu — U,
f) zieleni nieurzgdzonej, o symbolu — ZN,
Q) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,
h) lasu, o symbolu - LS,



2)

i) parkingu, o symbolu — KS,

j) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu - E,

k) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, wodociagi oraz kanalizacja, o symbolu
- E/WIK,

I} drég publicznych, o symbolu — KD,

m) drég publicznych zbiorczych, o symbolu — KZ,

n) drog publicznych lokalnych, o symbolu — KL,

0) niepublicznych drog wewnetrznych , o symbolu — KDw,

p) ciag pieszojezdny, o symbolu — KX.

obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym

przeznaczeniem terenu i jego obstugg, a takze innych funkcji powodujgeych szkodliwe

(trwale lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na

rysunku planu, w sposéb umozliwiajgcy zharmonizowanie obiektéw z otaczajgcym

krajobrazem,

ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca sie zywoptoty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci

przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych. w tym:

a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkdéw wodnych,

usuwanie drzew i krzewdw, wymagajace stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i

moze nastgpi¢ jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym,

realizacji docelowego uktadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,

zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej;

w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne nalezy

wstrzymaé do momentu wykonania i udokumentowania badar archeologicznych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wymagana

szczegolna dbafosé o wysokq jakoS¢ estetyczng elementéw wyposazenia przestrzeni

publicznych, m.in. obiektéw matej architektury, oSwietlenia, w zakresie wykonania

nawierzchni, itp.

1)

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakoéci architektoniczno-estetycznej, o
kolorach pokrycia dachow zblizonych do naturainego koloru dachéwki ceramicznej lub



kolorze grafitowym, zgodnie z zasadami okreSlonymi na rysunku planu oraz w
ustaleniach szczegdtowych,
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektdéw podiegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: na terenie objetym planem nie wystepujg

tereny podlegajgcych ochronie.

1)

2)

3)

9)

6)

7)

9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci:

podziatu na dziatki budowlane dokonywa¢ mozna wytgcznie zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi  tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania oraz zgodnie z zasadami podziatu wewnetrznego terendéw o tym

samym przeznaczeniu,

minimalne szerokosci dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 25 m, blizniaczej — 16 m,
szeregowej—9m

dopuszcza sig mozliwosé faczenia projektowanych dziatek budowlanych w wigksze
nieruchomosci gruntowe funkcjonujgce jako jedna dziatka budowlana,

minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej, z wylgczeniem zabudowy
szeregowe;j i blizniaczej, wynosi 900m?,

minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej
wynosi 700m?,

minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowe;
wynosi 450m?,

dla terenéw oznaczonych symbolem MN obowigzuje zasada zabudowy terenu dziatki
budowlanej jednym budynkiem mieszkalnym.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

1)

2)

5)

dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg
terenu z wylaczeniem masztoéw telefonii komorkowej,

tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone s do ruchu i postoju pojazdow,
ruchu pieszych, lokalizacji Sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
obowigzuje zakaz |okalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obslugg
komunikaciji,

szczegbtowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestycji,
dopuszcza sig budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na

warunkach gestorow sieci w uzgodnieniu z zarzadca drogi,



6)

8)

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowe] wyposazonej w hydranty i zasuwy przeciwpozarowe, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,

zasady obsiugi w zakresie kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow sanitamych do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci,

dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych do gruntu z terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, w przypadku parkingdw i komunikacji oraz terenéw
produkeyjnych, sktadéw i magazyndw, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowe;j,
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w paliwo gazowe
z istniejacej i planowanej sieci gazowe] Sredniego cisnienia na warunkach gestora sieci
zgodnie z wymogami Ustawy ,Prawo energetyczne” lub za pomoca indywidualnych

zbiornikdw na gaz ptynny,

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - dopuszcza sie wykorzystanie

11)

urzgdzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw ekologicznych, w tym

pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci

emisji spalin do atmosfery, okre$lonych w przepisach odrebnych i szczegoinych,
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zasilanie istniejacych, przebudowywanych | modernizowanych budynkéw
mieszkalnych i ustugowych z istniejacych sieci elektroenergetycznych, zasilanych
z czterech stacji transformatorowych stupowych ,Niemcz 1, VII, VIIl i Xlll oraz dwdch
stacji wolno stojgeych: ,Niemcz XVI" (B 25E/WIK) i ,Niemcz XXI" (D 22E/W/K),
zlokalizowanych na terenie opracowania i stacji ,Niemcz [I”, zlokalizowanej poza
poludniowo-zachodnig granica terenu,

b) dla zasilania projektowanej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej zlokalizowanej na
osiedlu wyznacza si¢ lokalizacje pieciu stacji transformatorowych na terenach
oznaczonych symbolami: A 12E, A 13E, C 20E, D 20E, D 21E i jednej na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Niemcz -
- Osielsko”,

c) ponadto dla zasilenia projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy
wykorzystaé dwie projektowane stacje transformatorowe, zlokalizowane poza
obszarem opracowania: jednej na terenie objgtym m.p.z.p. ,Niemcz - Osielsko” (przy
ul. Matejki) i drugiej na terenie objetym m.p.z.p. ,Niemecz |” (przy ul. Mrossa),

d) w przypadku przekroczenia zakladanego bilansu mocy dla terenu objetego
opracowaniem planu dopuszcza sig¢ mozliwoS¢ posadowienia dodatkowych stacii
transformatorowych na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostgpem do drég

publicznych,



e)

f)

k)

0)

w przypadku budowy obiektdw ustugowych o znacznym zapotrzebowaniu mocy
dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji na przedmiotowych terenach abonenckich
(wlasnoséci odbiorcow) stacji transformatorowych,

stacje projektowane realizowac jako stacje wolno stojgce (kontenerowe), na
geodezyjnie wydzielonych dziatkach o wymiarach min. 8x8 metrow z dostepem do
drég publicznych; dopuszcza sig mozliwosc tymczasowe] lokalizacji stacji
transformatorowych stupowych na wydzielonych dziatkach,

dla zasilania stacji transformatorowych nalezy wybudowac linie kablowe $redniego
napigcia prowadzone przelotowo przez projektowane stacje transformatorowe
I umozliwiajgce docelowe powigzanie z projektowanym GPZ WN/SN ,Niemcz”,
istniejace stacje transformatorowe wykorzystywane dla zasilania projektowanych
obiektow nalezy dostosowaé do zwigkszonego obcigzenia,

budowa, oraz modernizacja sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia
z istniejgcych oraz projektowanych stacji transformatorowych odbywaé sie bedzie
wytacznie poprzez linie kablowe niskiego napigcia ukiadane pod powierzchnig ziemi
w istniejgcych i  projektowanych drogach publicznych oraz  terenach
ogdinodostgpnych; dopuszcza sie realizacje uzbrojenia elektroenergetycznego
w drogach wewnetrznych pod warunkiem wyprzedzajgcego uregulowania spraw
formalno-prawnych (stuzebnos¢ przesytu i dostgpu) dla utozenia i eksploataciji sieci,
w przypadku istniejgcych linii napowietrznych niskiego napiecia, przewidzianych do
zachowania, dopuszcza si¢ mozliwosc zasilenia obiektéw przytgczem napowietrznym
na warunkach i za zgodg gestora sieci,

ponadto poza obszarem opracowania nalezy wybudowac stacje elektroenergetyczna
(GPZ WN/SN ,Niemcz”) oraz linie napowietrzno-kablowe S$redniego napiecia
wyprowadzone z tego GPZ i powigzanie ich z istniejaca siecig elektroenergetyczna,
do czasu budowy GPZ WN/SN i nowych linii kablowych Sredniego napiecia zaklada
sig utrzymanie przebiegu napowietrznych linii $redniego napigcia, przebiegajacych
przez teren opracowania, ewentualna ich przebudowa lub skablowanie moze byé
wykonane na warunkach gestora sieci,

od istniejacych linii napowietrznych SN obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 5 m od osi linij,

nalezy zagwarantowac gestorowi sieci dostep do linii w celu ich obstugi, konserwacji,
awarii i modernizacji,

w przypadku zbywania terendéw, na ktérych znajdujg sie sieci infrastruktury
elektroenergetycznej, obowigzuje ustanowienie odpowiednich  stuzebnosci

gruntowych, stuzebnosci przesyiu i ograniczenie dysponowania nieruchomoscia,



p) oSwietlenie zewnetrzne | wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykonac z mozliwoscig
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,
12) =zasady obstugi w zakresie telekomunikacii:

a) podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacie teletechniczng na

warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,
13) zasady obslugi w zakresie odpaddw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach -
wywéz odpadow z pojemnikdw w sposéb zorganizowany na miejsce wskazane
przez Urzad Gminy,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
i szczegolnymi.

11.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:
1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,
2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendéw na dotychczas
obowigzujgcych zasadach.
12.Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny sluzace organizacji imprez
masowych; nie przewiduje sie.
13. Wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci;
1) naterenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdziat 3
Zasady zagospodarowania obowigzujace na poszczegélnych terenach objetych
planem

§ 9. Teren oznaczony symbolem A 1ZP przeznacza si¢ na tereny zieleni urzadzonej
przeznaczonej na cel publiczny, zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem
obiektéw matej architektury i obiektéw zwigzanych z rekreacja.

§ 10. Teren oznaczony symbolem A 2MN/MW/U przeznacza si¢ na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i
ustug; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) teren przeznacza sie na lokalizacje budynkdéw mieszkainych o wysokosci do trzech

kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 12m,



7)

8)
9)

0 nachyleniu 30° do 60° o kolorach pokrycia zblizonych do naturainego koloru
dachdwki ceramicznej lub kolorze grafitowym,

dopuszcza sig lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne Iub
wolnostojgcych o architekturze dostosowanej do  architektury  budynku
mieszkalnego,

zakaz budowy budynkéw gospodarczych,

nalezy uwzglednic odpowiednig iloS¢ miejsc parkingowych dla samochoddw

osobowych,

10) minimum 50% powierzchni dzialki musi by¢ biologicznie czynna (zielen ozdobna lub

§61.

uzytkowa).

Tereny oznaczone symbolami D 13MN i D 14MN przeznacza sie na cel zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)
3)
4)

6)

§ 62.

wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 9,0m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

dachy o nachyleniu 20° do 50°,

dopuszcza sig budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujgcej do
budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczeri gospodarczych,
wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5m,

wzdluz granicy z terenem D 16U pas szerokosci minimum 3 m przeznacza sie na

zielen wysokg uzytkowa lub ozdobng, bez prawa zabudowy,

minimum 60% powierzchni dziakki biologicznie czynna (zielen uzytkowa Iub

ozdobna).

Tereny oznaczone symbolami D 15U, D 16U przeznacza sie na cel zabudowy

ustugowej z zakresu o$wiaty; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

$ 63.

dopuszcza sig realizacjg obiektow z zakresu sportu i rekreaciji,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

mozliwo$¢ tgczenia terendw D 15U, D16U i czesci ulicy KD 32 w jedng dziatke lub
podziat tych terenéw na dziatki na podstawie projektu zagospodarowania terenu lub
dziatki,

zakaz Jokalizaciji ustug, ktérych ucigzliwos$é wykraczataby poza granice terenu,

Teren oznaczony symbolem D 17MW/MN/U przeznacza sig na cele zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; i

usiug; obowigzujg nastepujace ustalenia:
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2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

§ 64.

teren przeznacza sig¢ na lokalizacje budynkéw mieszkalnych o wysokosci do trzech
kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie o nachyleniu
30° do 60° o kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego koloru dachowki
ceramicznej lub kolorze grafitowym,

dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow,

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12m,

dopuszcza sie wbudowanie nieucigzliwych ustug i garazy,

zakaz budowy wolno stojgcych budynkoéw ustugowych, gospodarczych
i garazowych,

zakaz wprowadzania funkcji produkcyjnych i magazynowych,

wzdiuz granic z terenami D 15U i D 16U pas szerokosci minimum 3 m przeznacza
si¢ na zielen wysokg uzytkowsg lub ozdobna, bez prawa zabudowy,

w granicach dziatki nalezy wyznaczy¢ niezbedna ilo§¢ miejsc parkingowych.

Teren oznaczony symbolem D 18MN przeznacza sie na cel zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

§ 65.

wysokos¢ budynkdéw do dwéch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 9.0m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

dachy o nachyleniu 20° do 50° o kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego koloru
dachéwki ceramicznej lub kolorze grafitowym,

dopuszcza sig budowg wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujgcej do
budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 5m,

minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub

ozdobna).

Teren oznaczony symbolem D 19KS przeznacza sig na cel terendow parkingu;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

§ 66.

teren parkingu dla maksymalnie 60 samochodéw osobowych; od terenu D 12M
i granic opracowania planu wydzieli¢ pas zieleni wysokigj izolacyjnej szerokosci
10m,

nawierzchnig parkingu nalezy wykonac¢ z materialow uniemozliwiajacych wnikanie

zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu.

Tereny oznaczone symbolami D 20E i D 21E przeznacza sie na cel terendw

infrastruktury technicznej — elektroenergetyka; obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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1)

2)

§ 67.

dopuszcza sig lokalizacjg budynku stacji transformatorowej na podstawie przepiséw
szczegoinych i odrebnych,
obowigzuje lokalizacja parterowej stacji transformatorowej w budynku murowanym

lub stacji kontenerowe;.

Tereny oznaczone symbolami D 22E/MWIK przeznacza sie na cel terenow

infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, wodociaggi oraz kanalizacja.

Rozdzial 4

Zasady i warunki zagospodarowania terenéw przeznaczonych na cel drég, ciagow

§ 68.

pieszojezdnych i pieszych wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi

Tereny oznaczone symbolami KZ1, KZ2 przeznacza sie na cel drogi publicznej

zbiorczej:

1)

2)

3)

4)

§ 69.
1)

2)

dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych

zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen

zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

dopuszcza sig¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych

z podstawowsg funkcjg drogi,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylgczeniem

urzagdzen infrastruktury  technicznej,  niezwigzanych z  podstawowym

przeznaczeniem terenu,

parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20m — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sie budowe jezdni o szerokosci minimum 7m, $ciezki rowerowej oraz
chodnikéw z dwéch stron,

c) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z obstlugg techniczng drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach

zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

Teren oznaczony symbolem KL1 przeznacza sig na cel drogi publicznej lokalnej:
dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

dopuszcza sie lokalizacjg urzadzenr infrastruktury technicznej niezwigzanych

Z podstawowsg funkcja drogi,
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b) dopuszcza si¢ budowe jezdni o szerokosci minimum 5m oraz po stronie
zachodniej chodnika, po stronie wschodniej Sciezki rowerowe; (taczacej sciezki
na terenach B 15ZN i C 19ZN),

c) nalezy zlokalizowa¢ pas zieleni przylegajgcy do istniejacego  rowu
melioracyjnego,

d) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z obsiugg techniczng drogi ~ odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach

zarzgdcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 90. Tereny oznaczone symbolami KD32, KD33, KD34 przeznhacza sige na cel drogi
publiczne;j:
1) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych

§ 91.
1)

2)

3)

4)

zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen

zwigzanych z potrzebami zarzgdzania ruchem,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych

z podstawowa funkcjg drogi,

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzeri z wylgczeniem

urzgdzen  infrastruktury  technicznej, niezwigzanych =z podstawowym

przeznaczeniem terenu,

parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig budowe jezdni o szerokosci minimum 5m oraz chodnikéw
z dwoch stron,

c) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach

zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

Teren oznaczony symbolem KD35 przeznacza sig na cel drogi publicznej:
dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw budowlanych i urzadzeri technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowag funkcjg drogi,

obowigzuje zakaz [okalizacji budynkéw, budowli i urzgdzen z wylgczeniem
urzgdzen  infrastruktury  technicznej,  niezwigzanych z  podstawowym
przeznaczeniem terenu,

parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
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LEGENDA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA
OBOWIAZUJACE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA
ORIENTACYJNE

LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO TERENOW O TYM SAMYM SPOSOBIE
UZYTKOWANIA ORIENTACYINE

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY OBIEKTNIE PRZEZNACZONYCH NA
CELE MIESZKALNE ORAZ USLUG Z ZAKRESU OSWIATY, NAUK],

SLUZBY ZDROWIA 1 OPIEKI SPOLECZNE]

NIEFRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY OD LINII ELEKTROENERGETYCZNE]
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

TERENY ZABUDOWY MIESZK ANIOWE]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] Z DOPUSZCZENIEM USLUG

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM MIESZKALNICTWA
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]

TERENY PARKINGU
TERENY ZIELENII URZADZONE)

TERENY ZIELENI NIEURZADZONE]
TERENY CMENTARZA

TERENY LASU

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ- ELEK TROENERGETYKA

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ- ELEKTROENERGETYKA,
WODOCIAGI ORAZ KANALIZACIJA

TERENY DROG PUBLICZNYCH ZBIORCZYCH
TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH
TERENY DROG PUBLICZNYCH

TERENY NIEPUBLICZNYCH DROG WEWNETRZNYCH

CIAG PIESZOJEZDNY

Legenda do rysunku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego
»Niemcz III" w Niemczu- gmina Osielsko (uchwata nr [11/40/09 Rady Gminy Osielsko z 28.04.2009r. apubl.
w Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 74, poz. 1359 z 16.07.2009r. )



