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Rozdział I: Instrukcja dla Wykonawców

1.
 NAZWA I ADRES ZAMAWIAJĄCEGO
Gmina Osielsko

ul. Szosa Gdańska 55A

86-031 Osielsko
Czas pracy Zamawiającego: poniedziałek-piątek godz. 7.30-15.30, z wyłączeniem dni ustawowo wolnych od pracy.

Zamawiający informuje, że udostępnia specyfikację istotnych warunków zamówienia na stronie internetowej www.bip.osielsko.pl od dnia publikacji ogłoszenia o zamówieniu w Biuletynie Zamówień Publicznych do upływu terminu składania ofert.
2.
 OZNACZENIE POSTĘPOWANIA

Postępowanie, którego dotyczy niniejszy dokument oznaczone jest znakiem: 

271.U.11.2011
Wykonawcy winni we wszelkich kontaktach z Zamawiającym powoływać się na wyżej podane oznaczenie.

Zamawiający dopuszcza w prowadzonym postępowaniu porozumiewanie się pisemnie pocztą lub faksem. Każda ze stron, na żądanie drugiej niezwłocznie potwierdza fakt otrzymania oświadczeń, dokumentów, wniosków zawiadomień oraz informacji.
3.
 TRYB UDZIELENIA ZAMÓWIENIA 
3.1.
Niniejsze postępowanie o udzielenie zamówienia prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004 roku prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z późniejszymi zmianami)., o wartości mniejszej niż kwoty określone w przepisach wydanych  na podstawie art. 11 ust. 8 ww. ustawy.
3.2.
Ilekroć w niniejszej Instrukcji dla Wykonawców użyte jest pojęcie „ustawa pzp”, należy przez to rozumieć ustawę Prawo zamówień publicznych, o której mowa w pkt 3.1.

4.
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
4.1 
Przedmiotem zamówienia są usługi wyceny nieruchomości (CPV -  70000000-1)
Część 1. 
Wykonywanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych –  w celu naliczenia opłaty adiacenckiej z tytułu podziału dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko.
Część 2.
Wykonywanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych w celu ustalenia opłat adiacenckich od urządzeń infrastruktury technicznej dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko (w ilości około 280 operatów).
Część 3.  

Wykonanie usług wyceny nieruchomości – na potrzeby wynikające  z przepisów ustaw o: 
1. gospodarce nieruchomościami oraz jej przepisów  wykonawczych (z pominięciem wyceny na potrzeby opłat adiacenckich z tytułu podziału oraz od urządzeń infrastruktury technicznej), m.in.: 

-  sprzedaż nieruchomości niezabudowanych  i zabudowanych, w tym lokali, 

-  sprzedaż nieruchomości gruntowych oddanych w użytkowanie wieczyste,

-  zamiana, darowizna, przeniesienie własności nieruchomości, 

- użytkowanie wieczyste, przekształcenie użytkowania wieczystego w prawo własności, ustalanie pierwszej opłaty  prawa użytkowania wieczystego z tytułu zbycia przed upływem 10 lat, aktualizacja opłat rocznych prawa użytkowania wieczystego (w przypadku aktualizacji opłat rocznych mogą zaistnieć pojedyncze przypadki wycen; ostatnia aktualizacja w 2011r.),

-  potwierdzenie aktualności operatów szacunkowych,

-  ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne, 

-  wykupy nieruchomości dla potrzeb Urzędu Gminy  Osielsko.

2. szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych:

-  ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne

Część 4. 
Wykonywanie usług wyceny nieruchomości  –opłata/  renta planistyczna.
Wykonanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych w celu ustalenia wysokości jednorazowej opłaty, określonej w art. 36, 37 i 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko.
4.2 Wykonanie zadań musi odpowiadać wymaganiom określonym w niniejszej SIWZ.

4.3 Zamawiający nie przewiduje udzielenia zamówień uzupełniających zgodnie z zapisem art. 67 ustawy Pzp.
4.4 Zamawiający dopuszcza składanie ofert częściowych, nie dopuszcza składania ofert wariantowych.
4.5 Zamawiający dopuszcza realizację usług w systemie podwykonawstwa.
4.6 Zamawiający zastrzega sobie zmniejszenie lub zwiększenie ilości operatów w zakresie części 2. Podana liczba jest szacunkową wyliczoną z ostatnich 4 lat.
5.
 TERMIN REALIZACJI PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
Zamówienia należy realizować w terminie od 2 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.
6. OPIS WARUNKÓW UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY SPEŁNIANIA TYCH WARUNKÓW 
O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Wykonawcy spełniający warunki określone w art. 22 ustawy prawo zamówień publicznych oraz Wykonawcy, którzy nie podlegają wykluczeniu na podstawie art. 24 ww. ustawy.

Zamawiający wezwie wykonawców, którzy w określonym terminie nie złożą oświadczeń lub dokumentów, o których mowa w art. 25 ust. 1 ustawy pzp, lub którzy złożyli dokumenty, o których mowa w art. 25 ust. 1 ww. ustawy zawierające błędy, do ich uzupełnienia w wyznaczonym terminie, chyba, że mimo ich uzupełnienia oferta Wykonawcy podlega odrzuceniu lub konieczne byłoby unieważnienie postępowania. 
Ocena spełniania warunków udziału w postępowaniu będzie dokonana w oparciu o kompletność i prawidłowość złożonych wraz z formularzem oferty oświadczeń i dokumentów, jakich żąda Zamawiający i zostanie dokonana według formuły - spełnia/nie spełnia.

Każdy z Wykonawców ma obowiązek złożyć następujące dokumenty potwierdzające spełnianie warunków udziału w postępowaniu:
6.1.   Warunki ogólne 

1) Oświadczenie Wykonawcy o spełnianiu warunków określonych w art. 22 i 24 ustawy Prawo zamówień publicznych stanowiący zał. Nr 1 do formularza oferty.

Na potwierdzenie, że Wykonawca posiada uprawnienie do wykonywania określonej

działalności lub czynności oraz nie podlega wykluczeniu na podstawie art. 24 ustawy

z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamówień publicznych:

2) 
Aktualny odpis z właściwego rejestru albo aktualne zaświadczenie 
o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub zgłoszenia do ewidencji działalności gospodarczej, wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy   przed upływem terminu składania wniosków o dopuszczenie do udziału w postępowaniu.

3) 
Aktualne zaświadczenia właściwego naczelnika Urzędu Skarbowego oraz właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego potwierdzające odpowiednio, że Wykonawca nie zalega z opłacaniem podatków, opłat oraz składek na ubezpieczenie zdrowotne i społeczne, lub zaświadczenie, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie  na raty zaległych płatności, lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu. Powyższe zaświadczenia muszą być wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert w postępowaniu przetargowym.

W przypadku Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia, 
w celu potwierdzenia spełnienia powyższych warunków, dokumenty wymienione powyżej winny być przedłożone przez każdego Wykonawcę. Dodatkowo, Wykonawcy wspólnie ubiegający się o zamówienie winni ustanowić pełnomocnika do reprezentowania ich w postępowaniu albo reprezentowania w postępowaniu i zawarcia umowy w sprawie niniejszego zamówienia oraz załączyć pełnomocnictwo do oferty.

6.2. Warunki szczegółowe 

Na potwierdzenie, że Wykonawca posiada niezbędną wiedzę i doświadczenie oraz dysponuje potencjałem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zamówienia:

1) 
wykaz wykonanych zadań, w okresie ostatnich trzech lat przed dniem wszczęcia postępowania o udzielenie zamówienia – na formularzu stanowiącym zał. Nr 3 do formularza oferty - a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy - w tym okresie, odpowiadających swoim rodzajem usługom stanowiącym przedmiot zamówienia z podaniem ich wartości, przedmiotu, daty wykonania oraz odbiorców. Do wykazu należy załączyć dodatkowo dokumenty potwierdzające, że usługi te zostały wykonane należycie (np. referencje, rekomendacje, listy polecające podpisane przez odbiorcę)

2) informacja o osobie, która będzie wykonywać zamówienie – wykaz osób na formularzu zgodnym z treścią zał. Nr 4 do formularza oferty– Potencjał kadrowy. Informacja musi zawierać dane na temat kwalifikacji i uprawnień tej osoby. Do wykazu powinny być dołączona kserokopie dokumentów poświadczonych za zgodność z oryginałem stwierdzające, iż wskazana przez Wykonawcę osoba posiada wymagane aktualne uprawnienia rzeczoznawcy majątkowego pozwalające realizować zlecone zamówienie.
6.3. Oprócz ww. dokumentów potwierdzających spełnianie warunków udziału 
w postępowaniu oferta powinna zawierać także:

1) 
Wypełniony Formularz „Oferta”,
2) 
Pełnomocnictwo do podpisania oferty względnie do podpisania innych dokumentów składanych wraz z ofertą, o ile prawo do ich podpisania nie wynika z innych dokumentów złożonych Zamawiającemu w trakcie niniejszego postępowania. Treść pełnomocnictwa musi jednoznacznie wskazywać czynności, do wykonywania, których pełnomocnik jest upoważniony. 

3)   Listę podwykonawców na zał. Nr 2 do formularza oferty – w przypadku gdy zamówienie będzie realizowane z udziałem podwykonawców.

4)
Oświadczenie o akceptowaniu treści projektu umowy, w zależności od części na jaką składa ofertę.
5)
Polisę OC wykonywanej działalności gospodarczej wraz z dowodem jej opłacenia
6)  Oświadczenie potwierdzające doskonalenie umiejętności i kwalifikacji z zawodowych( zgodnie z art. 175 ust. 2ustawy o gospodarce nieruchomościami) 

7)   Oświadczenie potwierdzające, że w ciągu ostatnich trzech lat Wykonawca nie otrzymał negatywnej oceny opracowanego przez siebie operatu przez organizację zawodową rzeczoznawców majątkowych.
7. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT 

7.1. Wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę.

7.2. Zamawiający dopuszcza składanie ofert częściowych.

7.3. Zamawiający nie dopuszcza składania ofert wariantowych.

7.4.
Wraz z ofertą, w tym samym opakowaniu, winny być złożone oświadczenia i dokumenty wymienione w pkt. 6.1., 6.2. i 6.3. niniejszej siwz. Oferta oraz pozostałe oświadczenia i dokumenty, dla których Zamawiający określił wzory w formie formularzy do siwz powinny być sporządzone zgodnie z tymi wzorami, co do treści oraz opisu kolumn i wierszy.

7.5.
Oferta musi być sporządzona z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności. Dokumenty składające się na ofertę, muszą być złożone w oryginale lub kopii poświadczonej za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę. Każdy dokument składający się na ofertę musi być czytelny. 

7.6. 
Oferta musi być sporządzona w języku polskim. Każdy dokument składający się na ofertę sporządzony w innym języku niż język polski winien być złożony wraz z tłumaczeniem na język polski, poświadczonym przez wykonawcę. W razie wątpliwości uznaje się, iż wersja polskojęzyczna jest wersją wiążącą.

7.7.
Każda zawierająca jakąkolwiek treść strona oferty musi być podpisana lub parafowana przez osobę reprezentującą Wykonawcę. Każda poprawka w treści oferty, a w szczególności każde przerobienie, przekreślenie, uzupełnienie, nadpisanie, przesłonięcie korektorem, etc. musi być parafowane przez Wykonawcę.

7.8.
Strony oferty winny być trwale ze sobą połączone i kolejno ponumerowane, z zastrzeżeniem sytuacji opisanej w pkt 7.9. W treści oferty winna być umieszczona informacja o ilości stron. 

7.9. 
W przypadku gdy oferta zawiera informacje, stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, Wykonawca winien w sposób nie budzący wątpliwości zastrzec, które informacje stanowią tajemnicę przedsiębiorstwa. Informacje te winny być umieszczone w osobnym wewnętrznym opakowaniu, trwale ze sobą połączone i ponumerowane. Nie mogą stanowić tajemnicy przedsiębiorstwa informacje podawane do wiadomości podczas otwarcia ofert, tj. informacje dotyczące ceny, terminu wykonania zamówienia, okresu gwarancji i warunków płatności zawartych w ofercie.

7.10.
Ofertę należy sporządzić i złożyć w 1 egzemplarzu. Ofertę należy umieścić w zamkniętym opakowaniu, uniemożliwiającym odczytanie jej zawartości bez uszkodzenia tego opakowania. Opakowanie winno być oznaczone nazwą (firmą) i adresem Wykonawcy, zaadresowane do Zamawiającego na adres:

Urząd Gminy Osielsko

ul. Szosa Gdańska 55A

86-031 Osielsko

oraz opisane: 

„Wykonanie usług wyceny nieruchomości dla Gminy Osielsko w 2012 r.”

Nie otwierać przed dniem 09.01.2012 r., godz. 9:15
7.11. Wymagania określone w pkt 7.8. — 7.10. nie stanowią o treści oferty i ich niespełnienie nie będzie skutkować odrzuceniem oferty; wszelkie negatywne konsekwencje mogące wyniknąć z niezachowania tych wymagań będą obciążały Wykonawcę. 

7.12. Przed upływem terminu składania ofert, Wykonawca może wprowadzić zmiany do złożonej oferty. Zmiany winny być doręczone Zamawiającemu na piśmie pod rygorem nieważności przed upływem terminu składania ofert. Oświadczenie o wprowadzeniu zmian winno być opakowane tak, jak oferta, a opakowanie winno zawierać dodatkowe oznaczenie wyrazem: „ZMIANA”. 

8. OPIS SPOSOBU UDZIELANIA WYJAŚNIEŃ TREŚCI SIWZ 

8.1. Wszelkie oświadczenia, pytania, wnioski, zawiadomienia oraz inne informacje Zamawiający oraz Wykonawcy będą przekazywać pisemnie, faksem (nr faksu: 052 324 18 03). 

8.2. Wykonawca może zwrócić się do Zamawiającego z pisemną prośbą o wyjaśnienie treści SIWZ. Zamawiający odpowie niezwłocznie na piśmie na zadane pytanie, przesyłając treść pytania i odpowiedzi wszystkim uczestnikom postępowania, pod warunkiem, że pytanie wpłynie do Zamawiającego, co 2 dni przed upływem terminu składania ofert. 

8.3.
Pytania należy kierować na adres: 

Urząd Gminy Osielsko

ul. Szosa Gdańska 55A

86-031 Osielsko
nr faksu 052 324 18 03

8.4.
W szczególnie uzasadnionych przypadkach Zamawiający może w każdym czasie, przed upływem terminu składania ofert, zmodyfikować treść niniejszej SIWZ. Modyfikacja nie może dotyczyć kryteriów oceny ofert, a także warunków udziału w postępowaniu oraz sposobu oceny ich spełniania.

8.5.
Zamawiający przedłuży termin składania ofert, jeżeli w wyniku modyfikacji treści SIWZ niezbędny jest dodatkowy czas na wprowadzenie zmian w ofertach. O przedłużeniu terminu składania ofert zamawiający niezwłocznie zawiadomi wszystkich wykonawców, którym przekazano specyfikację istotnych warunków zamówienia, a także zamieści tę informację na stronie internetowej www.bip.osielsko.pl
8.6.
W trakcie postępowania przetargowego upoważnioną osobą do porozumiewania się 
z wykonawcami jest:
Anita Danilewicz – w sprawach dotyczących procedury o udzielenie zamówienia publicznego – tel. 052 324 18 64 lub 65 
9.
OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY OFERTY
Zamawiający ma prawo odstąpić ze skutkiem natychmiastowym od umowy                             w następujących wypadkach:
a. jeżeli Wykonawca wykonuje operaty z wadami, o których mowa w § 15 ust. 1    

          pkt b umowy i sytuacja ta powtarza się, 

b. jeżeli Wykonawca nie podjął wykonania obowiązków wynikających z umowy      

         lub przerwał ich wykonanie, zaś przerwa ta trwała dłużej niż 3 tygodnie,

c. w razie postawienia firmy Wykonawcy w stan likwidacji lub upadłości,

d. jeżeli opóźnienie przekazania zleconych prac z winy Wykonawcy przekroczy  

         okres 3 dni.

9.1.
Cena oferty zostanie zamieszczona przez Wykonawcę na formularzu ofertowym.
9.2.
Cena oferty winna obejmować: cenę netto  + kwotę VAT = cenę brutto (podaną cyfrowo) oraz słownie cenę brutto

9.3.
Cena oferty winna być wyrażona w złotych polskich (PLN). 

9.4.
Ceny jednostkowe i stawki określone przez Wykonawcę w ofercie nie będą zmieniane w toku realizacji przedmiotu zamówienia i nie będą podlegały waloryzacji.

9.5.
Jeżeli złożona zostanie oferta, której wybór prowadzić będzie do powstania obowiązku podatkowego Zamawiającego zgodnie z przepisami o podatku od towarów i usług w zakresie dotyczącym wewnątrz wspólnotowego nabyciu towarów, Zamawiający w celu oceny takiej oferty doliczy do przedstawionej w niej ceny podatek od towarów i usług, który miałby obowiązek wpłacić zgodnie z obowiązującymi przepisami.

10.
MIEJSCE I TERMIN SKŁADANIA OFERT

10.1. 
Oferty winny być złożone w siedzibie Zamawiającego w: 

Urząd Gminy Osielsko

ul. Szosa Gdańska 55A

86-031 Osielsko

pok. nr 18 sekretariat

w terminie do 09.01.2012 r., godz. 9:00 czasu lokalnego

10.2. 
Oferta otrzymana przez Zamawiającego po terminie składania ofert zostanie zwrócona Wykonawcy bez otwierania po upływie terminu przewidzianego na wniesienie protestu.

11. TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ

11.1.
Termin związania ofertą wynosi 30 dni. Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.
11.2. 
W uzasadnionych przypadkach, co najmniej na 7 dni przed upływem terminu związania ofertą, Zamawiający może, tylko jeden raz, zwrócić się do Wykonawców o wyrażenie zgody na przedłużenie terminu, o którym mowa w pkt 12.1. Zgoda Wykonawcy na przedłużenie terminu związania ofertą winna być wyrażona na piśmie i dopuszczalna jest tylko z jednoczesnym przedłużeniem okresu ważności wadium albo z wniesieniem nowego wadium na przedłużony okres związania ofertą. Odmowa wyrażenia zgody 
na przedłużenie okresu związania ofertą nie powoduje utraty wadium.
11.3.
W przypadku wniesienia odwołania po upływie terminu składania ofert bieg terminu związania ofertą ulegnie zawieszeniu do czasu ostatecznego rozstrzygnięcia odwołania. 
O zawieszeniu biegu terminu związania ofertą Zamawiający niezwłocznie poinformuje Wykonawców, którzy złożyli oferty.

12.
 OTWARCIE I OCENA OFERT

12.1.
Komisja przetargowa dokona otwarcia ofert w siedzibie Zamawiającego, w pokoju nr 13A, w dniu 09.01.2012 r. o godz. 9:15 . Otwarcie ofert jest jawne.

12.2.
Bezpośrednio przed otwarciem ofert zostanie podana kwota, jaką Zamawiający zamierza przeznaczyć na sfinansowanie zamówienia. W trakcie otwarcia ofert odczytane zostaną: nazwa (firma) oraz adres Wykonawcy, którego oferta jest otwierana oraz informacje dotyczące ceny oferty  okresu gwarancji i warunków płatności zawartych w ofercie.

12.3.
  Na posiedzeniach niejawnych Komisja przetargowa:

a. wykluczy każdego z Wykonawców, w odniesieniu do którego stwierdzi, że zachodzą przesłanki wskazane w art. 24 ust. 2 ustawy pzp, 

b. odrzuci każdą ofertę w przypadku stwierdzenia, że zachodzą okoliczności określone w pkt 12.7.

12.4.
W toku dokonywania badania i oceny ofert Komisja przetargowa może żądać udzielenia przez Wykonawcę wyjaśnień dotyczących treści złożonych przez nich ofert. Niedopuszczalne jest prowadzenie między Zamawiającym (Komisją przetargową) a Wykonawcą negocjacji dotyczących złożonej oferty, oraz z zastrzeżeniem pkt 12.6 i 12.7., dokonywanie jakiejkolwiek zmiany w jej treści.

12.5.
Zamawiający zastrzega sobie prawo wezwania Wykonawcy do złożenia w wyznaczonym terminie wyjaśnień dotyczących kalkulacji cen w celu ustalenia, czy oferta nie zawiera rażąco niskiej ceny. Zamawiający odrzuci ofertę Wykonawcy, który nie złoży wyjaśnień lub, jeżeli dokonana ocena wyjaśnień wraz z dostarczonymi dowodami potwierdzi, że oferta zawiera rażąco niską cenę w stosunku do przedmiotu zamówienia.
12.6.
Komisja przetargowa poprawi w tekście oferty oczywiste omyłki pisarskie. O poprawieniu omyłek pisarskich niezwłocznie zostaną powiadomieni wszyscy Wykonawcy, którzy złożyli oferty. 
12.7.

Komisja przetargowa odrzuci każdą ofertę w przypadku stwierdzenia, że zachodzą okoliczności określone w art. 89 ust. 1 ustawy Pzp:

a. oferta jest niezgodna z ustawą,
b. treść oferty nie odpowiada treści SIWZ,
c. złożenie oferty stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisów
   o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji,
d. oferta zawiera rażąco niską cenę w stosunku do przedmiotu zamówienia,
e. oferta została złożona przez Wykonawcę wykluczonego z postępowania,
f. oferta zawiera  błędy w obliczeniu ceny,
g. wykonawca w terminie 3 dni od dnia doręczenia zawiadomienia nie zgodził się na 
     poprawienie omyłki rachunkowej o której mowa w art. 87 ust 2 pkt. 3 oferta jest      

     nieważna na podstawie odrębnych przepisów 

13.     KRYTERIA WYBORU OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZEJ

13.1.
Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty Zamawiający stosować będzie wyłącznie kryterium ceny. 

13.2. 
W kryterium „cena” ocena ofert zostanie dokonana przy zastosowaniu wzoru:

	liczba punktów
	=
	najniższa cena
	X 100 pkt

	
	
	cena oferty ocenianej
	


Oceny dokonywać będą członkowie Komisji przetargowej, stosując zasadę, iż oferta nie odrzucona, zawierająca najniższą cenę jest ofertą najkorzystniejszą.
Sposób oceny ofert w zakresie części 2

I. 

Cena ofertowa – znaczenie 2 pkt
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Gdzie:
KC - ilość punktów przyznanych Wykonawcy 

CN - najniższa zaoferowana cena, spośród wszystkich ofert nie podlegających odrzuceniu (suma ppkt a,b)

COB – cena zaoferowana w ofercie badanej (suma ppkt a,b)

II. 

Cena ofertowa – znaczenie 96 pkt. 
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Gdzie:
KC - ilość punktów przyznanych Wykonawcy 

CN - najniższa zaoferowana cena, spośród wszystkich ofert nie podlegających odrzuceniu (suma pakt a,b,c)

COB – cena zaoferowana w ofercie badanej (suma pakt a,b,c)

III. 

Cena ofertowa – znaczenie 2 pkt
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Gdzie:
KC - ilość punktów przyznanych Wykonawcy 

CN - najniższa zaoferowana cena, spośród wszystkich ofert nie podlegających odrzuceniu 

COB – cena zaoferowana w ofercie badanej 

Suma I + II + III = ilość punktów danej oferty

13.3.
Zamawiający nie przewiduje aukcji elektronicznej.
14.
UNIEWAŻNIENIE POSTĘPOWANIA

14.1. 
Zamawiający unieważni postępowanie w przypadkach określonych w art. 93 ust. 1 ustawy Pzp. 

14.2. O unieważnieniu postępowania o udzielenie zamówienia zamawiający zawiadamia równocześnie wszystkich wykonawców, którzy:

1) ubiegali się o udzielenie zamówienia - w przypadku unieważnienia postępowania przed upływem terminu składania ofert,

2) złożyli oferty - w przypadku unieważnienia postępowania po upływie terminu składania ofert

- podając uzasadnienie faktyczne i prawne.

14.3.  W przypadku unieważnienia postępowania o udzielenie zamówienia zamawiający na wniosek wykonawcy, który ubiegał się o udzielenie zamówienia, zawiadamia  o wszczęciu kolejnego postępowania, które dotyczy tego samego przedmiotu zamówienia lub obejmuje ten sam przedmiot zamówienia.

15.
    UDZIELENIE ZAMÓWIENIA

15.1.
Zamawiający udzieli zamówienia Wykonawcy, którego oferta zostanie uznana 
za najkorzystniejszą zgodnie z zasadami określonymi w pkt 13.

15.2.
Niezwłocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający zawiadomi Wykonawców, którzy złożyli oferty o:

1) wyborze najkorzystniejszej oferty, podając nazwę (firmę), siedzibę i adres Wykonawcy, którego ofertę wybrano oraz uzasadnienie jej wyboru, a także nazwy (firmy), siedziby i adresy Wykonawców, którzy złożyli oferty wraz ze streszczeniem oceny i porównania złożonych ofert zawierającym punktację przyznaną ofertom w każdym kryterium oceny ofert i łączną punktację; 

2) wykonawcach, których oferty zostały odrzucone, podając uzasadnienie faktyczne i prawne odrzucenia;

3) wykonawcach, którzy zostali wykluczeni z postępowania o udzielenie zamówienia podając uzasadnienie faktyczne i prawne.

Informacja o wyborze najkorzystniejszej oferty, o której mowa w pkt 1, zamieszczona zostanie jednocześnie na stronie internetowej oraz w miejscu publicznie dostępnym na tablicy ogłoszeń w siedzibie Zamawiającego.

15.3.
Wykonawcy, którego oferta zostanie wybrana, Zamawiający wskaże miejsce i termin podpisania umowy. Umowa podpisana zgodnie z art. 94 ust. 1 pkt.2 PZP oraz art. 94 ust. 2 pkt 3 ustawy PZP.
16 POUCZENIE O ŚRODKACH OCHRONY PRAWNEJ

16.1.

Wykonawcom i innym osobom, których interes prawny w uzyskaniu zamówienia doznał lub może doznać uszczerbku w wyniku naruszenia przez Zamawiającego przepisów ustawy Pzp, przysługują środki ochrony prawnej przewidziane w Dziale VI tej ustawy. 

17

INFORMACJE  DODATKOWE

17.1. Termin wykonania usługi ustala się maksymalnie na 28 dni niezależnie od ilości działek do     

         wyceny i częstotliwości zleceń.
17.2. W przypadku zlecenia przez Zamawiającego wykonania kilku operatów na jednym zleceniu      

         nie należy łączyć terminu wykonania usługi.
17.3. W uzasadnionych przypadkach Zamawiający może wydłużyć termin wykonania zlecenia , na   pisemny wniosek Wykonawcy, jednakże potrzeba wydłużenia  terminu winna być zgłoszona , co najmniej  na 3 dni przed upływem terminu wykonania zlecenia. Przedłużenie terminu wykonania zleconej usługi wymaga pisemnej zgody Zamawiającego.
17.4. Brak wadium i zabezpieczenia należytego wykonania umowy

17.5. Potwierdzenie aktualności operatu szacunkowego przez Rzeczoznawcę Majątkowego odbywa się nieodpłatnie.

W szczególnych przypadkach Zamawiający może zwrócić się do Wykonawcy o potwierdzenie aktualności operatu szacunkowego o okresie krótszym niż jeden rok  od dnia sporządzenia. 

Potwierdzenie aktualności powinno być wykonane zgodnie z treścią art. 156 ust. 4 ugn.

Potwierdzenie aktualności operatu szacunkowego następować będzie bez dodatkowych kosztów, nawet po zakończeniu trwania umowy, co do operatów wykonanych w czasie jej trwania. 

Rozdział II:
Formularz oferty wraz z załącznikami

(pieczęć Wykonawcy/Wykonawców)

tel. .........................................................

fax. .......................................................
e-mail: …………………………………….
Formularz Ofertowy

Nawiązując do ogłoszenia o przetargu nieograniczonym na zadanie: 
„Wycena i szacowanie nieruchomości dla Gminy Osielsko w 2012 r.”
Część 1. 
Wykonanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych  –  w celu naliczenia opłaty adiacenckiej z tytułu podziału dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko.

Część 2. 
Wykonanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych  w celu ustalenia opłat adiacenckich od urządzeń infrastruktury technicznej dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko

Część 3.  

Wykonanie usług wyceny nieruchomości – na potrzeby wynikające  z przepisów ustaw o: 
1. gospodarce nieruchomościami oraz jej przepisów  wykonawczych (z pominięciem wyceny na potrzeby opłat adiacenckich z tytułu podziału oraz od urządzeń infrastruktury technicznej), m.in.: 

-  sprzedaż nieruchomości niezabudowanych  i zabudowanych, w tym lokali, 

-  sprzedaż nieruchomości gruntowych oddanych w użytkowanie wieczyste,

-  zamiana, darowizna, przeniesienie własności nieruchomości, 

- użytkowanie wieczyste, przekształcenie użytkowania wieczystego w prawo własności, ustalanie pierwszej opłaty  prawa użytkowania wieczystego z tytułu zbycia przed upływem 10 lat, aktualizacja opłat rocznych prawa użytkowania wieczystego (w przypadku aktualizacji opłat rocznych mogą zaistnieć pojedyncze przypadki wycen; ostatnia aktualizacja w 2011r.),

-  potwierdzenie aktualności operatów szacunkowych,

-  ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne, 

-  wykupy nieruchomości dla potrzeb Urzędu Gminy  Osielsko.

2. szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych:

-  ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne

Część 4. 
Wykonywanie usług wyceny nieruchomości  –opłata/  renta planistyczna.
Wykonanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych w celu ustalenia wysokości jednorazowej opłaty, określonej w art. 36, 37 i 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko.
my niżej podpisani 

...................................................................................

...................................................................................

działając w imieniu i na rzecz

..........................................................................................................................................

..........................................................................................................................................

(nazwa (firma )dokładny adres Wykonawcy /Wykonawców)

(w przypadku składania oferty przez podmioty występujące wspólnie podać nazwy(firmy) i dokładne adresy wszystkich wspólników spółki cywilnej oraz/lub wszystkich  członków konsorcjum) 
1. SKŁADAMY OFERTĘ na wykonanie przedmiotu zamówienia w zakresie określonym w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia. 

2. OŚWIADCZAMY, że zapoznaliśmy się ze Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia i uznajemy się za związanych określonymi w niej postanowieniami i zasadami postępowania.

3. OFERUJEMY wykonanie usług:

Część 1
Tabela wynagrodzenia ryczałtowo – ilościowego:

I.   wycena nieruchomości gruntowych:

      a) w ilości 1–5 działek w jednym operacie - cena za 1działkę (cena  netto +  kwota VAT = cena brutto) ...........................słownie cena brutto: ..............................................................


……………………………………………………………………………………………...
      b) w ilości 1–10 działek w jednym operacie - cena za 1 działkę (cena netto + kwota VAT = cena brutto) ...........................słownie cena brutto: ..............................................................


……………………………………………………………………………………………...
      c) w ilości 1–15 działek w jednym operacie - cena za 1 działkę (cena netto + kwota VAT = cena brutto) ...........................słownie cena brutto: ……………………………….……..


……………………………………………………………………………………………...
      d) w ilości 1– powyżej 15 działek w jednym operacie - cena za 1 działkę (cena netto + kwota VAT = cena brutto) ...........................słownie cena brutto: ...........................................................


……………………………………………………………………………………………..
II  Operat szacunkowy ustalający wzrost wartości: 0 zł  (cena netto + kwota  VAT =             cena brutto) ........................... słownie cena brutto: .............................................................

……………………………………………………………………………………………...

UWAGA!

Nieruchomość wyceniana przed podziałem i po podziale stanowi jedną nieruchomość,          do celów ustalenia wartości wykonanej usługi.
Część 2
Tabela wynagrodzenia ryczałtowo – ilościowego:

I. wycena nieruchomości:
a.   1 działka (cena netto + kwota VAT = cena brutto)  ……………………………………    

      słownie cena brutto ……………………………………………………………………
      b.
opinia, o której mowa w § 13 ust. 4 – cena za 1 opinię (cena  netto +  kwota VAT =      

            cena brutto) ……………………………………………………………………………
słownie cena brutto : ………………….. ………………………………………………..      

II. wycena nieruchomości dla danej inwestycji, położonych przy tej samej ulicy, w odrębnych operatach:

a. w ilości 1–5 działek w odrębnym operacie - cena za 1 działkę (cena  netto + kwota  VAT = cena brutto) .......................................................................................................... słownie cena brutto: .........................................................................................................

b. w ilości 1–10 działek w odrębnych operatach - cena za 1 działkę (cena  netto +  kwota  VAT = cena brutto) .......................................................................................................... słownie cena brutto: .........................................................................................................

c. w ilości 1– powyżej 10 działek w odrębnych operatach - cena za 1 działkę (cena  netto + kwota VAT = cena brutto) ............................................................................................ słownie cena brutto: .........................................................................................................
III. Operat szacunkowy ustalający zerowy wzrost wartości (cena netto + kwota VAT = cena brutto) ..................................................................................................................................... słownie cena brutto: ...............................................................................................................
UWAGA!

Nieruchomość wyceniana przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury i po ich wybudowaniu stanowi jedną nieruchomość do celów ustalenia wartości wykonanej usługi.

Część 3
Tabela wynagrodzenia ryczałtowo – ilościowego:
I.   Wycena nieruchomości gruntowych

a) 1 działka (cena netto + kwota VAT = cena brutto).....................…………………. słownie cena brutto: ...............................................................................................................
      b) w ilości 1–5 w odrębnym operacie - cena za 1 działkę (cena netto + kwota VAT =        cena brutto) ........................... słownie cena brutto: .............................................................

……………………………………………………………………………………………...
      c) w ilości 1–10 działek w odrębnych operatach - cena za 1 działkę (cena netto + kwota  VAT = cena brutto) ........................... słownie cena brutto: .................................................


……………………………………………………………………………………………...

d) w ilości 1–powyżej 10 działek w odrębnych operatach - cena za 1 działkę (cena netto +    kwota VAT = cena brutto) ..................... słownie cena brutto: …………………................

……………………………………………………………………………………………...
      e) w ilości 1–5 w jednym operacie - cena za 1 działkę (cena  netto + kwota VAT =           cena brutto) ........................... słownie cena brutto: .............................................................

……………………………………………………………………………………………..
       f) w ilości 1–10 w jednym operacie - cena za 1 działkę (cena  netto +  kwota VAT =           cena brutto) ........................... słownie cena brutto: .............................................................

……………………………………………………………………………………………...
      g) w ilości 1– powyżej 10 działek w jednym operacie - cena za 1 działkę (cena netto +    kwota VAT = cena brutto) ............... słownie cena brutto: …………………………...…...

……………………………………………………………………………………………...

II.  wycena składników majątkowych znajdujących się na nieruchomościach do przedłożonego operatu, m.in. ogrodzenie, drzewostan i In. (cena netto + kwota VAT = cena brutto)…………………słownie brutto:…………………………………………..
III. wycena nieruchomości zabudowanej – lokale + grunt wraz z inwentaryzacją budowlaną   lokali:

a) od 1 do 4 lokali – cena za 1 lokal (cena netto + kwota VAT = cena brutto)…………… słownie cena brutto: ...............................................................................................................

………………………………………………………………………………………………
  b) od 1 do powyżej 4 lokali – cena za 1 lokal (cena  netto + kwota VAT = cena brutto) .............................. słownie cena brutto: ................................................................................
  ………………………………………………………………………………………………
IV. wycena nieruchomości zabudowanej wraz z inwentaryzacją budynku (cena netto + kwota VAT = cena brutto) ......................... słownie cena brutto: .....................................................

……………………………………………………………………………………………….
Część 4
Tabela wynagrodzenia ryczałtowo – ilościowego:
I.  Operat szacunkowy określający wzrost wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem   

     lub zmianą planu miejscowego:

a) w ilości 1 działka w jednym operacie (cena netto + kwota VAT = cena brutto) .....................słownie cena brutto: ............................................................................................
b)  w ilości powyżej 1 działki w jednym operacie - cena za 1 działkę  (cena  netto +  kwota VAT = cena brutto) …………….... słownie cena brutto: ..............................................................
II. Operat szacunkowy ustalający wysokość roszczeń związanych z obniżeniem wartości 
     nieruchomości na skutek uchwalenia lub zmiany planu miejscowego:

a) w ilości 1 działka w jednym operacie (cena netto + kwota VAT = cena brutto) ..................... słownie cena brutto: ......................................................................................
b)   w ilości powyżej 1 działki w jednym operacie - cena za 1 działkę  (cena  netto +  kwota VAT = cena brutto) …………….... słownie cena brutto: .................................................................
III. Operat szacunkowy ustalający wzrost wartości: 0 zł (cena netto + kwota  VAT = cena brutto) ............................ słownie cena brutto: ...........................................................................................
IV. Operat szacunkowy ustalający wysokość roszczeń z tytułu obniżenia wartości nieruchomości: 
0 zł (cena netto + kwota  VAT = cena brutto) ............................ słownie cena brutto: .......................................................................................................................
II. Operat szacunkowy ustalający wzrost wartości: 0 zł  (cena  netto +  kwota  VAT = cena brutto) ........................... słownie cena brutto: ......................................................................


……………………………………………………………………………………………...
UWAGA!

Nieruchomość wyceniana przed wejściem w życie mpzp i po uzyskaniu mocy prawnej tego planu stanowi jedną nieruchomość, do celów ustalenia wartości wykonanej usługi.

4. ZOBOWIĄZUJEMY SIĘ do wykonania zamówienia w przewidywanym okresie umowy. 
5. AKCEPTUJEMY warunki płatności określone przez Zamawiającego w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia. 

6. UWAŻAMY SIĘ za związanych niniejszą ofertą przez czas wskazany w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia, tj. przez okres 30 dni od upływu terminu składania ofert. 

7. ZAMÓWIENIE ZREALIZUJEMY przy udziale podwykonawców:

a)
w zakresie ……………......................................……………

_________________________________________________________________ 

(zakres i wartość powierzonych prac) 

b)
w zakresie ………………………...............................……..

__________________________________________________________________
(zakres i wartość powierzonych robót)

8. OŚWIADCZAMY, że sposób reprezentacji spółki / konsorcjum* dla potrzeb niniejszego zamówienia jest następujący:____________________________________ ______________________________________________________________________________________________________________________________________

(Wypełniają jedynie przedsiębiorcy składający wspólną ofertę - spółki cywilne lub konsorcja)

9. OŚWIADCZAMY, iż - za wyjątkiem informacji i dokumentów zawartych w ofercie na stronach nr od ____ do ____ - niniejsza oferta oraz wszelkie załączniki do niej są jawne i nie zawierają informacji stanowiących tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

10.  OŚWIADCZAMY, że zapoznaliśmy się z postanowieniami umowy, określonymi w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia i zobowiązujemy się, w przypadku wyboru naszej oferty, do zawarcia umowy zgodnej z niniejszą ofertą, na warunkach określonych w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia, w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.

11.  WSZELKĄ KORESPONDENCJĘ w sprawie niniejszego postępowania należy kierować na poniższy adres:

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________ 

12.  OFERTĘ niniejszą składamy na _________ stronach.

13.  ZAŁĄCZNIKAMI do niniejszej oferty, stanowiącymi jej integralną część są:

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

16.
WRAZ Z OFERTĄ składamy następujące oświadczenia i dokumenty na __ stronach:

-
Oświadczenie o spełnianiu warunków określonych w art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych;

- ___________________________________________________________________

- ___________________________________________________________________

- ___________________________________________________________________

- ___________________________________________________________________

- ___________________________________________________________________

__________________ dnia __ __ 2011 roku

_____________________________________

                       (podpis Wykonawcy/Wykonawców)





                                                                         

                                                                         


Zał. Nr 1

  do Formularza Oferty 
oświadczamy, że spełniamy warunki udziału  w wyżej wymienionym postępowaniu o udzielenie zamówienia:
„Wykonanie usług wyceny nieruchomości dla Gminy Osielsko w 2012 r.”

1. Posiadamy uprawnienia do wykonywania działalności lub czynności, jeżeli przepisy nakładają obowiązek posiadania takich uprawnień w zakresie przedmiotu niniejszego zamówienia.

2. Posiadamy  wiedzę i doświadczenie

3. Dysponujemy odpowiednim potencjałem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zamówienia.

4. Znajdujemy się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia.

__________________ dnia __ __ 2011 roku

_______________________________

         (podpis Wykonawcy/Wykonawców)

*) Uwaga : W przypadku  wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia niniejsze „ Oświadczenie o spełnieniu warunków udziału w postępowaniu” powinno być  złożone jedno w imieniu wszystkich Wykonawców
Zał. Nr 2

  do Formularza Oferty
Składając ofertę w przetargu nieograniczonym na: 
„Wykonanie usług wyceny nieruchomości dla Gminy Osielsko w 2012 r.”

oświadczamy, że  brak jest podstaw do wykluczenia nas z postępowania z powodu niespełnienia  warunków  o których mowa  w art. 24 ust 1 ustawy Pzp.

__________________ dnia __ __ 2011 roku

_______________________________

         (podpis Wykonawcy/Wykonawców)

*) Uwaga: niniejsze „Oświadczenie o braku podstaw do wykluczenia” składa każdy z wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia a także podmioty  na zasobach  których Wykonawca polega  na zasadach określonych  w art. 26 ust. 2b ustawy Pzp, wykazując spełnienie warunków udziału w postępowaniu, o których  mowa w art. 22 ust 1 ustawy Pzp, jeżeli podmioty te będą brały udział  w realizacji części zamówienia.  

Zał. Nr 3
do Formularza Oferty

	(pieczęć Wykonawcy)
	LISTA PODWYKONAWCÓW 


Dotyczy realizacji zamówienia na:
„Wykonanie usług wyceny nieruchomości dla Gminy Osielsko w 2012 r.”

Część 1. 

Wykonanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych  –  w celu naliczenia opłaty adiacenckiej z tytułu podziału dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko.

Część 2. 

Wykonanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych  w celu ustalenia opłat adiacenckich od urządzeń infrastruktury technicznej dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko

Część 3.  

Wykonanie usług wyceny nieruchomości – na potrzeby wynikające  z przepisów ustaw o: 
1. gospodarce nieruchomościami oraz jej przepisów  wykonawczych (z pominięciem wyceny na potrzeby opłat adiacenckich z tytułu podziału oraz od urządzeń infrastruktury technicznej), m.in.: 

-  sprzedaż nieruchomości niezabudowanych  i zabudowanych, w tym lokali, 

-  sprzedaż nieruchomości gruntowych oddanych w użytkowanie wieczyste,

-  zamiana, darowizna, przeniesienie własności nieruchomości, 

- użytkowanie wieczyste, przekształcenie użytkowania wieczystego w prawo własności, ustalanie pierwszej opłaty  prawa użytkowania wieczystego z tytułu zbycia przed upływem 10 lat, aktualizacja opłat rocznych prawa użytkowania wieczystego (w przypadku aktualizacji opłat rocznych mogą zaistnieć pojedyncze przypadki wycen; ostatnia aktualizacja w 2011r.),

-  potwierdzenie aktualności operatów szacunkowych,

-  ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne, 

-  wykupy nieruchomości dla potrzeb Urzędu Gminy  Osielsko.

2. szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych:

-  ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne

Część 4. 

Wykonywanie usług wyceny nieruchomości  –opłata/  renta planistyczna.

Wykonanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych w celu ustalenia wysokości jednorazowej opłaty, określonej w art. 36, 37 i 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko.
Oświadczamy, że podany poniżej zakres prac zamierzamy powierzyć Podwykonawcom:
	Lp.
	Zakres rzeczowy podzlecenia

	
	

	
	


..............................................dnia ................ 2011 r.
..............................................

(podpis Wykonawcy / Wykonawców)
Zał. Nr 4
do Formularza Oferty
	(pieczęć Wykonawcy)
	DOŚWIADCZENIE ZAWODOWE 


Składając ofertę w przetargu nieograniczonym na:
„Wykonanie usług wyceny nieruchomości dla Gminy Osielsko w 2012 r.”

Część 1. 

Wykonanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych  –  w celu naliczenia opłaty adiacenckiej z tytułu podziału dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko.

Część 2. 

Wykonanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych  w celu ustalenia opłat adiacenckich od urządzeń infrastruktury technicznej dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko

Część 3.  

Wykonanie usług wyceny nieruchomości – na potrzeby wynikające  z przepisów ustaw o: 
1. gospodarce nieruchomościami oraz jej przepisów  wykonawczych (z pominięciem wyceny na potrzeby opłat adiacenckich z tytułu podziału oraz od urządzeń infrastruktury technicznej), m.in.: 

-  sprzedaż nieruchomości niezabudowanych  i zabudowanych, w tym lokali, 

-  sprzedaż nieruchomości gruntowych oddanych w użytkowanie wieczyste,

-  zamiana, darowizna, przeniesienie własności nieruchomości, 

- użytkowanie wieczyste, przekształcenie użytkowania wieczystego w prawo własności, ustalanie pierwszej opłaty  prawa użytkowania wieczystego z tytułu zbycia przed upływem 10 lat, aktualizacja opłat rocznych prawa użytkowania wieczystego (w przypadku aktualizacji opłat rocznych mogą zaistnieć pojedyncze przypadki wycen; ostatnia aktualizacja w 2011r.),

-  potwierdzenie aktualności operatów szacunkowych,

-  ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne, 

-  wykupy nieruchomości dla potrzeb Urzędu Gminy  Osielsko.

2. szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych:

-  ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne

Część 4. 

Wykonywanie usług wyceny nieruchomości  –opłata/  renta planistyczna.

Wykonanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych w celu ustalenia wysokości jednorazowej opłaty, określonej w art. 36, 37 i 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko.
Oświadczamy, że reprezentowana przez nas firma zrealizowała w ciągu ostatnich 3 lat przed dniem wszczęcia postępowania następujące zamówienia (rodzajowo porównywalne z zakresem niniejszego przetargu):
	Nazwa i adres Zamawiającego


	Wartość zamówienia wykonanego przez Wykonawcę
	Miejsce wykonania zamówienia

Zakres wykonanych usług
	Czas realizacji

	
	
	
	początek
	koniec

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Załączam dokumenty potwierdzające należyte wykonanie wyszczególnionych w tabeli zamówień.

_________________ dnia __ __ 2011 roku

____________________________________

(podpis Wykonawcy/Wykonawców) 

Zał. Nr 5
do Formularza Oferty
	(pieczęć Wykonawcy)
	Potencjał Kadrowy 


Składając ofertę w przetargu nieograniczonym na:

Wykonanie usług wyceny nieruchomości dla Gminy Osielsko w 2012 r.
	Poz.
	Nazwisko Imię
	Kwalifikacje zawodowe /nr uprawnień rzeczoznawcy majątkowego 

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	


Część 1 –  wzór umowy
Wykonywanie usług wyceny nieruchomości - w celu ustalenia opłaty adiacenckiej z tytułu podziału dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko



UMOWA  NR 272…….2012
zawarta w dniu ……………. 2012 r. pomiędzy Gminą Osielsko, zwaną dalej „Zamawiającym”, reprezentowaną przez Pana Wojciecha Sypniewskiego – Wójta Gminy przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Osielsko Bogumiły Nalaskowskiej, 

a ………………………………………………………………… zwanym dalej „Wykonawcą”

w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy poprzez zapytanie o cenę została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1

Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania operaty szacunkowe w celu ustalenia opłaty adiacenckiej z tytułu podziału dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko, zgodnie  z ofertą z dnia ………………….. stanowiącą załącznik Nr 1 do umowy w zakresie określonym w ofercie.

§ 2

1. Realizacja prac następować będzie na podstawie pisemnych zleceń określających zakres prac. 

2. Wykonawca zobowiązany jest wykonać zlecenie w terminie maksymalnie 21 dni od daty jego odbioru. 

3. W szczególnych przypadkach Zamawiający może wydłużyć termin wykonania zlecenia,  o którym mowa w pkt. 2, na pisemny wniosek Wykonawcy, jednakże potrzeba jego wydłużenia winna być zgłoszona, co najmniej na 3 dni przed upływem terminu wykonania zlecenia. Przedłużenie terminu wykonania zleconej usługi wymaga pisemnej zgody Zamawiającego.
4. Termin, o którym mowa w pkt 2 obowiązuje niezależnie od ilości działek do wyceny i niezależnie od częstotliwości zleceń.

5. W przypadku zlecenia przez Zamawiającego wykonania kilku operatów na jednym zleceniu nie należy łączyć terminu wykonania usługi.
§ 3

Umowa obejmuje prace realizowane w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia 31 grudnia 2012 r.

§ 4

Do kontaktów w sprawie przedmiotu umowy Zamawiający wskaże odpowiedniego pracownika w zleceniu, o którym mowa w § 2 pkt. 1 umowy. 

§ 5
1. Strony postanawiają, że przedmiotem usługi szacowania nieruchomości będzie wykonanie  operatów szacunkowych dla ustalenia wysokości opłaty określonej art. 98 a ustawy o gospodarce nieruchomościami.
2. Zlecenie obejmować będzie wskazanie czy operat ma być sporządzony dla każdej działki odrębnie, czy też przedmiotem prac ma być sporządzenie jednego operatu dla wskazanej ilości działek.

§ 6

Wykonawca zobowiązuje się opracować zlecone mu operaty szacunkowe w sposób zgodny 
z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa oraz standardami etyki zawodowej. 

§ 7

Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić Zamawiającego i każdą ze stron postępowania o terminie wizji w terenie oraz przeprowadzenia tej wizji, w terminie do 14 dnia od dnia otrzymania zlecenia, 
a  ponadto udokumentować Zamawiającemu fakt zawiadomienia strony o terminie wizji załączając zwrotne potwierdzenie odbioru zawiadomienia oraz kopię wysłanego zawiadomienia do operatu.

§ 8

Strony zgodnie ustalają, że integralną część niniejszej umowy stanowi oferta Wykonawcy.

§ 9

Zamawiający udostępni Wykonawcy dokumenty dotyczące wycenianej nieruchomości wytworzone przez Zamawiającego. 

§ 10

Wykonawca zobowiązuje się dostarczyć 1 egz. operatu szacunkowego do siedziby Zamawiającego. 

§ 11

1. Jeśli w terminie 10 dni roboczych od otrzymania operatu szacunkowego Zamawiający nie wniesie do niego uwag, należy uznać wycenę za przyjętą. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do udzielenia dodatkowych wyjaśnień, uzupełniania, dokonania korekt operatu szacunkowego,  bądź sporządzenia nowego operatu - w przypadku gdy pierwotna wycena nie może stanowić dowodu w sprawie z uwagi na błędy w niej zawarte - w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisma od Zamawiającego w powyższym zakresie, również po odbiorze operatu. To samo dotyczy przypadku gdy strona postępowania wniesie zarzuty bądź uwagi do operatu, a w razie odwołania się strony do Samorządowego Kolegium Odwoławczego – aż do ukończenia postępowania administracyjnego, w którym dowodem jest dany operat.
3. W przypadku przekazania operatu szacunkowego do Stowarzyszenia Rzeczoznawców Majątkowych w celu oceny prawidłowości wykonania niniejszego operatu i stwierdzenia przez Stowarzyszenie, że dana wycena jest nieprawidłowa Wykonawca danego operatu szacunkowego zwraca należność, którą pobrał za wykonanie wadliwego operatu szacunkowego, a także pokrywa 100% kosztów jakie poniósł Zamawiający na ocenę prawidłowości operatu zleconą Stowarzyszeniu Rzeczoznawców Majątkowych. 
4. Wykonawca obowiązany jest w ramach ceny zlecenia do udzielenia Zamawiającemu wszelkich wyjaśnień, szczególnie w przypadku uchylenia decyzji Zamawiającego przez Samorządowe Kolegium Odwoławcze, 
z uwagi na błędy w operacie wykonanym przez Wykonawcę. 
5. Usługi zawarte w punktach 2 – 4 niniejszego paragrafu Wykonawca zobowiązuje się wykonać bez dodatkowych opłat.

§ 12

1. W szczególnych przypadkach Zamawiający może zwrócić się do Wykonawcy o potwierdzenie aktualności operatu szacunkowego w okresie krótszym niż jeden rok od dnia jego sporządzenia. 

2. Potwierdzenie aktualności operatu powinno być wykonane zgodnie z treścią art. 156 ust 4. ustawy 
o gospodarce nieruchomościami.

3. Potwierdzenie aktualności operatu, o którym mowa w pkt. 1 następować będzie bez dodatkowych opłat.

4. Potwierdzenie aktualności operatu następować będzie bez dodatkowych kosztów, nawet  po zakończeniu trwania umowy, co do operatów wykonanych w czasie jej trwania.

§ 13
1. Strony uzgadniają, że obowiązującą je formą wynagrodzenia za przedmiot umowy zgodnie 
z ofertą Wykonawcy z dnia ………….......... jest wynagrodzenie ryczałtowo - ilościowe.

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w pkt. 1 obliczone będzie wg stawek określonych w ofercie Wykonawcy. 

3.   Tabela wynagrodzenia ryczałtowo – ilościowego:

1) Wycena nieruchomości gruntowych:

a) w ilości 1–5 działek w jednym operacie - cena za 1działkę (cena netto + kwota VAT = cena brutto) ........................ słownie cena brutto: ............................................................................................

b) w ilości 1–10 działek w jednym operacie - cena za 1 działkę (cena netto + kwota VAT = cena brutto) ...........................słownie cena brutto: ………………………………………………………….……..

c) w ilości 1– 15 działek w jednym operacie - cena za 1 działkę (cena netto + kwota VAT = cena brutto) ...........................słownie cena brutto: ..........................................................................................

d) w ilości 1– powyżej 15 działek w jednym operacie - cena za 1 działkę (cena netto +  kwota VAT = cena brutto) ....................... słownie cena brutto: .............................................................

2) Operat szacunkowy ustalający wzrost wartości: 0 zł  (cena netto + kwota  VAT =   cena brutto) ........................... słownie cena brutto: .........................................................................................

UWAGA!

Nieruchomość wyceniana przed podziałem i po podziale stanowi jedną nieruchomość,  do celów ustalenia wartości wykonanej usługi.

§ 14

1.  Podstawą do wystawienia faktury jest opracowanie i dostarczenie Zamawiającemu zleconych operatów szacunkowych.  

2.  Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty faktury w terminie 21 dni od daty jej otrzymania    przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze  z zastrzeżeniem § 17 ust. 3 pkt d.

§ 15

1. Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne:


1) w przypadku nie dotrzymania terminu wykonania zlecenia z winy Wykonawcy,          Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 5 % wartości całego zlecenia 
o którym mowa w § 2 ust. 1, za każdy dzień zwłoki w dostarczeniu operatu do siedziby Zamawiającego,

2) za wykonanie przedmiotu z wadami m. in. brak wymaganego podpisu, nieuwzględnienie       wymaganych przepisami prawa elementów treści, pomyłki, błędy rachunkowe, wykorzystanie nieruchomości porównawczych nie spełniające kryterium nieruchomości podobnej wg definicji zawartej w ustawie o gospodarce nieruchomościami i inne pomyłki lub braki wpływające 
na wartość dowodową operatu szacunkowego, które powinny być sprostowane lub uzupełnione - 
10 % wartości całego zlecenia o którym mowa w § 2 ust. 1.

2.     W przypadku naliczenia kary umownej, kwota kary potrącona zostanie z wystawionej przez  Wykonawcę faktury.

§ 16

1. Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy ze skutkiem natychmiastowym w następujących wypadkach:

1)   jeżeli Wykonawca wykonuje operaty z wadami, o których mowa w § 15 ust. 1 pkt 2  i sytuacja ta powtarza się, 

2)   w razie postawienia firmy Wykonawcy w stan likwidacji lub upadłości,

3)   jeżeli opóźnienie przekazania zleconych prac z winy Wykonawcy przekroczy okres 3 dni.

4)   jeżeli Wykonawca nie podjął wykonania obowiązków wynikających z umowy lub przerwał ich wykonanie, zaś przerwa ta trwała dłużej niż 3 tygodnie,

1. Oprócz przypadków wymienionych w ust. 1 oraz w Kodeksie Cywilnym, Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w razie wystąpienia istotniej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. Odstąpienie  od umowy w tym przypadku może nastąpić 
w terminie 7 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. 

2. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w pkt 1 powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia.

3. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w pkt 2 powinno nastąpić w formie pisemnej pod         rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.

§ 17

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej Umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie aneksu i wymagają zgody obu stron wyrażonej pisemnie pod rygorem nieważności.

2. Zakazuje się istotnych zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, 
na podstawie której dokonano wyboru wykonawcy, chyba że Zamawiający przewidział możliwość dokonania takiej zmiany. Zmiana postanowień może dotyczyć:

1) sposobu płatności

2) terminu, w szczególnie uzasadnionym przypadku

3) zmiany obowiązujących przepisów prawnych

4) wprowadzenia podwykonawcy

5) zmiany stawki VAT.

3. W przypadku zaistnienia potrzeby wprowadzenia podwykonawcy, Wykonawca jest obowiązany 
w terminie 7 dni poinformować Zamawiającego i przedstawić umowę z podwykonawcą do akceptacji przez Zamawiającego. Jeżeli zamawiający w ciągu 5 dni od przedstawienia umowy do akceptacji 
nie zgłosi sprzeciwu, umowa ta staje się wiążącą.

4. Płatności należne podwykonawcy regulowane będą przez Wykonawcę.

4. W przypadku nie przedstawienia umów z Podwykonawcą, Zamawiający zostanie zwolniony 
z odpowiedzialności solidarnej za roszczenia wynikające z umowy pomiędzy Wykonawcą 
a Podwykonawcą.

5. Płatność należna Wykonawcy zostanie uregulowana po przedstawieniu dowodu zapłaty należnej Podwykonawcy.

§ 18

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego, Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ustawy o gospodarce nieruchomościami z odpowiednimi przepisami wykonawczymi i Ustawy Prawo Zamówień Publicznych.

§ 19

Właściwym do rozpoznania sporów wynikających na tle realizacji niniejszej Umowy jest sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 20

Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym jeden dla Wykonawcy, 
a dwa dla Zamawiającego.

           ZAMAWIAJĄCY                                                            WYKONAWCA                                         

Część 2 –  wzór umowy
Wykonywanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych w celu ustalenia opłat adiacenckich od urządzeń infrastruktury technicznej dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko



UMOWA  NR 272. ……. 2012

zawarta w dniu …………  2012 r. pomiędzy Gminą Osielsko, zwaną dalej „Zamawiającym”, reprezentowaną przez Pana Wojciecha Sypniewskiego – Wójta Gminy przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Osielsko Bogumiły Nalaskowskiej, 

a  Firmą „………….I” reprezentowaną przez ……………………………  zwaną dalej „Wykonawcą”

w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trybie zapytania o cenę została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1

Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania operaty szacunkowe w celu ustalenia opłaty adiacenckiej z tytułu zmiany wartości nieruchomości na skutek uzbrojenia w urządzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko, zgodnie  z ofertą z dnia ………..……… r. stanowiącą załącznik Nr 1 do umowy w zakresie określonym w ofercie.

§ 2

6. Realizacja prac następować będzie na podstawie pisemnych zleceń określających zakres prac

przekazywanych Wykonawcy z częstotliwością odpowiadającą potrzebom Zleceniodawcy. 

7. Wykonawca zobowiązany jest wykonać zlecenie w terminie maksymalnie  28  dni od daty


jego odbioru. 

8. W szczególnych przypadkach Zamawiający może wydłużyć termin wykonania zlecenia,  
o którym mowa w pkt 2, na pisemny wniosek Wykonawcy, jednakże potrzeba jego wydłużenia winna być zgłoszona, co najmniej na 3 dni przed upływem terminu wykonania zlecenia. Przedłużenie terminu wykonania zleconej usługi wymaga pisemnej zgody Zamawiającego.
9. Termin, o którym mowa w pkt 2 obowiązuje niezależnie od ilości działek do wyceny i 


niezależnie od częstotliwości zleceń.

10. W przypadku zlecenia przez Zamawiającego wykonania kilku operatów na jednym 

zleceniu nie należy łączyć terminu wykonania usługi.
§ 3

Umowa obejmuje prace realizowane w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia 31 grudnia 2012 r.

§ 4

Do kontaktów w sprawie przedmiotu umowy Zamawiający wskaże odpowiedniego pracownika w zleceniu, o którym mowa w § 2 pkt 1 umowy. 

§ 5

Strony postanawiają że przedmiotem usługi szacowania nieruchomości będzie wykonanie operatów szacunkowych określających wartość nieruchomości przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury tj. sieci wodociągowej i kanalizacji sanitarnej i po ich wybudowaniu oraz powstały na skutek powyższego wzrost wartości nieruchomości.

§ 6

Wykonawca zobowiązuje się opracować zlecone mu operaty szacunkowe w sposób zgodny z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa oraz standardami etyki zawodowej.        

§ 7

Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić Zamawiającego i każdą ze stron postępowania                  o terminie wizji w terenie oraz przeprowadzenia tej wizji, w terminie do 14 dni od dnia otrzymania zlecenia, a  ponadto udokumentować Zamawiającemu fakt zawiadomienia stron o terminie wizji załączając do operatu zwrotne potwierdzenie odbioru zawiadomienia oraz kopię wysłanego zawiadomienia.

§ 8

Strony zgodnie ustalają, że  integralną część niniejszej umowy stanowi oferta Wykonawcy.

§ 9

Zamawiający udostępni Wykonawcy dokumentację z inwentaryzacji powykonawczej każdej przedmiotowej inwestycji wraz z załącznikami mapowymi, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz inne niezbędne informacje dotyczące wycenianej nieruchomości wytworzone przez Zamawiającego.
§ 10

Wykonawca zobowiązuje się dostarczyć 1 egz. operatu szacunkowego do siedziby Zamawiającego. 

§ 11

6. Jeśli w terminie 10 dni roboczych od otrzymania operatu szacunkowego Zamawiający nie wniesie do niego uwag, należy uznać wycenę za przyjętą. 

7. Wykonawca zobowiązuje się do udzielenia dodatkowych wyjaśnień, uzupełniania, dokonania korekt operatu szacunkowego,  bądź sporządzenia nowego operatu - w przypadku gdy pierwotna wycena nie może stanowić dowodu w sprawie z uwagi na błędy w niej zawarte - w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisma od Zamawiającego w powyższym zakresie, również po odbiorze operatu. To samo dotyczy przypadku gdy strona postępowania wniesie zarzuty bądź uwagi do operatu, a w razie odwołania się strony do Samorządowego Kolegium Odwoławczego – aż do ukończenia postępowania administracyjnego, w którym dowodem jest dany operat.

8. W przypadku przekazania operatu szacunkowego do Stowarzyszenia Rzeczoznawców Majątkowych w celu oceny prawidłowości wykonania niniejszego operatu i stwierdzenia przez Stowarzyszenie, że dana wycena jest nieprawidłowa Wykonawca danego operatu szacunkowego zwraca należność, którą pobrał, za wykonanie wadliwego operatu szacunkowego, a także pokrywa 100% kosztów jakie poniósł Zamawiający na ocenę prawidłowości operatu zleconą Stowarzyszeniu Rzeczoznawców Majątkowych.

9. Wykonawca obowiązany jest w ramach ceny zlecenia do udzielenia Zamawiającemu wszelkich wyjaśnień, szczególnie w przypadku uchylenia decyzji Zamawiającego przez Samorządowe Kolegium Odwoławcze, z uwagi na błędy w operacie wykonanym przez Wykonawcę. 
10. Usługi zawarte w punktach 2 – 4 niniejszego paragrafu Wykonawca zobowiązuje się wykonać bez dodatkowych opłat.

§ 12

1. W szczególnych przypadkach Zamawiający może zwrócić się do Wykonawcy o potwierdzenie aktualności operatu szacunkowego w okresie krótszym niż jeden rok od dnia jego sporządzenia. 

2.   Potwierdzenie aktualności operatu powinno być wykonane zgodnie z treścią art. 156 ust 4. ustawy   o        gospodarce nieruchomościami.

3.   Potwierdzenie aktualności operatu, o którym mowa w pkt 1 następować będzie bez dodatkowych  

      opłat.

4.   Potwierdzenie  aktualności  operatu następować będzie bez dodatkowych kosztów, nawet  po 

      zakończeniu trwania umowy, co do operatów wykonanych w czasie jej trwania.
§ 13

1.  Strony uzgadniają, że obowiązującą formą wynagrodzenia za przedmiot umowy zgodnie z    

     ofertą Wykonawcy z dnia ………….  jest wynagrodzenie  ryczałtowo - ilościowe.

2.  Wynagrodzenie o którym mowa w pkt 1 obliczone będzie wg stawek określonych  w ofercie    Wykonawcy. 

3. W przypadku gdy jedna nieruchomość, mająca tego samego właściciela, położona jest na dwóch lub większej ilości działek będą one traktowane jako jedna działka zgodnie ze zleceniem. 

4. W przypadku gdy okaże się, że dana nieruchomość nie ma przyłącza lub miała je wcześniej  Wykonawca nie będzie przygotowywał operatu dla danej nieruchomości a jedynie opinię. 

5.   Tabela wynagrodzenia ryczałtowo – ilościowego:

5.1 Wycena nieruchomości:

a.   1 działka (cena netto + kwota VAT = cena brutto)  ………… zł + ……. zł = ……… zł     

      słownie cena brutto …………..

      b.
opinia, o której mowa w § 13 ust. 4 – cena za 1 opinię (cena  netto +  kwota VAT =      

            cena brutto) ……….. zł + ……….. zł = ……………… zł 

słownie cena brutto : …………………..       

5.2      Wycena nieruchomości dla określonej inwestycji, położonych przy tej samej ulicy, w   

           odrębnych operatach:

a.  w ilości 1–5 działek w odrębnym operacie - cena za 1 działkę (cena  netto + kwota     

     VAT = cena brutto) …………. zł + ……….. zł = ………… zł  

     słownie cena brutto:  ……………………………

b.  w ilości 1–10 działek w odrębnych operatach - cena za 1 działkę (cena  netto +  kwota      

     VAT = cena brutto) ………… zł + ………… zł = …………. zł 

     słownie cena brutto:  ………………………

c. w ilości 1– powyżej 10 działek w odrębnych operatach - cena za 1 działkę (cena  netto  

     + kwota VAT = cena brutto) ………. zł + ………….. zł = ……………… zł  

     słownie cena brutto:  …………….

5.3.      Operat szacunkowy ustalający zerowy wzrost wartości (cena netto + kwota VAT = cena   

            brutto) ………… zł + ………. zł = ………… zł 

            słownie cena brutto: …………………..
UWAGA!

Nieruchomość wyceniana przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury i po ich wybudowaniu stanowi jedną nieruchomość do celów ustalenia wartości wykonanej usługi.

§ 14

1. Podstawą do wystawienia faktury jest opracowanie i dostarczenie Zamawiającemu    

    zleconych operatów szacunkowych. 

2. Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty faktury w terminie 21 dni od daty jej otrzymania   

    przelewem na numer konta wskazany na fakturze  z zastrzeżeniem § 17 ust. 3 pkt d.

§ 15

2. Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne:

a). w przypadku nie dotrzymania terminu wykonania zlecenia z winy Wykonawcy,          Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 5 % wartości całego 

 zlecenia o którym mowa w § 2 ust. 1, za każdy dzień zwłoki w dostarczeniu operatu do    siedziby Zamawiającego,

b).   za wykonanie przedmiotu z wadami m. in. brak wymaganego podpisu, nieuwzględnienie    

       wymaganych przepisami prawa elementów treści, pomyłki, niejasności, które powinny być   

       sprostowane lub uzupełnione i inne pomyłki lub braki wpływające na wartość dowodową operatu szacunkowego - 10 % wartości całego zlecenia o którym mowa w § 2 ust. 1.

3.     W przypadku naliczenia kary umownej, kwota kary potrącona zostanie z wystawionej przez 
        Wykonawcę faktury.

§ 16

2. Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy ze skutkiem natychmiastowym  w    

      następujących wypadkach:

a)   jeżeli Wykonawca wykonuje operaty z wadami, o których mowa w § 15 ust. 1 pkt b 
     i sytuacja ta powtarza się, 

b) w razie postawienia firmy Wykonawcy w stan likwidacji lub upadłości,

c)   jeżeli opóźnienie przekazania zleconych prac z winy Wykonawcy przekroczy okres 3 dni.

      d)  jeżeli Wykonawca nie podjął wykonania obowiązków wynikających z umowy lub  

           przerwał ich wykonanie, zaś przerwa ta trwała dłużej niż 3 tygodnie,

6. Oprócz przypadków wymienionych w pkt 1 oraz w Kodeksie Cywilnym, Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w razie wystąpienia istotniej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; odstąpienie  od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 7 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. 

7. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w pkt 1 powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia.

8. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w pkt 2 powinno nastąpić w formie pisemnej pod   

      rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.

§ 17

5. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej Umowy mogą być dokonywane wyłącznie           

      w formie aneksu i wymagają zgody obu stron wyrażonej pisemnie pod rygorem 

      nieważności.

6. Zakazuje się istotnych zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru wykonawcy, chyba że Zamawiający przewidział możliwość dokonania takiej zmiany. Zmiana postanowień może dotyczyć:

- sposobu płatności

- terminu, w szczególnie uzasadnionym przypadku

- zmiany obowiązujących przepisów prawnych

- wprowadzenia podwykonawcy

- zmiany stawki VAT.
7. a)   W przypadku zaistnienia potrzeby wprowadzenia podwykonawcy, Wykonawca jest  

obowiązany w terminie 7 dni poinformować Zamawiającego i przedstawić umowę z podwykonawcą do akceptacji przez Zamawiającego. Jeżeli zamawiający w ciągu 5 dni od przedstawienia umowy do akceptacji nie zgłosi sprzeciwu, umowa ta staje się wiążącą.

b) Płatności należne podwykonawcy regulowane będą przez Wykonawcę.

c) W przypadku nie przedstawienia umów z Podwykonawcą, Zamawiający zostanie zwolniony z odpowiedzialności solidarnej za roszczenia wynikające z umowy pomiędzy Wykonawcą a Podwykonawcą.

d) Płatność należna Wykonawcy zostanie uregulowana po przedstawieniu dowodu zapłaty należnej Podwykonawcy.

§ 18

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego, Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ustawy o gospodarce nieruchomościami z odpowiednimi przepisami wykonawczymi i Ustawy Prawo Zamówień Publicznych.

§ 19

Właściwym do rozpoznania sporów wynikających na tle realizacji niniejszej Umowy jest sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 20

Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym jeden dla Wykonawcy, a dwa dla Zamawiającego.

            ZAMAWIAJĄCY                                                            WYKONAWCA                                         

Część 3 – wzór umowy
Wykonanie usług wyceny nieruchomości – na potrzeby wynikające  z przepisów ustaw o: 
1. gospodarce nieruchomościami oraz jej przepisów  wykonawczych (z pominięciem wyceny 
na potrzeby opłat adiacenckich z tytułu podziału oraz od urządzeń infrastruktury technicznej), m.in.: 

-  sprzedaż nieruchomości niezabudowanych  i zabudowanych, w tym lokali, 

-  sprzedaż nieruchomości gruntowych oddanych w użytkowanie wieczyste,

-  zamiana, darowizna, przeniesienie własności nieruchomości, 

- użytkowanie wieczyste, przekształcenie użytkowania wieczystego w prawo własności, ustalanie pierwszej opłaty  prawa użytkowania wieczystego z tytułu zbycia przed upływem 10 lat, aktualizacja opłat rocznych prawa użytkowania wieczystego (w przypadku aktualizacji opłat rocznych mogą zaistnieć pojedyncze przypadki wycen; ostatnia aktualizacja w 2011r.),

-  potwierdzenie aktualności operatów szacunkowych,

-  ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne, 

-  wykupy nieruchomości dla potrzeb Urzędu Gminy  Osielsko.

2. szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych:

-  ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne.



UMOWA  NR 272.___.2012

zawarta w dniu ……………. 2012 r. pomiędzy Gminą Osielsko, zwaną dalej „Zamawiającym”, reprezentowaną przez Pana Wojciecha Sypniewskiego – Wójta Gminy przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Osielsko Bogumiły Nalaskowskiej, 

a ………………………………………………………………… zwanym dalej „Wykonawcą”

w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy poprzez zapytanie o cenę, została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1

Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania operaty szacunkowe dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko w zakresie części 3 - na potrzeby wynikające  z przepisów ustaw o: 

1. gospodarce nieruchomościami oraz jej przepisów  wykonawczych (z pominięciem wyceny na potrzeby opłat adiacenckich z tytułu podziału oraz od urządzeń infrastruktury technicznej), m.in.: 

-  sprzedaż nieruchomości niezabudowanych  i zabudowanych, w tym lokali, 

-  sprzedaż nieruchomości gruntowych oddanych w użytkowanie wieczyste,

-  zamiana, darowizna, przeniesienie własności nieruchomości, 

- użytkowanie wieczyste, przekształcenie użytkowania wieczystego w prawo własności, ustalanie pierwszej opłaty  prawa użytkowania wieczystego z tytułu zbycia przed upływem 10 lat, aktualizacja opłat rocznych prawa użytkowania wieczystego,

-  potwierdzenie aktualności operatów szacunkowych,

-  ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne, 

-  wykupy nieruchomości 

2. szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych:

-  ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne,

dla potrzeb Urzędu Gminy  Osielsko.

zgodnie z ofertą z dnia ………………….. stanowiącą Załącznik Nr 1 w zakresie określonym w § 5 niniejszej umowy.

§ 2

1. Realizacja prac następować będzie na podstawie pisemnych zleceń określających zakres prac. 

2. Wykonawca zobowiązany jest wykonać zlecenie w terminie maksymalnie 14 dni od daty jego odbioru. 

3. W szczególnych przypadkach Zamawiający może wydłużyć termin wykonania zlecenia,  o którym mowa w pkt. 2, na pisemny wniosek Wykonawcy, jednakże potrzeba jego wydłużenia winna być zgłoszona, co najmniej na 3 dni przed upływem terminu wykonania zlecenia. Przedłużenie terminu wykonania zleconej usługi wymaga pisemnej zgody Zamawiającego.
4. Termin, o którym mowa w pkt 2 obowiązuje niezależnie od ilości działek do wyceny i niezależnie od częstotliwości zleceń.

5. W przypadku zlecenia przez Zamawiającego wykonania kilku operatów na jednym zleceniu nie należy łączyć terminu wykonania usługi.
§ 3

Umowa obejmuje prace realizowane w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia 31 grudnia 2012 r.

§ 4

Do kontaktów w sprawie przedmiotu umowy Zamawiający wskaże odpowiedniego pracownika 
w zleceniu, o którym mowa w § 2 pkt. 1 umowy. 

§ 5

1. Strony postanawiają, że przedmiotem usługi szacowania nieruchomości będzie wykonanie operatów szacunkowych dla potrzeb wynikających z przepisów ustaw o:

a. gospodarce nieruchomościami oraz jej przepisów  wykonawczych (z pominięciem wyceny na potrzeby opłat adiacenckich z tytułu podziału oraz od urządzeń infrastruktury technicznej), m.in.  takich jak: sprzedaż nieruchomości niezabudowanych  i zabudowanych, w tym lokali, sprzedaż nieruchomości gruntowych oddanych w użytkowanie wieczyste, zamiana, darowizna, przeniesienie własności nieruchomości, użytkowanie wieczyste, przekształcenie użytkowania wieczystego w prawo własności, ustalanie pierwszej opłaty  prawa użytkowania wieczystego z tytułu zbycia przed upływem 10 lat, aktualizacja opłat rocznych prawa użytkowania wieczystego, potwierdzenie aktualności operatów szacunkowych, ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne, wykupy nieruchomości,
b. szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych:

-  ustalenie odszkodowań za nabycia pod drogi publiczne.

Dla potrzeb Urzędu Gminy  Osielsko
3. Zlecenie obejmować będzie  wskazanie czy operat może być sporządzony dla każdej działki odrębnie, czy tez przedmiotem prac ma być sporządzenie jednego operatu dla wskazanej ilości działek. 
§ 6

Wykonawca zobowiązuje się opracować zlecone mu operaty szacunkowe w sposób zgodny 
z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa oraz standardami etyki zawodowej.  

§ 7

Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić Zamawiającego i każdą ze stron postępowania o terminie wizji w terenie oraz przeprowadzenia tej wizji, w terminie do 14 dnia od dnia otrzymania zlecenia, 
a  ponadto udokumentować Zamawiającemu fakt zawiadomienia strony o terminie wizji załączając zwrotne potwierdzenie odbioru zawiadomienia oraz kopię wysłanego zawiadomienia do operatu.

§ 8

Strony zgodnie ustalają, że integralną część niniejszej umowy stanowi oferta Wykonawcy.

§ 9

Zamawiający udostępni Wykonawcy niezbędne dokumenty dotyczące wycenianej nieruchomości wytworzone przez Zamawiającego. 

§ 10

1. Wykonawca zobowiązuje się dostarczyć 1-2 egz. operatu szacunkowego do siedziby Zamawiającego. 

2. Zamawiające określi w zleceniu ile egzemplarzy ma dostarczyć Wykonawca. 

§ 11

1. Jeśli w terminie 10 dni roboczych od otrzymania operatu szacunkowego Zamawiający nie wniesie do niego uwag, należy uznać wycenę za przyjętą. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do udzielenia dodatkowych wyjaśnień, uzupełniania, dokonania korekt operatu szacunkowego,  bądź sporządzenia nowego operatu – w przypadku gdy pierwotna wycena nie może stanowić dowodu w sprawie z uwagi na błędy w niej zawarte – w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisma od Zamawiającego w powyższym zakresie, również po odbiorze operatu. To samo dotyczy przypadku gdy strona postępowania wniesie zarzuty bądź uwagi do operatu, a w razie odwołania się strony do Samorządowego Kolegium Odwoławczego – aż do ukończenia postępowania administracyjnego, w którym dowodem jest dany operat.
3. W przypadku przekazania operatu szacunkowego do Stowarzyszenia Rzeczoznawców Majątkowych w celu oceny prawidłowości wykonania niniejszego operatu i stwierdzenia przez Stowarzyszenie, że dana wycena jest nieprawidłowa Wykonawca danego operatu szacunkowego zwraca należność, którą pobrał za wykonanie wadliwego operatu szacunkowego, a także pokrywa 100% kosztów jakie poniósł Zamawiający na ocenę prawidłowości operatu zleconą Stowarzyszeniu Rzeczoznawców Majątkowych. 
4. Wykonawca obowiązany jest w ramach ceny zlecenia do udzielenia Zamawiającemu wszelkich wyjaśnień, szczególnie w przypadku uchylenia decyzji Zamawiającego przez Samorządowe Kolegium Odwoławcze, 
z uwagi na błędy w operacie wykonanym przez Wykonawcę. 
5. Usługi zawarte w punktach 2 – 4 niniejszego paragrafu Wykonawca zobowiązuje się wykonać bez dodatkowych opłat.

§ 12

1. W szczególnych przypadkach Zamawiający może zwrócić się do Wykonawcy o potwierdzenie aktualności operatu szacunkowego w okresie krótszym niż jeden rok od dnia jego sporządzenia. 

2. Potwierdzenie aktualności operatu powinno być wykonane zgodnie z treścią 
rt. 156 ust 4. ustawy 
o gospodarce nieruchomościami.

3. Potwierdzenie aktualności operatu, o którym mowa w pkt. 1 następować będzie bez dodatkowych opłat.

4. Potwierdzenie aktualności operatu następować będzie bez dodatkowych kosztów, nawet  po zakończeniu trwania umowy, co do operatów wykonanych w czasie jej trwania.

§ 13

3. Strony uzgadniają, że obowiązującą je formą wynagrodzenia za przedmiot umowy zgodnie 
z ofertą Wykonawcy z dnia …………….............. jest wynagrodzenie   ryczałtowo – ilościowe.

4. Wynagrodzenie, o którym mowa w pkt 1 obliczone będzie wg stawek określonych w ofercie Wykonawcy. 

5. Tabela wynagrodzenia ryczałtowo – ilościowego:

1) Wycena nieruchomości gruntowych:

a) 1 działka (cena netto + kwota VAT = cena brutto)….................. słownie cena brutto: …..................................................................................................................................................

b) w ilości 1–5 w odrębnym operacie – cena za 1 działkę (cena netto + kwota VAT = cena brutto) ….................... słownie cena brutto: …..............................................................................

c) w ilości 1–10 działek w odrębnych operatach – cena za 1 działkę (cena netto + kwota  VAT = cena brutto) …........................ słownie cena brutto: ….......................................................……
d) w ilości 1–powyżej 10 działek w odrębnych operatach – cena za 1 działkę (cena netto +    kwota VAT = cena brutto) ….................. słownie cena brutto: …………………….........................

e) w ilości 1–5 w jednym operacie – cena za 1 działkę (cena  netto + kwota VAT =           cena brutto) …........................ słownie cena brutto: …..................................................................
f) w ilości 1–10 w jednym operacie – cena za 1 działkę (cena  netto +  kwota VAT =           cena brutto) …........................ słownie cena brutto: ….................................................................

g) w ilości 1– powyżej 10 działek w jednym operacie – cena za 1 działkę (cena netto +    kwota VAT = cena brutto) …............ słownie cena brutto: ……………………………….…………
2) Wycena składników majątkowych znajdujących się na nieruchomościach 
do przedłożonego operatu, m. 
n. Ogrodzenie, drzewostan i 
n. (cena netto + kwota VAT = cena brutto) …...................... słownie cena brutto: …...................................................................

3) Wycena nieruchomości zabudowanej – lokale + grunt wraz z inwentaryzacją budowlaną   lokali:

a. od 1 do 4 lokali – cena za 1 lokal (cena netto + kwota VAT = cena brutto) …………… słownie cena brutto: ….................................................................................................................

b) od 1 do powyżej 4 lokali – cena za 1 lokal (cena  netto + kwota VAT = cena brutto) …........................... słownie cena brutto: …...................................................................................

4)  Wycena nieruchomości zabudowanej wraz z inwentaryzacją budynku (cena netto + kwota VAT = cena brutto) …...................... słownie cena brutto: …........................................................

§ 14

1.  Podstawą do wystawienia faktury jest opracowanie i dostarczenie Zamawiającemu zleconych operatów szacunkowych.  

2.  Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty faktury w terminie 21 dni od daty jej otrzymania    przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze  z zastrzeżeniem § 17 ust. 3 pkt d.

§ 15

1. Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne:


1) w przypadku nie dotrzymania terminu wykonania zlecenia z winy Wykonawcy,          Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 5 % wartości całego zlecenia 
o którym mowa w § 2 ust. 1, za każdy dzień zwłoki w dostarczeniu operatu do siedziby Zamawiającego,

2) za wykonanie przedmiotu z wadami m. in. brak wymaganego podpisu, nieuwzględnienie       wymaganych przepisami prawa elementów treści, pomyłki, błędy rachunkowe, wykorzystanie nieruchomości porównawczych nie spełniające kryterium nieruchomości podobnej wg definicji zawartej w ustawie o gospodarce nieruchomościami i inne pomyłki lub braki wpływające 
na wartość dowodową operatu szacunkowego, które powinny być sprostowane lub uzupełnione - 
10 % wartości całego zlecenia o którym mowa w § 2 ust. 1.

2. W przypadku naliczenia kary umownej, kwota kary potrącona zostanie z wystawionej przez  Wykonawcę faktury.
§ 16

1. Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy ze skutkiem natychmiastowym w następujących wypadkach:

1)  jeżeli Wykonawca wykonuje operaty z wadami, o których mowa w § 15 ust. 1 pkt 2  i sytuacja ta powtarza się, 

2)   w razie postawienia firmy Wykonawcy w stan likwidacji lub upadłości,

3)  jeżeli opóźnienie przekazania zleconych prac z winy Wykonawcy przekroczy okres 3 dni.

4) jeżeli Wykonawca nie podjął wykonania obowiązków wynikających z umowy lub przerwał ich wykonanie, zaś przerwa ta trwała dłużej niż 3 tygodnie,

2. Oprócz przypadków wymienionych w ust. 1 oraz w Kodeksie Cywilnym, Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w razie wystąpienia istotniej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. Odstąpienie  od umowy w tym przypadku może nastąpić 
w terminie 7 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. 

3. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w pkt 1 powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia.

6. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w pkt 2 powinno nastąpić w formie pisemnej pod         rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.

§ 17

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej Umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie aneksu i wymagają zgody obu stron wyrażonej pisemnie pod rygorem nieważności.

2. Zakazuje się istotnych zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, 
na podstawie której dokonano wyboru wykonawcy, chyba że Zamawiający przewidział możliwość dokonania takiej zmiany. Zmiana postanowień może dotyczyć:

1) sposobu płatności

2) terminu, w szczególnie uzasadnionym przypadku

3) zmiany obowiązujących przepisów prawnych

4) wprowadzenia podwykonawcy

5) zmiany stawki VAT.

3. W przypadku zaistnienia potrzeby wprowadzenia podwykonawcy, Wykonawca jest obowiązany w terminie 7 dni poinformować Zamawiającego i przedstawić umowę z podwykonawcą do akceptacji przez Zamawiającego. Jeżeli zamawiający w ciągu 5 dni od przedstawienia umowy do akceptacji nie zgłosi sprzeciwu, umowa ta staje się wiążącą.

4. Płatności należne podwykonawcy regulowane będą przez Wykonawcę.

7. W przypadku nie przedstawienia umów z Podwykonawcą, Zamawiający zostanie zwolniony 
z odpowiedzialności solidarnej za roszczenia wynikające z umowy pomiędzy Wykonawcą 
a Podwykonawcą.

8. Płatność należna Wykonawcy zostanie uregulowana po przedstawieniu dowodu zapłaty należnej Podwykonawcy.

§ 18

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego, Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ustawy o gospodarce nieruchomościami z odpowiednimi przepisami wykonawczymi i Ustawy Prawo Zamówień Publicznych.

§ 19

Właściwym do rozpoznania sporów wynikających na tle realizacji niniejszej Umowy jest sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 20

Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym jeden dla Wykonawcy, a dwa dla Zamawiającego.

           ZAMAWIAJĄCY                                                            WYKONAWCA                                         

Część 4 – wzór umowy
Wykonywanie usług wyceny nieruchomości – opłata / renta planistyczna
Wykonanie usług wyceny nieruchomości w formie operatów szacunkowych w celu określenia skutków finansowych uchwalenia lub zmiany planów miejscowych, określonych w art. 36 oraz art. 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko.



UMOWA  NR 272.___. 2012

zawarta w dniu ……………. 2012 r. pomiędzy Gminą Osielsko, zwaną dalej „Zamawiającym”, reprezentowaną przez Pana Wojciecha Sypniewskiego – Wójta Gminy przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Osielsko Bogumiły Nalaskowskiej, 

a ………………………………………………………………… zwanym dalej „Wykonawcą”

w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy poprzez zapytanie o cenę,  została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1

Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania operaty szacunkowe w celu ustalenia opłaty/renty planistycznej dla potrzeb Urzędu Gminy Osielsko, zgodnie z ofertą z dnia .…………….. stanowiącą załącznik Nr 1 do umowy w zakresie określonym w ofercie.

§ 2

1. Realizacja prac następować będzie na podstawie pisemnych zleceń określających zakres prac.

2. Wykonawca zobowiązany jest wykonać zlecenie w terminie maksymalnie 21 dni od daty jego odbioru. 

3. W szczególnych przypadkach Zamawiający może wydłużyć termin wykonania zlecenia,  o którym mowa w pkt. 2, na pisemny wniosek Wykonawcy, jednakże potrzeba jego wydłużenia winna być zgłoszona, co najmniej na 3 dni przed upływem terminu wykonania zlecenia. Przedłużenie terminu wykonania zleconej usługi wymaga pisemnej zgody Zamawiającego.
4. Termin, o którym mowa w pkt 2 obowiązuje niezależnie od ilości działek do wyceny i niezależnie od częstotliwości zleceń.

5. W przypadku zlecenia przez Zamawiającego wykonania kilku operatów na jednym zleceniu nie należy łączyć terminu wykonania usługi.
§ 3

Umowa obejmuje prace realizowane w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia 31 grudnia 2012 r.

§ 4

Do kontaktów w sprawie przedmiotu umowy Zamawiający wskaże odpowiedniego pracownika 
w zleceniu, o którym mowa w § 2 pkt. 1 umowy. 

§ 5
Strony postanawiają, że przedmiotem usługi szacowania nieruchomości będzie wykonanie operatów szacunkowych w celu określenia skutków finansowych uchwalenia lub zmiany planów miejscowych.
§ 6

Wykonawca zobowiązuje się opracować zlecone mu operaty szacunkowe w sposób zgodny 
z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa oraz standardami etyki zawodowej. 

§ 7

Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić Zamawiającego i każdą ze stron postępowania o terminie wizji w terenie oraz przeprowadzenia tej wizji, w terminie do 14 dnia od dnia otrzymania zlecenia, a  ponadto udokumentować Zamawiającemu fakt zawiadomienia strony o terminie wizji załączając zwrotne potwierdzenie odbioru zawiadomienia oraz kopię wysłanego zawiadomienia do operatu.

§ 8

Strony zgodnie ustalają, że integralną część niniejszej umowy stanowi oferta Wykonawcy.

§ 9

Zamawiający udostępni Wykonawcy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
oraz inne niezbędne informacje dotyczące wycenianej nieruchomości wytworzone przez Zamawiającego. 

§ 10

Wykonawca zobowiązuje się dostarczyć 1 egz. operatu szacunkowego do siedziby Zamawiającego. 

§ 11

1. Jeśli w terminie 10 dni roboczych od otrzymania operatu szacunkowego Zamawiający nie wniesie do niego uwag, należy uznać wycenę za przyjętą. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do udzielenia dodatkowych wyjaśnień, uzupełniania, dokonania korekt operatu szacunkowego,  bądź sporządzenia nowego operatu – w przypadku gdy pierwotna wycena nie może stanowić dowodu w sprawie z uwagi na błędy w niej zawarte – w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisma od Zamawiającego w powyższym zakresie, również po odbiorze operatu. To samo dotyczy przypadku gdy strona postępowania wniesie zarzuty bądź uwagi do operatu, a w razie odwołania się strony do Samorządowego Kolegium Odwoławczego – aż do ukończenia postępowania administracyjnego, w którym dowodem jest dany operat.
3. W przypadku przekazania operatu szacunkowego do Stowarzyszenia Rzeczoznawców Majątkowych w celu oceny prawidłowości wykonania niniejszego operatu i stwierdzenia przez Stowarzyszenie, że dana wycena jest nieprawidłowa Wykonawca danego operatu szacunkowego zwraca należność, którą pobrał za wykonanie wadliwego operatu szacunkowego, a także pokrywa 100% kosztów jakie poniósł Zamawiający na ocenę prawidłowości operatu zleconą Stowarzyszeniu Rzeczoznawców Majątkowych. 
4. Wykonawca obowiązany jest w ramach ceny zlecenia do udzielenia Zamawiającemu wszelkich wyjaśnień, szczególnie w przypadku uchylenia decyzji Zamawiającego przez Samorządowe Kolegium Odwoławcze, 
z uwagi na błędy w operacie wykonanym przez Wykonawcę. 
5. Usługi zawarte w punktach 2 – 4 niniejszego paragrafu Wykonawca zobowiązuje się wykonać bez dodatkowych opłat.

§ 12

1. W szczególnych przypadkach Zamawiający może zwrócić się do Wykonawcy o potwierdzenie aktualności operatu szacunkowego w okresie krótszym niż jeden rok od dnia jego sporządzenia. 

2. Potwierdzenie aktualności operatu powinno być wykonane zgodnie z treścią 
rt. 156 ust 4. ustawy 
o gospodarce nieruchomościami.

3. Potwierdzenie aktualności operatu, o którym mowa w pkt. 1 następować będzie bez dodatkowych opłat.

4. Potwierdzenie aktualności operatu następować będzie bez dodatkowych kosztów, nawet  po zakończeniu trwania umowy, co do operatów wykonanych w czasie jej trwania.

§ 13

1. Strony uzgadniają, że obowiązującą je formą wynagrodzenia za przedmiot umowy zgodnie z ofertą Wykonawcy z dnia …………………….. jest wynagrodzenie ryczałtowo – ilościowe.

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w pkt 1 obliczone będzie wg stawek określonych w ofercie Wykonawcy. 

3. Tabela wynagrodzenia ryczałtowo – ilościowego:

1) Operat szacunkowy określający wzrost wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem lub zmianą planu miejscowego:

a)   w ilości 1 działka w jednym operacie (cena netto + kwota VAT = cena brutto) ..................... słownie cena brutto: ........................................................................................
b)    w ilości powyżej 1 działki w jednym operacie - cena za 1 działkę  (cena  netto +  kwota VAT = cena brutto) …………….... słownie cena brutto: .....................................................................
2) Operat szacunkowy ustalający wysokość roszczeń związanych z obniżeniem wartości nieruchomości na skutek uchwalenia lub zmiany planu miejscowego:

a)   w ilości 1 działka w jednym operacie (cena netto + kwota VAT = cena brutto) ..................... słownie cena brutto: .........................................................................................
b)    w ilości powyżej 1 działki w jednym operacie - cena za 1 działkę  (cena  netto +  kwota VAT = cena brutto) …………….... słownie cena brutto: .....................................................................
3) Operat szacunkowy ustalający wzrost wartości: 0 zł (cena netto + kwota  VAT = cena brutto) ............................ słownie cena brutto: .........................................................................................
4) Operat szacunkowy ustalający wysokość roszczeń z tytułu obniżenia wartości nieruchomości: 0 zł 
(cena netto + kwota  VAT = cena brutto) ............................ słownie cena brutto: ..................................…………………………………………………………………………………………………
UWAGA!

Nieruchomość wyceniana przed wejściem w życie mpzp i po uzyskaniu mocy prawnej tego planu stanowi jedną nieruchomość, do celów ustalenia wartości wykonanej usługi.

§ 14

1.  Podstawą do wystawienia faktury jest opracowanie i dostarczenie Zamawiającemu zleconych operatów szacunkowych.  

2.  Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty faktury w terminie 21 dni od daty jej otrzymania    przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze  z zastrzeżeniem § 17 ust. 3 pkt d.

§ 15

1. Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne:


1) w przypadku nie dotrzymania terminu wykonania zlecenia z winy Wykonawcy,          Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 5 % wartości całego zlecenia 
o którym mowa w § 2 ust. 1, za każdy dzień zwłoki w dostarczeniu operatu do siedziby Zamawiającego,

2) za wykonanie przedmiotu z wadami m. in. brak wymaganego podpisu, nieuwzględnienie       wymaganych przepisami prawa elementów treści, pomyłki, błędy rachunkowe, wykorzystanie nieruchomości porównawczych nie spełniające kryterium nieruchomości podobnej wg definicji zawartej w ustawie o gospodarce nieruchomościami i inne pomyłki lub braki wpływające na wartość dowodową operatu szacunkowego, które powinny być sprostowane lub uzupełnione - 10 % wartości całego zlecenia o którym mowa w § 2 ust. 1.

2.    W przypadku naliczenia kary umownej, kwota kary potrącona zostanie z wystawionej przez  Wykonawcę faktury.

§ 16

1. Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy ze skutkiem natychmiastowym w następujących wypadkach:

1)  jeżeli Wykonawca wykonuje operaty z wadami, o których mowa w § 15 ust. 1 pkt 2  i sytuacja ta powtarza się, 

2)  w razie postawienia firmy Wykonawcy w stan likwidacji lub upadłości,

3)  jeżeli opóźnienie przekazania zleconych prac z winy Wykonawcy przekroczy okres 3 dni.

4)  jeżeli Wykonawca nie podjął wykonania obowiązków wynikających z umowy lub przerwał ich wykonanie, zaś przerwa ta trwała dłużej niż 3 tygodnie,

2. Oprócz przypadków wymienionych w ust. 1 oraz w Kodeksie Cywilnym, Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w razie wystąpienia istotniej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. Odstąpienie  od umowy w tym przypadku może nastąpić 
w terminie 7 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. 

3. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w pkt 1 powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia.

4. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w pkt 2 powinno nastąpić w formie pisemnej pod         rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.

§ 17

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej Umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie aneksu i wymagają zgody obu stron wyrażonej pisemnie pod rygorem nieważności.

2. Zakazuje się istotnych zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, 
na podstawie której dokonano wyboru wykonawcy, chyba że Zamawiający przewidział możliwość dokonania takiej zmiany. Zmiana postanowień może dotyczyć:

1) sposobu płatności

2) terminu, w szczególnie uzasadnionym przypadku

3) zmiany obowiązujących przepisów prawnych

4) wprowadzenia podwykonawcy

5) zmiany stawki VAT.

3. W przypadku zaistnienia potrzeby wprowadzenia podwykonawcy, Wykonawca jest obowiązany 
w terminie 7 dni poinformować Zamawiającego i przedstawić umowę z podwykonawcą do akceptacji przez Zamawiającego. Jeżeli zamawiający w ciągu 5 dni od przedstawienia umowy do akceptacji 
nie zgłosi sprzeciwu, umowa ta staje się wiążącą.

4. Płatności należne podwykonawcy regulowane będą przez Wykonawcę.

5. W przypadku nie przedstawienia umów z Podwykonawcą, Zamawiający zostanie zwolniony 
z odpowiedzialności solidarnej za roszczenia wynikające z umowy pomiędzy Wykonawcą 
a Podwykonawcą.

6. Płatność należna Wykonawcy zostanie uregulowana po przedstawieniu dowodu zapłaty należnej Podwykonawcy.

§ 18

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego, Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ustawy o gospodarce nieruchomościami z odpowiednimi przepisami wykonawczymi i Ustawy Prawo Zamówień Publicznych.

§ 19

Właściwym do rozpoznania sporów wynikających na tle realizacji niniejszej Umowy jest sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 20

Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym jeden dla Wykonawcy, 
a dwa dla Zamawiającego.

           ZAMAWIAJĄCY                                                            WYKONAWCA                                         
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